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Tegevusaruanne

Osalihing Premier Hotels on loodud 2015. aasta detsembris. Ettevdtte pohieesmargiks 2017. aastal oli Tartus LGunakeskuses juures avada
hotell Sophia ja restoran Fii. Majandusaasta kolm esimest kuud keskendus ettevdte avamise ettevalmistustele. Hotell ja restoran avasid uksed
2017. aasta aprillikuus. Sellest ajast peale on Premier Hotels OU pd&hilised tegevused olnud hotelliklientidele majutusteenuse, toitlustus- ja
konverentsiteenuse osutamine. Kdigi to6tajate Uhiseks eesmarkis 2017. aastal oli ettevétte tulemuslik toimimine ja uute klientide leidmine, mis
saab seda kindlasti olema ka 2018. aastal.

2017. aasta olulisemad stindmused:

* ettevdtte mulgitegevuse alustamine;

« ettevdtte pdhivara ja vaikevahendite soetamine;

« tOtajate varbamine;

« hotell Sophia ja restoran Fii kliendibaasi loomine;

« hotell Sophia ja restoran Fii kodulehekulgede véljatéotamine;
« hotell Sophia online-muiugikanalite avamine;

« hea teenindustaseme ja kliendiheaolu tagamine;

« aktiivne muugitegevus labi erinevate mudgikanalite;

* hotell Sophia ja restoran Fii turundamine.

2018. aasta olulisemad sindmused:

« hotell Sophia ja restoran Fii populaarsuse tdstmine;

« aktiivse muugitegevuse suurendamine;

« tdiendavate klientide leidmine ja lepingute s6lmimine.

Ettevotte Uheksa kuu miiugitegevus ei katnud 2017. aastal tehtud valjaminekuid, mille tagajarjel osathingu omakapital 2017. aasta I6puks ei
vasta Ariseadustikus kehtestatud nduetele. Usume, et 2018. aasta majandustegevus vdimaldab osaiihingu omakapitali viia vastavusse
Ariseadustikus kehtestatud nduetega. Keskendume oluliselt miiligitegevuse suurendamisele ning usume, et teise tegevusaasta miiiigitegevus
parandab oluliselt meie I16pptulemit.

Kéive Uihe tdotaja kohta oli 38 898 eurot, ROA ehk varade tootlus (leitud puhaskasumi jagamisel keskmise varade vaartusega) oli -10,24 % ja
ROE ehk omakapitali tootlus (leitud puhaskasumi jagamisel keskmise omakapitali vaartusega) oli -104,23 %.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

99 192
23 765
12 459
135416

390 445

22197
412 642
548 058

126 425
122 621
249 046

352 874
352 874
601 920

2500
-220
-56 142
-53 862
548 058

31.12.2016

5115
2913

8028

7625
6 868
14 493

22521

20 000
241
20 241

20 241

2500

-220

2280

22521

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

10



OU PREMIER HOTELS

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
894 665
1716
-277 843
-257 334
-348 214
-38 677
-25 687
-30 455
-56 142

-56 142

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
0 11
0 12
0 13

-220 14
0 15
0

-220
0 16

-220

-220
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev osaiihingu Premier Hotels 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtub vaikeettevdtja Eesti finantsaruandluse standardist. Eesti finantsaruandluse standard tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Selle pohinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses,

mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vaikeettevdtja eesmark lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja avaldamisel on anda aruande kasutajale raamatupidamise
seaduses ndutud informatsiooni oma finantsseisundi ja -tulemuse kohta ning koosneb vahemalt kahest pdhiaruandest (bilansist
ja kasumiaruandest) ja lisadest. Kasumiaruanne on koostatud lahtudes skeemist nr 1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja rahalahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téahtajalisi hoiuseid
téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

Nobuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel

tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem allahinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimismaksumus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 320 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate

tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt.
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Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 320

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéérselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Osathingu Premier Hotels aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke;

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Sularaha kassas 8031 0
Arvelduskontod 85 828 5115
Raha teel 2176 0
Arvelduskontod valisvaluutas 3157 0
Kokku raha 99 192 5115
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 17 484 17 484
Ostjatelt laekumata
17 484 17 484
arved
Maksude ettemaksed ja
o 5904 5904 5
tagasinduded
Muud nduded 133 133
Viitlaekumised 133 133
Ettemaksed 244 244
Tulevaste perioodide
244 244
kulud
Kokku nduded ja
23765 23765
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 2913 2913 5
tagasinduded
Kokku nduded ja
2913 2913
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tooraine ja materjal 6514 0
Muugiks ostetud kaubad 5945 0
Kokku varud 12 459 0

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks
Kaibemaks 4784 2913
Uksikisiku tulumaks 6 246 0
Sotsiaalmaks 17 222 0
Kohustuslik kogumispension 1081 0
Tootuskindlustusmaksed 1263 0
Intress 1 0
Ettemaksukonto jaak 1120 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5904 25813 2913
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Arvutid ja Muud masinad bl RSB
arvutististeemid = ja seadmed PRl

31.12.2015

Soetusmaksumus 0 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0 0 0
Ostud ja parendused 4277 0 4277 3348 7 625
Muud ostud ja parendused 4277 0 4277 3348 7 625
Amortisatsioonikulu 0 0 0 0 0
31.12.2016

Soetusmaksumus 4277 0 4277 3348 7625
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0
Jadkmaksumus 4277 0 4277 3348 7625
Ostud ja parendused 20719 120 197 140 916 276 978 417 894
Muud ostud ja parendused 20 719 120 197 140 916 276 978 417 894
Amortisatsioonikulu -4 286 -11 095 -15381 -19 204 -34 585
Muud muutused 0 -489 -489 0 -489
31.12.2017

Soetusmaksumus 24 996 119 708 144 704 280 326 425 030
Akumuleeritud kulum -4 286 -11 095 -15 381 -19 204 -34 585
Jadkmaksumus 20710 108 613 129 323 261122 390 445
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Lisa 7 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara ~ Kontsessioonid, Muud
patendid, immateriaalsed
litsentsid, p&hivarad
kaubamargid
31.12.2015
Soetusmaksumus 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jagkmaksumus 0 0 0 0
Ostud ja parendused 4583 2285 0 6 868
Amortisatsioonikulu 0 0 0 0
31.12.2016
Soetusmaksumus 4583 2285 0 6 868
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jéaadkmaksumus 4583 2285 0 6 868
Ostud ja parendused 8995 1 000 8937 18 932
Amortisatsioonikulu -1957 -305 -1341 -3 603
31.12.2017
Soetusmaksumus 13578 3285 8 937 25800
Akumuleeritud kulum -1957 -305 -1341 -3 603
Jéadkmaksumus 11 621 2980 7 596 22 197

10
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Krediidiasutuse poolt kuue kuu
véljastatud laen 264 430 72 708 191722 EURIBOR +
3,00% aastas
Laenud
. . 214 869 53717 161 152 10% aastas
omanikettevotetelt
Pikaajalised laenud
479 299 126 425 352 874
kokku
Laenukohustised kokku 479 299 126 425 352 874
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud
) . 20 000 20 000 0 10% aastas
omanikettevotetelt
Pikaajalised laenud
20 000 20 000 0
kokku
Laenukohustised kokku 20 000 20 000 0

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

55 160
35962
25813
5686

5 686
122 621

241
241

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Alusvaluuta = LOpptéhtaeg

EUR 14.06.2019

EUR 28.11.2019

Alusvaluuta  L8pptéhtaeg

EUR 28.11.2019

Lisanr
55 160
35962
25813 5
5 686
5 686
122 621

Lisa nr

241
241

11
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Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 3 3
Osad jagunevad vastavalt 625, 625 ja 1250 eurot.
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 894 665 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 894 665 0
Kokku mudgitulu 894 665 0
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Majutusmiiik (sh hommikus66k) 596 594 0
Toitlustamine (va hommikus6ok) 256 641 0
Muude kaupade, teenuste muik 41 430 0
Kokku mudgitulu 894 665 0
Lisa 12 Muud aritulud
(eurodes)
2017 2016
Trahvid, viivised ja hivitised 1714 0
Muud 2 0
Kokku muud éaritulud 1716 0

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 2016
Varude allahindlus ja mahakandmine 992 0
Muugi eesmargil ostetud kaubad 131 061 0
Muugi eesmargil ostetud teenused 103 0
Kliendi majutamise (toaga) seotud kulud 78 071 0
Muud kaubad ja teenused 27 151 0
Vaikevahendid 40 465 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 277 843 0

12



OU PREMIER HOTELS 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2017 2016
Ur ja rent 143 360 0
Energia 36 478 0
Elektrienergia 18 229 0
Soojusenergia 18 249 0
Lahetuskulud 300 0
Koolituskulud 2186 0
Kommunaalkulud 8401 0
Administratiivkulud 22500 0
Reklaamikulud 9 027 0
Pangateenused 3904 0
Sidekulud 3588 18
Muud tegevuskulud 21559 202
Remont ja hooldus 6 031 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 257 334 220

Lisa 15 To6joukulud

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 260 455 0
Sotsiaalmaksud 87 759 0
Kokku t66j6ukulud 348 214 0
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 23 0

Ettevdte alustas majutus- ja toitlusteenuste pakkumist 2017. aasta aprillikuus, kuid té6tundide puhul on arvesse vdetud 12 kuu normtéétunnid.

Lisa 16 Intressikulud

(eurodes)
2017 2016
Intressikulu laenudelt 30 455 0
Kokku intressikulud 30 455 0

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

13
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Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2017

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

31.12.2017

Kohustised

135049

107 432

Saadud laenud

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

OmanikettevGtetelt saadud laen |

Olulise osalusega juriidilisest isikust

180 000

omanikud ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad
Omanikettevotetelt saadud laen I

Omanikettevotetelt saadud laen il

2016

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

100 000
100 000

Saadud laenud

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Omanikettevotetelt saadud laen |

Olulise osalusega juriidilisest isikust

20 000

omanikud ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad
Omanikettevotetelt saadud laen Il

Omanikettevotetelt saadud laen Il

Ostud ja migid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2017
Ostud

25535

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
Kohustised
241
0
Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
laenude
tagasimaksed
100 000 10% aastas EUR 28.11.2019
50 000 10% aastas EUR 28.11.2019
50 000 10% aastas EUR 28.11.2019
Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude
tagasimaksed
0 10% aastas EUR 28.11.2019
0
0
2016
Muigid Ostud Mutgid
2130 201 0

Seotud osapooltest on 2017.aastal tehinguid tehtud ettevdtetega Hotell Pallas OU, Hotell London OU, Levern OU, Liivu Kapital OU ja ASM

Investments OU.

Osathingule Hotell Pallas ja osatihingule Hotell London on edasi miiidud kaupa, mis on ostetud uhiselt osaiihingu Premier Hotels nimele.

14
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Tegu on kolmele hotellile vajaminevate tarvikute v6i kaubaga.

Hotell London OU kaest on ostetud hotellile vajaminevaid tarvikuid vi kaupa, mis on tihiselt tellitud osaiihingu Hotell London nimele.
Levern OU k&est on ostetud juhtimisteenust ja sideteenust.

Kaigilt kolmelt omanikettevottelt on saadud laenu.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.06.2015

OU PREMIER HOTELS (registrikood: 12963593) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VERNI LOODMAA Juhatuse liige 19.06.2018



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -220
Aruandeaasta kasum (kahjum) -56 142
Kokku -56 362
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 56 362

jaotamist (katmist)

Kokku -56 362



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Restoranid jm toitlustuskohad

Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine

Osanikud
Nimi / &rinimi

ASM Investments
ou

Liivu Kapital OU

oU Levern

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11137239

11537022

10881289

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu

+372 5034722

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
55101 596594 66.68%
56101 256641 28.69%
46191 41430 4.63%

Osaluse suurus ja
valuuta

625 EUR
(Lihtomand)

625 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Verni.Loodmaa@Ilondonhotel.ee

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



