MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.12.2015

aruandeaasta I6pp: 31.12.2016

arinimi: OU Kinnisvarabiiroo Areal

registrikood: 12956074

tanava/talu nimi, Pikk tn 12
maja ja korteri number:

linn: Tartu linn
maakond: Tartu maakond
postisihtnumber: 51009

telefon: +372 5074635

e-posti aadress: marina@parimpaev.ee, info@areal.ee
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OU Kinnisvarabiiroo Areal

Tegevusaruanne

Kinnisvarabiiroo Areal OU tegevusaladeks on EMTAK koodide jargi:

68311 - Kinnisvarabiuroode tegevus

68201 - Enda vdi renditud kinnisvara uirileandmine ja kéitus

68321 - Hoonete ja tlrimajade haldus (korterithistud, elamuthistud, hooneuhistud jms)

2016 aastal teeniti mudgitulu 25 348 eurot ning majandusaasta |dpetati 9 953 eurose kasumiga.

Too6tajaid on ettevottes 1, todtasu maksti 4 495 eurot, mis on Uhtlasi ka juhatuse liikme tasu.

Majandussuhtarvud:

Naitaja nimetus
Kéibe kasv (%)
Puhasrentaablus (%)

Luhiajaliste kohustuste
kattekordaja

ROA (%)

ROE (%)

Valem
(aruande aasta - eelmine aasta) / aruandeaasta * 100

(puhaskasum /mudgitulu) * 100

kaibevara / luhiajalised kohustused

(puhaskasum / varad) * 100

(puhaskasum /omakapital) * 100

2016. a. majandusaasta aruanne

2016

100,0

39,27

4,31

68,84

100,00

2015

Muutus

100

39,27

4,31

68,84

100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 01.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 10 952 0
Noéuded ja ettemaksed 3507 0
Kokku kéaibevarad 14 459 0
Kokku varad 14 459 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 3 356 0 3
Kokku luhiajalised kohustised 3356 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1150 0
Kokku pikaajalised kohustised 1150 0
Kokku kohustised 4506 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9953 0
Kokku omakapital 9953 0
Kokku kohustised ja omakapital 14 459 0
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.12.2015 - 01.12.2015- Lisanr
31.12.2016 01.12.2015
Muugitulu 25 348 0 4
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 456 0 5
Mitmesugused tegevuskulud -5 951 0 6
To6j6ukulud -5978 0 7
Muud &rikulud -10 0
Arikasum (kahjum) 9953 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9953 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9953 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

01.12.2015 - 01.12.2015 -
31.12.2016 01.12.2015
Rahavood é&ritegevusest

Arikasum (kahjum) 9953 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -3 507 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 3356 0
Kokku rahavood aritegevusest 9802 0

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3150 0
Saadud laenude tagasimaksed -2 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1150 0
Kokku rahavood 10 952 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 10 952 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 10 952 0
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Sissemaksmata Jaotamata kasum

nimivaartuses osakapital (kahjum)
01.12.2015 2500 -2 500 0
01.12.2015 2500 -2 500 0
Aruandeaasta kasum

) 9953 9953

(kahjum)
31.12.2016 2500 -2 500 9953 9953
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kinnisvarabiiroo Areal OU (edaspidi: ettevdte) 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niiiidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kasulike eluigade vahemikud on
materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Ehitised
Hooned 10-20 aastat
Rajatised 10-30 aastat

Masinad ja seadmed
Tootmisvahendid 5-15 aastat
Transpordiseadmed 5-10 aastat

Muu materiaalne pdhivara
Inventar 2-5 aastat
Moobel 5-10 aastat
Kontoritehnika 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kui immateriaalse vara kasulikku eluiga ei
ole vB8imalik usaldusvaarselt hinnata, eeldatakse, et kasulik eluiga on 5 aastat. Kasulike eluigade vahemikud on immateriaalse

p&hivara gruppidele jargmised:

Arvutitarkvara 3-5 aastat

Kaubamérgid 5-10 aastat

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes
valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Kinnisvarabiiroo Areal OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

-omanikke (emaettevote ning emaettevdtte omanikud)

-tUtar- ja sidusettevdtteid

-teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tiitarettevotted)
-tegev- ja kdrgemat juhtkonda

-eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 01.12.2015
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 932 0
Uksikisiku tulumaks 87 0
Sotsiaalmaks 129 0
Kohustuslik kogumispension 12 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1160 0
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Lisa 3 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 247 247
Volad toovotjatele 410 410
Maksuvdlad 1160 1160
Muud vélad 212 212
Muud viitvélad 212 212
Saadud ettemaksed 1327 1327
Muud saadud ettemaksed 1327 1327
Kokku vélad ja ettemaksed 3356 3356
01.12.2015 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 0 0
Volad toovotjatele 0 0
Maksuvdlad 0 0
Muud vbélad 0 0
Muud viitvélad 0 0
Saadud ettemaksed 0 0
Muud saadud ettemaksed 0 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 0 0
Lisa 4 Muugitulu
(eurodes)
01.12.2015 - 01.12.2015 -
31.12.2016 01.12.2015
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 25 348 0
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 25348 0
Kokku mudgitulu 25 348 0

Mudgitulu tegevusalade Idikes

68321 Hoonete ja Gurimajade haldus (korteritihistud,

1063 0
elamudihistud, hoonethistud jms)
68311 Kinnisvarabiiroode tegevus 22 077 0
68201 Enda vdi renditud kinnisvara ttrileandmine ja
2208 0
kaitus
Kokku mudgitulu 25 348 0
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Lisa 5 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia

Alltéovotutdod

Transpordikulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

01.12.2015 -
31.12.2016

36

36

2 600
820
3456

Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Odr ja rent

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Ruumide kommunaalkulud
Ruumide hooldus, remondikulud
Reklaamikulud

Domeenid, serverid, veebimajutus
Ajalehed, ajakirjad, kirjandus
Pangateenus
Raamatupidamisteenus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa7 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

01.12.2015 -
31.12.2016

884
61
197
213
193
646

2 086
111

12
1546
5951

01.12.2015 -
31.12.2016

4 495
1483
5978

1

01.12.2015 -
01.12.2015

0

o o o o

01.12.2015 -
01.12.2015

O O O O O o o o o o o o

01.12.2015 -
01.12.2015

0

0
0
0

2016. a. majandusaasta aruanne

11



OU Kinnisvarabiiroo Areal

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2016
Kohustised
Sidusettevétjad 950

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 200
nende valitseva v0i olulise

mbju all olevad ettevdtjad

01.12.2015 - 31.12.2016 Saadud laenud

Sidusettevétjad
Pikaajaline laen

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Pikaajaline laen

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Pikaajaline laen

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

01.12.2015

Kohustised

Saadud laenude

tagasimaksed

950

200

2000

01.12.2015 -
31.12.2016

4 495

2000

01.12.2015 -
01.12.2015

0

2016. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.03.2017

OU Kinnisvarabiiroo Areal (registrikood: 12956074) 01.12.2015 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARINA MARININA Juhatuse liige 10.07.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

31.12.2016
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9953

Kokku 9953



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara duril

Hoonete ja Glrimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,

hooneihistud jms)

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Marina Marinina 47109252738

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

EMTAK kood

68311

eandmine ja kaitus 68201

68321

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

2500 EUR

Eesti
(Lihtomand)

Sisu
+372 5074635
info@areal.ee

marina@parimpaev.ee

Mudgitulu
(EUR)

22077
2208

1063

Mudgitulu %

87.10%

8.71%

4.19%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



