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OU Laidoneri KV 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2018 majandusaasta oli ettevottele olulise téhtsusega. Saavutati peamine eesmérk, ehk siis ettevite renoveeris Park
Hotell Viljandi nime all tegutseva hotellihoone ja alustas juuli 18pus hotellina tegevust. Palgatud on 33 t6otajat.

Hotellis on 37 numbrituba ja lisaks on majas restoran, kohvik ja seminariruum. Hotellile on omistatud 4 térni.

Jérgnevatel aastatel on plaanis hotellitegevusega jétkata ja eesmargiks on pakkuda Viljandis kdrgetasemelist
majutusteenust nii ariklientidele kui turistidele. Seni on klientide tagasiside vaga positiivne ja suureneb pidevalt teenust
kasutavate klientide hulk.

Samuti on kasvavas trendis téituvus ja keskmine hind.

Peamised investeeringud said tehtud 2018 jooksul ja suuri kulutusi jérgmise viie aasta jooksul pole plaanis teha.

EttevGtte omakapital ei vastanud 31.12.2018. a. seisuga Ariseadustiku nduetele. See on tingitud agjaolust, et hotell alles
alustas tegevust. Kahjum kaetakse ning omakapital taastatakse tulevaste perioodide kasumi arvelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku varud
Tooraine ja materjal
Kokku kéaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Védlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Tulevaste perioodide tulud
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

31.12.2018

218 853
109 724
23572
73 556
4769
7827
10779
10779
339 356

3886 910
5778
3892 688

4232 044

66 445
575 957
491 809

45 658

16 357

15135

6 998

642 402

3985555
31409
31409

4016 964

4 659 366

2500

-2 500
-12 868
-414 454

-427 322

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

20 601
39620

39 620

60 221

1403 669 2
0 3

1403 669

1463 890

0 4
146 758
111 843
0
958
33 957
0

146 758

1330 000 4,6
0
0 4,6
1330 000
1476 758

2500
-2 500
-2 024

-10 844

-12 868
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Kokku kohustised ja omakapital 4232 044 1463 890



OU Laidoneri KV 2018. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 401 349 0
Muud é&ritulud 2534 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -303 018 -5 868
Mitmesugused tegevuskulud -71 639 -2 449
T66j6ukulud -322 742 -2 422 5
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -74 170 -33 2,3
Muud arikulud -289 -78
Arikasum (kahjum) -367 975 -10 850
Intressitulud 11 6
Intressikulud -46 490 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -414 454 -10 844
Aruandeaasta kasum (kahjum) -414 454 -10 844
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Laidoner KV OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aastaaruandega.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangakontodel.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ja ettemaksed vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadud tasu diglane véartus.

Nduded eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse nduetest ja ettemaksetest tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku seotud riskidest ja hivedest. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis

korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téenaoliselt laekuvatest summadest

lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebatdenéoliselt laekuvaid ndudeid kajastatakse mitmesugustes tegevuskuludes. Varem alla hinnatud ebatGenéoliste nduete

laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varudes kajastub kauba jaak soetusmaksumuses. Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pdhivara on vara, mille kasutusiga on pikem kui Uks aasta ja mille soetusmaksumus on ule 1 000 euro. Vaheolulise
maksumusega objektid ja esemed kantakse kasutusele vdtmise hetkel 100% kuludesse. Kuludesse kantud véheolulise maksumusega
objektide kohta peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Materiaalse p8hivara objektide amortiseeritav osa kantakse kuludesse
objekti kasuliku eluea jooksul.

Kui materiaalse pdhivara objektil on tehtud niisuguseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pGhivara objekti soetusmaksumusele.

Pdhivaraobjektide vaartuse voimalikku langust hinnatakse bilansipaeva seisuga.
Vara vaartus hinnatakse alla, kui vara bilansiline maksumus on suurem vara kaetavast vaartusest. Vara kaetav vaartus on vérdne

kdrgemaga kahest néitajast: kas vara neto mutgihinnast v6i kasutusvaéartusest (vara kasutamisest tekkivate rahavoogude niiidisvaartusest).

Immateriaalne pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja hooned 20-50 aastat
Masinad ja seadmed 5 aastat
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Arvutid 3 aastat
Muu pdhivara 5-10 aastat
Veebileht 5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, laenukohustised, vdlakirjad ja muud Ithi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele nende
Oiglases vaartuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast vdi juhul, kui ettevottel puudub
tingimusteta digus kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansipdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse téahtaeg on 12
kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval tagasi kutsuda

laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud (majandusliku kasu véhenemised), millega kaasneb varade véhenemine v8i kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, valja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist. Kulusid
kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tden&oliselt osalevad majandusliku kasu

tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vi ei osale majandusliku kasu tekitamisel,
kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende netodividendina véljamakstud summalt.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksu kuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Laidoneri KV OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. sidusettevdtjaid;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid
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Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja
parendused

Kapitaliseeritud
laenukulutused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja
parendused

Kapitaliseeritud
laenukulutused

Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

69 500

69 500

69 500

69 500

69 500

69 500

Ehitised

42 000

42 000

42 000

42 000

-50 889
3516 308

3516 308

3 558 308
-50 889
3507 419

Arvutid ja
arvutististeemid

1183

1183
-33

1150

1222

1222

-632

2 405
-665
1740

Muud
masinad
ja
seadmed
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
55613
55613
0
-5582
0
0
55613
-5 582
50 031

2018. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja Muud

seadmed materiaalsed
pdhivarad

0 0

0 0

0 0

1183 0

1183 0

0 0

-33 0

1183 0

-33 0

1150 0

56 835 274 645

56 835 274 645

-6 214 -16 425

58 018 274 645
-6 247 -16 425
51771 258 220

Lopetamata
projektid

198 477
0

198 477

1066 453

1066 453

26 089

1291019
0
1291019

2259 247

2 259 247

-33 958

0

-3516 308

-3 516 308

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

198 477
0

198 477

1066 453

1066 453

26 089

1291019
0
1291019

2 259 247

2 259 247

-33 958

0

-3 516 308

-3 516 308

Kokku

267 977
0

267 977

1109 636

42 000

1066 453

1183

26 089

-33

1403 702
-33
1403 669

2590727

2 259 247

331 480

-33 958

-73 528
0

3960471
-73 561
3886 910
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Lisa 3 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Immateriaalse pdhivarana on kajastatud hotelli veebileht.

Muud
immateriaalsed
p6hivarad

6420

-642

6420
-642
5778

Kokku

6 420

-642

6 420
-642
5778

2018. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Van Der Gynth OU
Colon OU

KJ Varad OU
Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Van Der Gynth OU
Colon OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

975 000
1777 000
150 000
1150 000

4 052 000

4052 000

31.12.2017

665 000
665 000

1330 000

1330 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

0

66 445

66 445

66 445

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

975 000
1777 000
150 000
1083555

3985 555

3985 555

1-5 aasta
jooksul

665 000
665 000

1330 000

1330 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Ehitised

Masinad ja seadmed

Muud materiaalsed p&hivarad

Muud varad

Kokku

Laenude tagatiseks on kogu ettevétte vara.

Swedbank AS laenu tagatised:
- kommertspant vallasvarale;

- hiipoteek kinnistule asukohaga J.Laidoneri plats 8, Viljandi;
- Euroopa Investeerimisfondi garantii, mille maht on 50% pangale tagasi maksmata laenusummast.

31.12.2018
69 500
3507 419
50 031
259 960
345134

4 232 044

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

Intressimaar

2,8+EURIBOR

Intressimaar

31.12.2017
69 500

42 000

0

1150
1351 240

1463 890

2018. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Lopptéhtaeg

31.12.2020
31.12.2020
31.12.2020

20.03.2023

Lisa
nr

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

EUR

EUR

31.12.2020
31.12.2020

11

nr

6
6
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Lisa 5 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018

Kohustised

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

2018

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

3407 073

2018
241 309
81 433
322742
17

16

31.12.2017

Kohustised

1474 605

Saadud laenud Intressimaar

Colon OU
Van Der Gynth OU
KJ Varad OU

2017

1112 000
310 000
150 000

Saadud laenud

1%
1%

1%

Intressimaar

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevotjad

Colon OU

Van Der Gynth OU

Ostud ja miagid

Ostud

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

530 000 1%
530 000 1%

2018
Miitgid

2 254 497 2123

valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevatjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

1821 6
601

2422

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

2017

Ostud

1143617

Ldpptahtaeg

31.12.2020
31.12.2020

31.12.2020

Ldpptahtaeg

31.12.2020
31.12.2020

12
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2018 2017

Arvestatud tasu 50 023 1821

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.12.2019

OU Laidoneri KV (registrikood: 12955595) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN SAAR Juhatuse liige 19.12.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Laidoneri KV osanikele

Oleme ule vaadanud OU Laidoneri KV raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjasse puutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Laidoneri KV finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kalmer Keevend

Vandeaudiitori number 147

Osaiihing K-Kreedit

Audiitorettevétja tegevusloa number 54

Mehaanika tn 9, Tari linn, Tari vald, Jarva maakond, 72214
19.12.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Laidoneri KV (registrikood: 12955595) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALMER KEEVEND Vandeaudiitor 19.12.2019



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -12 868
Aruandeaasta kasum (kahjum) -414 454
Kokku -427 322
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) -427 322
Kokku -427 322

Kahjum kaetakse tulevaste perioodide kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Restoranid jm toitlustuskohad 56101
Hotellid 55101
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 5096987
kristjan@parkhotelviljandi.ee

www.parkhotelviljandi.ee

Mudgitulu
(EUR)

214727
171324
6028

Mudgitulu %

53.50%
42.69%
1.50%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



