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Blacumen Holdings OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Blacumen Holdings OU on asutatud 2015. aastal.
Ettevdte pakub professionaalset kinnisvaraga ja sellega seotud néustamisteenuseid ettevGtetele Euroopas ja mujal maailmas.

Ettevdte soovib tulevikus laiendada aritegevust Euroopa Liidu riikides. Tulevikus jatkatakse klientide ja partnerite toetamist. Selleks soovitakse
teha investeeringuid ja rahastada laene.

EttevGtte peamine eesmark on jatkuvalt kasumi teenimine ja pikaajaline kapitalikasum praegustele ja vdimalikele tulevastele ettevdtte osanikele.
Ettevottel ei ole plaanis jargmisel aastal uusi tdotajaid toole votta, seega jatkab tegutsemist kahe praeguse tegevjuhiga.

Kuna ettevétte tegevjuhid on seotud mitmete Euroopa Liidu riikides asuvate teiste ettevStetega, on tdenéoline, et tulevikus toimub jatkuvalt
tehinguid seotud osapooltega. Tehingud seotud osapooltega pdhinevad alati diglastel turutingimustel.

Jargneval perioodil plaanitakse samalaadse tegevusega jéatkata. Juhtkond ei nde Covid-19 pandeemia mdju ettevdtte tegevusele ega
jatkusuutlikkusele. Seda nahakse hoopis heade investeerimisvdimalustena 2021 aastal.

Christopher Eddis
Juhatuse liige

Olulisemad finantssuhtarvud:

2020 2019
Mudgitulu 1 680 000 3325125
Puhaskasum 1754 509 3848931
Puhasrentaablus (%) 105% 116%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,76 1,33
Vélakordaja (%) 41,36% 54,31%
Véla suhtarv (%) 71% 118,89%
ROA (%) 16% 30.87%
ROE (%) 27% 67,57%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mutgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustused
Vdlakordaja (%) = (kohustused kokku / varad) *100

Vdla suhtarv (%) = (kohustused / omakapital) *100

ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

790 591
2624 601
3415192

2800 500
4668 422
7 468 922
10 884 114

4275574

227 085
4502 659
4502 659

2500
2500

-2 500
4624 446
1 754 509
6 381 455
10 884 114

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

531617
8 461 323 3
8992 940

500 2
3474020 3
3474520

12 467 460

6 710 000 4
61 602

6 771 602

6 771 602

2500
2500

-2 500
1844 427
3848 931
5695 858
12 467 460



Blacumen Holdings OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
1680 000
-16 737
-59 850
-62 597
1540 816
470 441
2011 257
-256 748
1754 509

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
3325125
-49 648

-38 902 5
-199
3236 376
702 680
3939 056
-90 125
3848 931
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Blacumen Holding OU 2020.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Ettevdte on koostanud véikeettevétja lihendatud aastaaruande.
Blacumen Holding OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Gigust saada teiselt osapoolelt raha v&i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu),
teiste ettevotete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava voi saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi, véalja arvatud kauplemise eesmargil soetatud
finantsvarade puhul.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tlubist kas 8iglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevote kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi ta annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse hoiuseid pankades.

Nduded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesméargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 01.01.2019 on dividendidena jaotatud kasum maksustatud vastavalt Tulumaksuseaduse § 4 maksumaéradele.
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Seotud osapooled

Blacumen Holdings OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanikud);

« tltar- ja sidusettevdtjaid;

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtja teised titarettevtjad);
* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
Soetamine 500 500
31.12.2019 500 500
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2019 500 500
Soetamine 2800 000 2800 000
31.12.2020 2800 500 2800 500
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenunduded 6 468 421 1800 000 4668 421
Moke
International 1 000 000 0 1 000 000 6% EUR and USD 2024
Limited
Expoente
. 3019 396 600 000 2419 396 8% and 12% EUR 2021 and 2022
Gabarito Lda
Blacumen
. 774 442 0 774 442 7% EUR 2023
Holding BV
Sublimargumento 104 505 0 104 505 8% EUR 2024
Vintage 600 000 600 000 4% EUR 2021
Njord 370078 370078 8% EUR 2024
Quick Positive
Invest Imob 500 000 500 000 12% EUR 2021
LDA
Morningbridge
50 000 50 000 6% EUR 2021
Lda
Bomporto
50 000 50 000 6% EUR 2021
Hotels Lda
Intressinduded 824 140 824 140
Intressid 824 140 824 140
Viitlaekumised 461 461
Maksude
133 133
ettemaks
Nduded
) 328 328
osanike vastu
Kokku muud
~ 7 293 022 2624 601 4668 421
nduded
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31.12.2019
Laenunduded 11 188 979
Moke
International 1 000 000
Limited
Expoente
. 1249922
Gabarito Lda
CF & AMH
) 200 000
Vere Nicoll
Blacumen
. 935 000
Holding BV
Sublimargumento 1 154 505
Sicomoro 4710 000
Visionary
Bridge 169 474
Limitada
Vintage 800 000
Njord 970 078
Intressinduded 746 234
intressid 746 234
Viitlaekumised 130
Maksude
130
ettemaks
Kokku muud
N 11 935 343
ndéuded

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

7 714 959

654 959

1200 000

200 000

950 000
4710 000

746 234
746 234
130

130

8 461 323

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Saadud laen

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
saadud laen

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

1-5aasta
jooksul

3474020

345041

49 922

935 000

204 505

169 474

800 000
970 078

3474 020

Intressimaar

10% and 13%

2020. a. majandusaasta aruanne

1% and 8%

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

31.12.2020
12 kuu
jooksul
4275574 4275574
4275574 4275574
4275574 4275574
31.12.2019
12 kuu
jooksul
6 710 000 6 710 000
6 710 000 6 710 000
6 710 000 6 710 000

1-5aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Alusvaluuta Ldpptahtaeg

EUR and USD 2024

5% EUR 2020

10% EUR 2020

7% EUR 2023

EUR 2020 and 2024

12% EUR 2020

8% EUR 2023 and 2024

8% EUR 2024

8% EUR 2024
Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
2.5% EUR 2021
Intressimaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
2,5% EUR 2020
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Lisa 5 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2020
45 000
14 850
59 850

Kohustised

31.12.2020
Nouded
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 6 769 299

vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laenud

2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

seotud ettevotted, laenud

2019

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

seotud ettevotted, laenud

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Antud laenud

4544 474

Antud laenud

8133979

4 497 058

Antud laenude
tagasimaksed

7 665 032

Antud laenude
tagasimaksed

845 000

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
29 250
9 652
38 902
2
2
31.12.2019
Néuded Kohustised
9597 822 6 769 074
Saadud Saadud Alusvaluuta
intressid laenude
tagasimaksed
205 467 2 434 426 EUR
Saadud Saadud laenud  Alusvaluuta
intressid
90 250 6 710 000 EUR

10
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2020

Kaupade ja teenuste
maugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 1 680 000
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2019

Kaupade ja teenuste

muugid
55 000
2020 2019
45 000 29 250

Vintage ndude intressid summas 62 597 Eur olid vBimetuse t6ttu neid katte saada kantud kulusse.

Lisa 7 Sindmused parast aruandekuupdaeva

2020. a. majandusaasta aruanne

Jargneval perioodil plaanitakse samalaadse tegevusega jatkata. Juhtkond ei nae Covid-19 pandeemia moju ettevotte tegevusele
ega jatkusuutlikkusele. Seda nahakse hoopis heade investeerimisvdimalustena 2021 alguses.

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2021

Blacumen Holdings OU (registrikood: 12954408) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

CHRISTOPHER FREDERICK

Management board member 30.06.2021
EDDIS



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Arvamus

Oleme auditeerinud Blacumen Holdings OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.
Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel
kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh soltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
tdéendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Asjaolu r6hutamine

Juhime téhelepanu, et Ettevotte lihiajalised kohustused Uletavad seisuga 31.12.2020.a. Ettevotte kaibevara summas 1'087'465 eurot. Meie arvamus ei ole markusega
seoses selle asjaoluga.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h8lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida voi tegevuse I8petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti)labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult v6i koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti)kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me
teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tbendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasust ning juhtkond arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vbivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse 8iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mistahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

Inge Palgi

Vandeaudiitori nr. 483

Audit Partner OU
Tegevusloa nr. 87

Parnu mnt. 31, Tallinn 10119
1. juulil 2021.a.



Audiitorite digitaalallkirjad
Blacumen Holdings OU (registrikood: 12954408) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INGE PALGI Vandeaudiitor 01.07.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
4624 446
1754 509
6 378 955

6 378 955

6 378 955

31.12.2020
4624 446
1 754 509
6 378 955

6 378 955

6 378 955



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 1680000 100.00%

Sidevahendid
Liik Sisu
Cellular phone +44 7788441966

E-mail address peterlowe@bridgeheadcapital.co.uk

Pd&hitegevusala

Yes



