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Capital Lake Tallinn OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Capital Lake Tallinn OU pdhitegevusalaks on tiitarettevatjates asuvate kinnisvarainvesteeringute haldamine ja vaartuse suurendamine.
Aritihingu miitigitulu oli aruandeaastal 49 595 € (2019.a.: 49 860 €). Kahjum oli -95 173 € (2019.a.: -192 635 €).

Osauihingu omakapital seisuga 31.12.2020.a. on negatiivne. Negatiivne omakapital kaetakse tulevaste perioodide kasumiga.

Juhatuse hinnangul on &ritihing jatkuvalt tegutsev.

Juhatusele tasusid ei makstud.
L&ppenud majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvaljaminekuid. Nimetatud valjaminekuid ei ole kavandatud ka kéesoleval majandusaastal.

2021. aastal jatkab aritihing samal tegevusalal.

Arvutamise
FINANTSSUHTARVUD 2020 2019 .
metoodika
Arirentaablus (%) -10,85 -143,15 arikasum/mudgitulu
o . (kaibevara -
Maksevdime kordaja -
2,83 3,32 varud)/luhiajalised
(kordades)
kohustused
Volakordaja
1,02 1,02 kohustused/varad
(kordades)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 10 615 15 865
Noéuded ja ettemaksed 1 054 655 498 186 2
Kokku kéaibevarad 1065 270 514 051
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 625 057 1108 317 4
Noéuded ja ettemaksed 14 598 119 14 522 741 2
Kinnisvarainvesteeringud 16 959 16 959 5
Kokku pdhivarad 15 240 135 15 648 017
Kokku varad 16 305 405 16 162 068
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 362 087 139 872 6
Vélad ja ettemaksed 14 871 15107 7
Kokku lihiajalised kohustised 376 958 154 979
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 14 144 561 14761 779 6
Volad ja ettemaksed 2187727 1553977 7
Kokku pikaajalised kohustised 16 332 288 16 315 756
Kokku kohustised 16 709 246 16 470 735
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2601 2601
Ulekurss 989 999 989 999
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 301 268 -1108 632
Aruandeaasta kasum (kahjum) -95173 -192 635
Kokku omakapital -403 841 -308 667
Kokku kohustised ja omakapital 16 305 405 16 162 068
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 49 595 49 860 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3494 -38 850
Mitmesugused tegevuskulud -51 483 -33 201 9
T66j6ukulud 0 -48 000 10
Muud arikulud 0 -1184
Arikasum (kahjum) -5382 -71 375
Kasum (kahjum) titarettevotjatelt -483 260 -540 683 11
Intressitulud 1167 087 1188118 13
Intressikulud -773 622 -768 702 12
Muud finantstulud ja -kulud 4 7
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -95 173 -192 635
Aruandeaasta kasum (kahjum) -95173 -192 635
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Capital Lake Tallinn OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes véikeettevotja lihendatud aruande nduetest lahtuvalt.

Finantsvarad

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja

ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja muike kajastatakse
tehingupaeval.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kirjel ,raha“ ning rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), tahtajalisi hoiuseid tédhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid. Rahalised vahendid on bilansis kajastatud
Oiglases vaartuses. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit

elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmaérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi

osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste

nduetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, v8lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdenéoliselt ei mitda lahema 12 kuu

jooksul (v.a. investeeringud tutar- ja sidusettevdtetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud
parast bilansipéeva, ning antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi investeeringuid aktsiatesse (vélja arvatud osalused sidus- ja titarettevtjates) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid, mille iglane vaartus ei ole
usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla
bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi investeeringud vodlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse bilansis diglases vaartuses. Erandina
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil need vdlakirjad, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata voi

mida hoitakse nende kustutustéahtpéevani. Borsil noteeritud volakirja diglase vaartuse aluseks voetakse selle sulgemishind bilansipaeval.

Borsil noteerimata ning kustutustahtpaevani hoitavaid volakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Nende vdlakirjade kohta
tehakse perioodiliselt vaartuse teste. Kui ilmneb, et volakirja kaetav vaartus on langenud alla bilansilise maksumuse, hinnatakse vodlakirjad alla
nende kaetavale vaartusele.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevdtted on esitatud soetusmaksumuses. See tahendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on
omandamisel makstava tasu diglane vaartus ning hiliem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate
allahindlustega.

Investeeringu bilansilise vaartuse vdimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid siindmused vGi asjaolude muutumine naitavad, et vara
kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Titarettevotete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevottel tekib digus neile dividendidele, finantstuluna, v.a. see

osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille tiitar-, Ghis- v8i sidusettevdte oli teeninud vélja enne selle ettevdtte
soetamist kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu véhendusena.

Bilansipéeval kajastatakse tltarettevotjaid kapitaliosaluse meetodil.
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Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel
tehtavad allahindlused), lahtudes laekumise tdendosusest. NGuet iga konkreetse ostja vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot ostja
maksevdime kohta. NGuded hinnatakse bilansis alla téenéoliselt lackuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatdenéoliselt
laekuvad summad”. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete
laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

K@iki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 soetusmaksumus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), mida kontsern ei ole soetanud
edasimuugiks,kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud
allahindlused),mist6ttu lihiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesméargil soetatud
ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida Ariiihing hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mille kohaselt hinnatakse igal bilansipaeval kinnisvarainvesteering timber selle
diglasele vaartusele. Oiglane vaartus on leitud vastavalt séltumatule eksperthinnangule. Umberhindlusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes kirjetel Muud &ritulud v8i Muud arikulud.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi arithingul

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldis juhul, kui ettevottel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast stindmusest tulenevalt juriidiline vdi tegevusest
tingitud kohustis, mille realiseerumine on tden&oline ja mille kohustuse summat on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipdeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu
teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja selle suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel.
Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus

nende saamiseks.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vOetav aasta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

- Emaettevote, titarettevotted, sidusettevotted ja teised osaiihinguga samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad.

- Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud.

- Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v6i olulise mdju all
olevad ettevdtjad.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 5425 5425 0
Ostjatelt
5425 5425 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 8 141 8 141 0 3
ja tagasinduded
Muud nduded 15 639 208 1041 089 14 598 119
Laenunduded 14 598 119 0 14 598 119
Intressinduded 1 035 868 1035 868 0
Viitlaekumised 5221 5221 0
Kokku nduded ja
15652 774 1054 655 14 598 119
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 5160 5160 0
Ostjatelt
5160 5160 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 7024 7024 0 3
ja tagasinduded
Muud nduded 15008 743 486 002 14 522 741
Laenunduded 14522 741 0 14 522 741
Intressinduded 480 781 480 781 0
Viitlaekumised 5221 5221 0
Kokku nduded ja
15 020 927 498 186 14 522 741

ettemaksed

Laenud on antud eurodes, intressiga 8% aastas ja tagasimakse téhtaeg on 2025.a.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 0 0 0 237
Kéibemaks 30 0 65 0
Ettemaksukonto jaak 8111 6 959
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8 141 0 7024 237
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2019 | 31.12.2020
. . . Kinnisvara véaljarentimine
12943801 Laki 32 OU Eesti o 100 100
ja Gdritulu
R . . Kinnisvara valjarentimine
12943793 Laki pdik 2 OU Eesti o 100 100
ja Garitulu
- . . Kinnisvara véaljarentimine
12943304 Laki p6ik 4 OU Eesti o 100 100
ja Gdritulu
. . Kinnisvara véljarentimine
12949229 BT 20U Eesti o 100 100
ja Garitulu
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse = 31.12.2020
meetodil
Laki 32 OU 303 301 -113 530 189 771
Laki poik 2 OU 398 015 -218 206 179 809
BT20U 2500 252 978 255478
Laki poik 4 OU 404 501 -404 501 0

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 1108 317 -483 259 625 058
perioodi 16pus

Emaettevdttel ei ole konsolideerimise kohustust tulenevalt raamatupidamise seaduse § 29-st.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 16 959
31.12.2019 16 959
31.12.2020 16 959
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1595 1860

Capital Lake Tallinn OU omandas garaaziboksid Tallinnas Tammsaare tee 145a 23.12.2015.a ja 11.02.2016.a. Garaaziboks Tammsaare tee
147a, Tallinn omandati 11.02.2016.a.
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen omanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen omanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

6 056 648

8 450 000

14 506 648

14 506 648

31.12.2019

6 451 651

8 450 000

14 901 651

14 901 651

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

362 087

362 087

362 087

1-5aasta
jooksul

5694 561

8 450 000

14 144 561

14 144 561

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

139 872

139 872

139 872

1-5aasta
jooksul

6311779
8 450 000
14761779

14761779

ule 5 aasta

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu Euribor
+2,2%

7,5%

Intressimaar

6 kuu Euribor
+2,2%

7,5%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

15.04.2022

2022

Ldpptahtaeg

15.04.2022

Laenu tagatiseks on jargmised tltarettevGtetele kuuluvad kinnisvaraobjektid: biiroohoone Laki tn 32 bilansilise vaartusega 2 230 000
€, buroohoone Laki pdik 2 bilansilise vaartusega 2 410 000 € ja buroohoone Laki pdik 4 bilansilise vaartusega 9 310 000 €.
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Capital Lake Tallinn OU

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Juhtimisteenus
Renditulu

Kokku muugitulu

4980
2197 608
2187727

9881

10
10
2202598

4979
237
1563 858
1553977
9881

10

10

1569 084

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2020

49 595
49 595
49 595

48 000
1595
49 595

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

4980
9881

9881
10

10

14 871

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2019

49 860
49 860
49 860

48 000
1860
49 860

4979
237
9881

9881
10

10

15 107

1 -5 aasta jooksul

0
2187727
2187727

0

0

0
2187727

0
0
1553977
1553977
0
0
0
1553977
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Capital Lake Tallinn OU

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Lahetuskulud
Juhtimisteenus
Reklaam

Juriidilised teenused
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 11 Kasum (kahjum) titarettevotjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt

Laki 32 OU
Laki p&ik 2 OU
BT 20U

Laki pdik 4 OU

Kokku kasum (kahjum) tltarettevotjatelt

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2020

41 800
682

2 005
6 996
51483

2020

2020

-483 260

-113 531
-218 206
252 978
-404 501

-483 260

2020
773 622
773 622

2019
1112
4800

892
18 847
7 550
33201

2019
48 000
48 000

2019

-540 683

-217 699
-58 985
2500
-266 499

-540 683

2019
768 702
768 702

2020. a. majandusaasta aruanne
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Capital Lake Tallinn OU

Lisa 13 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2020
Néuded

Tutarettevotjad 15 561 325

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

77 462

Laenud

2020 Antud laenud

Tutarettevotjad

Tutarettevotjad 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise moju all olevad
ettevGtjad

Seotud ettevdtja 75 378

2019 Antud laenude
tagasimaksed

Tutarettevotjad

Tutarettevotjad 1363481

Kaupade ja teenuste ostud ja migid
2020

Kaupade ja
teenuste ostud

Tutarettevotjad 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

58 974

2020
1167 087
1167 087

Kohustised

10 642 407

Saadud
intressid

624 000

Saadud
intressid

624 000

Kaupade ja
teenuste miugid

48 000

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
1188118
1188118
31.12.2019
Nduded Kohustised
15 008 322 0
0 10 003 976
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
8% EUR 2025
8% EUR 2025
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
8% EUR 2021-2025
2019
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

0 48 000

56 477 0

14



Capital Lake Tallinn OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale majandusaasta jooksul tasusid ja muid soodustusi ei tehtud.

Aruandeperioodi intressitulud seotud osapoolte laenudelt olid 1 167 087 € (2019.a.: 1 188 178 €). Intressikulud seotud osapoolte laenudelt
olid 633 750 € (2019.a.: 632 014 €).

Lisa 15 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2020 on ettevétte omakapital negatiivne. Bilansipéaeva jargselt (17.09.2021) iihendas Capital Lake Tallinn OU endaga
titarettevétte BT 2 OU. Arvestades nimetatud asjaolu ja bilansipéeva jargselt teenitud kasumit, on ettevdtte omakapital seisuga 31.03.2022
ariseadustikuga vastavuses.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.05.2022

Capital Lake Tallinn OU (registrikood: 12930069) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIRJAM-MARI MARASTU Juhatuse liige 11.05.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Capital Lake Tallinn OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Capital Lake Tallinn OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel
kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh soltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida vdi tegevuse I6petada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle llesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest
vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib p6hjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupé&evani saadud
auditi tdendusmaterijalil. Tulevased sindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
12. mai 2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Capital Lake Tallinn OU (registrikood: 12930069) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 12.05.2022



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 301 268
Aruandeaasta kasum (kahjum) -95 173
Kokku -1 396 441
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 1396441
Kokku -1 396 441

Kahjum kaetakse tulevaste perioodide tuludest.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Ari- ja muu juhtimisalane néustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / arinimi

King Ming Ng
Ying Li

Wai Hang So
Wai Ching So
Tze Tat Fung
Pong Tat Fung
Kwok Cheung So
King Long Ng

King Leung Ng

Hing Yuen
Winsome Ng

Hing Wa Ng

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

07.06.1962

24.07.1982

21.12.1965

18.05.1962

01.03.1965

09.02.1963

13.09.1967

09.03.1971

31.12.1966

03.07.1964

14.09.1960

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Hongkong

Hiina

Hongkong

Hiina

Hiina

Hiina

Hiina

Hongkong

Hongkong

Hongkong

Hongkong

office@youroffice.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
7022 48000 96.78%
68201 1595 3.22%

Osaluse suurus ja
valuuta

248 EUR
(Lihtomand)

234 EUR
(Lihtomand)

247 EUR
(Lihtomand)

234 EUR
(Lihtomand)

234 EUR
(Lihtomand)

234 EUR
(Lihtomand)

234 EUR
(Lihtomand)

234 EUR
(Lihtomand)

234 EUR
(Lihtomand)

234 EUR
(Lihtomand)

234 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



