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Tegevusaruanne

OÜ ME Grupp põhitegevuseks on kinnisvaraarendus ja investeeringute haldamine.

Aruandeperioodil jätkati soetatud kinnisvara arenduse ettevalmistustöödega.

Ettevõtte müügitulu aruandeperioodil moodustas 29 tuhat eurot (2017: 20 tuhat eurot).

2019 aasta eesmärgiks on kinnisvara arendustegevuse jätkamine.

Ettevõttel ei ole töötajaid. Juhatuse liikmele aruandeaastal tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 13 154 19 239  

Nõuded ja ettemaksed 3 292 4 317 2

Kokku käibevarad 16 446 23 556  

Põhivarad    

Finantsinvesteeringud 148 092 148 092 5

Kinnisvarainvesteeringud 692 267 692 267 6

Materiaalsed põhivarad 70 032 53 377 7

Kokku põhivarad 910 391 893 736  

Kokku varad 926 837 917 292  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 1 772 463  

Kokku lühiajalised kohustised 1 772 463  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 892 000 902 000 8

Kokku pikaajalised kohustised 892 000 902 000  

Kokku kohustised 893 772 902 463  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 502 2 502 9

Muud reservid 10 000 10 000  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 327 -6 381  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 236 8 708  

Kokku omakapital 33 065 14 829  

Kokku kohustised ja omakapital 926 837 917 292  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2018 2017 Lisa nr

Müügitulu 29 040 20 404 10

Mitmesugused tegevuskulud -10 805 -11 696 11

Ärikasum (kahjum) 18 235 8 708  

Muud finantstulud ja -kulud 1 0  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 18 236 8 708  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 236 8 708  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2018 2017

Rahavood äritegevusest   

Ärikasum (kahjum) 18 235 8 708

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 1 025 -3 075

Äritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 301 226

Laekunud intressid 1 0

Kokku rahavood äritegevusest 19 562 5 859

Rahavood investeerimistegevusest   

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete põhivarade

soetamisel
-15 647 -33 393

Kokku rahavood investeerimistegevusest -15 647 -33 393

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 240 000 82 000

Saadud laenude tagasimaksed -250 000 -50 000

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -10 000 32 000

Kokku rahavood -6 085 4 466

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 19 239 14 773

Raha ja raha ekvivalentide muutus -6 085 4 466

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 13 154 19 239
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Muud reservid Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2016 2 502 10 000 -6 381 6 121

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 8 708 8 708

31.12.2017 2 502 10 000 2 327 14 829

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 18 236 18 236

31.12.2018 2 502 10 000 20 563 33 065

Muude reservide koosseisus kajastatakse põhikirja järgi moodustatud vabatahtlik reserv.

Omakapitali kohta on toodud täiendavat informatsiooni lisas 9.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ ME Grupp 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevates

arvestuspõhimõtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

Aruande perioodil ei olnud muudatusi arvestuspõhimõtetes ega informatsiooni esitusviisides

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tähtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lühiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevõtte arvestusvaluuta on euro. Välisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise päeval

ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Välisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse bilansipäeval ümber arvestusvaluutasse bilansipäeval kehtivate

Euroopa Keskpanga aluutakursside  alusel. Ümberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Lühi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (välja arvatud sellised osalused tütar- ja

sidusettevõtetes, mida kajastatakse konsolideerimise või kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse õiglases väärtuses, juhul, kui see on

usaldusväärselt hinnatav. Finantsinvesteeringuid, mille õiglane väärtus ei ole usaldusväärselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses

(miinus võimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav väärtus on langenud alla bilansilise väärtuse).

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid (aktsiad ja muud omakapitaliinstrumendid, mille õiglane väärtus ei ole usaldusväärselt

hinnatav) tuleb hinnata alla summani, mida põhjendatud hinnangu kohaselt võiks saada, kui seda finantsvara peaks müüma

bilansipäeva seisuga.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse investeeringuid, mida tõenäoliselt ei müüda lähema 12 kuu jooksul.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Igal bilansipäeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade väärtuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,

hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nüüdisväärtuseni.

Väärtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise või turuväärtuse suurenemise eesmärgil ning mida ei 

kasutata ettevõtte majandustegevuses.  

 

Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. 

Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel
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kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse põhivaraga, see tähendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja võimalikud allahindlused väärtuse langusest. 

 

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad

kinnisvarainvesteeringu mõistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tõenäoline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel).

Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes. 

 

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmärk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis ümber. Alates muutuse toimumise kuupäevast rakendatakse

objekti suhtes selle vararühma arvestuspõhimõtteid, kuhu objekt on üle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja

maksumusega 639 eurot. Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja

muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja

–asukohta. Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

võimalikud väärtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile võetud materiaalse põhivara arvestus toimub sarnaselt

ostetud põhivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale põhivara objektile eraldi, sõltuvalt selle

kasulikust tööeast. Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Igal bilansipäeval hindab juhtkond, kas teadaolevalt on indikatsioone põhivarade väärtuse languse kohta. Juhul kui on teada asjaolusid,

mis võivad põhjustada põhivarade väärtuse langust, määrab juhtkond põhivara kaetava väärtuse (s.o kõrgem kahest järgnevast näitajast:

vara õiglane väärtus või vara kasutusväärtus). Juhul kui kaetav väärtus on väiksem tema bilansilisest jääkmaksumusest, on

materiaalse põhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale väärtusele. Kui kaetava väärtuse hindamise aluseks olnud asjaolud on

muutunud, tühistatakse eelnevalt kajastatud allahindlus.

Materiaalse põhivara kajastamine lõpetatakse vara võõrandamise korral või olukorras, kus vara kasutamisest või müügist ei eeldata

enam majanduslikku kasu.

Põhivara müügist saadud kasumid ja kahjumid, mis leitakse lahutades müügist saadud summadest jääkväärtuse, on kajastatud kasumiaruandes

kirjel „Muud äritulud” või „Muud ärikulud”.

Rendid

Kapitalirendina käsitletakse rendilepingut, mille puhul kõik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hüved kanduvad üle rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimüügi eesmärgil soetatud finantskohustused ning

negatiivse õiglase väärtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende õiglases väärtuses).

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast; või ettevõttel pole

tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tähtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast bilansipäeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lühiajalistena. Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli õigus bilansipäeval

tagasi kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tõenäolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupäeva toimunud sündmuste tagajärjel ning

mille realiseerumise aeg või summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lähtutud juhtkonna hinnangust eraldise

täitmiseks tõenäoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna

hinnangu kohaselt bilansipäeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks või üleandmiseks kolmandale osapoolele. Juhul

kui eraldis realiseerub tõenäoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pärast bilansipäeva, kajastatakse seda diskonteeritud väärtuses (eraldisega

seotud väljamaksete nüüdisväärtuse summas), välja arvatud juhul, kui diskonteerimise mõju on ebaoluline.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade müügist

kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt

määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lähtudes

valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Intressitulu kajastatakse

kasutades vara sisemist intressimäära, välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapõhiselt.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepõhiselt. Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.

Kulutused, mis tõenäoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel järgmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning

kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil

või ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt ning ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks on 20/80 väljamakstavalt netosummalt. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest,

millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (otsesed aktsionärid ja aktsionäre kontrollivad või nende üle olulist mõju omavad isikud);

b. teisi omanike konsolideerimisgruppidesse kuuluvaid ettevõtteid (s.h omanike teised tütarettevõtjad);

c. tegev- ja kõrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lähedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid või nende olulise mõju all olevaid ettevõtteid.
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2018 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 3 075 3 075

Ostjatelt laekumata

arved
3 075 3 075

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
217 217

Kokku nõuded ja

ettemaksed
3 292 3 292

 

 31.12.2017 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 2 780 2 780

Ostjatelt laekumata

arved
2 780 2 780

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
1 537 1 537

Kokku nõuded ja

ettemaksed
4 317 4 317

Lisa 3 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017

Ostjatelt laekumata arved 3 075 2 780

Kokku nõuded ostjate vastu 3 075 2 780

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 217 512 1 537 463

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 217 512 1 537 463



12

OÜ ME Grupp 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku

Aktsiad ja osad

31.12.2016 148 092 148 092

31.12.2017 148 092 148 092

 

  Kokku

Aktsiad ja osad

31.12.2017 148 092 148 092

31.12.2018 148 092 148 092

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Maa

31.12.2016  

Soetusmaksumus 692 267 692 267

Akumuleeritud kulum 0 0

Jääkmaksumus 692 267 692 267

  

  

31.12.2017  

Soetusmaksumus 692 267 692 267

Akumuleeritud kulum 0 0

Jääkmaksumus 692 267 692 267

  

  

31.12.2018  

Soetusmaksumus 692 267 692 267

Akumuleeritud kulum 0 0

Jääkmaksumus 692 267 692 267

 2018 2017

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 29 040 20 404

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -10 805 -11 696
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Lisa 7 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

 Lõpetamata

projektid ja

ettemaksed
Lõpetamata

projektid

31.12.2016  

Soetusmaksumus 19 984 19 984 19 984

Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jääkmaksumus 19 984 19 984 19 984

  

Ostud ja parendused 33 393 33 393 33 393

  

31.12.2017  

Soetusmaksumus 53 377 53 377 53 377

Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jääkmaksumus 53 377 53 377 53 377

  

Ostud ja parendused 16 655 16 655 16 655

  

31.12.2018  

Soetusmaksumus 70 032 70 032 70 032

Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jääkmaksumus 70 032 70 032 70 032
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Alusvaluuta

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laenud seotud

osapooltelt
892 000 0 892 000 0 EUR

Muud laenud 0 0 0 0 EUR

Pikaajalised laenud

kokku
892 000 0 892 000 0  

Laenukohustised kokku 892 000 0 892 000 0  

 

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Alusvaluuta

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laenud seotud

osapooltelt
652 000 0 652 000 0 EUR

Muud laenud 250 000 0 250 000 0 EUR

Pikaajalised laenud

kokku
902 000 0 902 000 0  

Laenukohustised kokku 902 000 0 902 000 0  

Lisa 9 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017

Osakapital 2 502 2 502

Osade arv (tk) 3 3

Lisa 10 Müügitulu
(eurodes)

 2018 2017

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 29 040 20 404

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 29 040 20 404

Kokku müügitulu 29 040 20 404

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kinnisvara rent 29 040 20 404

Kokku müügitulu 29 040 20 404
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2018 2017

Riiklikud ja kohalikud maksud 10 342 10 573

Muud 463 1 123

Kokku mitmesugused tegevuskulud 10 805 11 696

Lisa 12 Tööjõukulud
(eurodes)

OÜ-l ME Grupp ei olnud 2018. ega 2017 aastal töötajaid. Juhatuse liikmele 2018. ega 2017. aastal tasusid ei makstud.

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2018 31.12.2017

Kohustised Kohustised

Tegev- ja kõrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

892 000 652 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 28.06.2019

OÜ ME Grupp (registrikood: 12922762) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSANDR SNATKIN Juhatuse liige 02.07.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2018

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 327

Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 236

Kokku 20 563

Jaotamine  

Kokku 20 563



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 29040 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Mihhail Kanunov 37602050287 Eesti
834 EUR

(Lihtomand)

Kadri Kolk 47411256013 Eesti
834 EUR

(Lihtomand)

Aleksandr Snatkin 37906032230 Eesti
834 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 54634477

E-posti aadress ou.megrupp@gmail.com


