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OU ME Grupp 2021. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU ME Grupp pbhitegevuseks on kinnisvaraarendus ja investeeringute haldamine. Aruandeperioodil jatkati soetatud kinnisvara projekteerimis-
ja arendustoddega. Ettevotte mitgitulu aruandeperioodil moodustas 3 tuhat eurot (2020: 18 tuhat eurot). 2022 aasta eesmargiks on kinnisvara
arendustegevuse jatkamine. Ettevottel ei ole tddtajaid. Juhatuse liikmetele aruandeaastal tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

192

14
453
659

765
226

997
1656

1307
1307
1314

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

191

196

750
411
108
1269
1465

902
902
906

40
516
559

1465
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2021 2020
Mudgitulu 3 18
Muud é&ritulud 1 516
Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus 172 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -173 0
Mitmesugused tegevuskulud -11 -14
Muud &rikulud -4 0
Arikasum (kahjum) -12 520
Muud finantstulud ja -kulud -20 -4
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -32 516
Aruandeaasta kasum (kahjum) -32 516
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU ME Grupp 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Aruande perioodil ei olnud muudatusi arvestuspdhimdtetes ega informatsiooni esitusviisides, v.a. asjaolu, et 2021. aasta
raamatupidamise aastaaruandes on numbrid esitatud tuhandetes eurodes.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse bilansipéaeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate
Euroopa Keskpanga aluutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (vélja arvatud sellised osalused tutar- ja
sidusettevotetes, mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul, kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Finantsinvesteeringuid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses
(miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid (aktsiad ja muud omakapitaliinstrumendid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav) tuleb hinnata alla summani, mida pdhjendatud hinnangu kohaselt vdiks saada, kui seda finantsvara peaks muima
bilansipaeva seisuga.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse investeeringuid, mida tdenéoliselt ei miiuda lahema 12 kuu jooksul.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nutdisvaartuseni.
Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvaartuse suurenemise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevdtte majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel

kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.
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Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel).
Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule tUhe aasta ja maksumusega Ule
1000 euro. Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast. Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Igal bilansipaeval hindab juhtkond, kas teadaolevalt on indikatsioone pdhivarade vaartuse languse kohta. Juhul kui on teada asjaolusid, mis
vlivad pohjustada pdhivarade vaartuse langust, maarab juhtkond pdhivara kaetava vaartuse (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara
Oiglane vaartus voi vara kasutusvaartus). Juhul kui kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse
pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Kui kaetava vaartuse hindamise aluseks olnud asjaolud on muutunud,
tuhistatakse eelnevalt kajastatud allahindlus.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vooérandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mulgist ei eeldata enam
majanduslikku kasu.

Pdhivara muigist saadud kasumid ja kahjumid, mis leitakse lahutades muigist saadud summadest jadkvaartuse, on kajastatud
kasumiaruandes kirjel ,Muud aritulud” v&i ,Muud arikulud”.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 2000

Rendid
Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midlgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle muujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt. Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.
Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning

kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil
vOi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt ning ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte
tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (otsesed aktsionarid ja aktsionare kontrollivad v8i nende Ule olulist mdju omavad isikud);

b. teisi omanike konsolideerimisgruppidesse kuuluvaid ettevétteid (s.h omanike teised tltarettevotjad);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 T66j6ukulud
(tuhandetes eurodes)

OU-I ME Grupp ei olnud 2021-ndal ega 2020-ndal aastal té6tajaid. Juhatuse liikmetele 2021-ndal ega 2020-ndal aastal tasusid ei makstud.

Lisa 3 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 6 4
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 6 4

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 15 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 15 0
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1307 902
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 1307 902



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.06.2022

OU ME Grupp (registrikood: 12922762) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSANDR SNATKIN Juhatuse liige 20.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 371

Aruandeaasta kasum (kahjum) -32

Kokku 339
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 339

jaotamist (katmist)

Kokku 339



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Mihhail Kanunov 37602050287 Eesti
Kadri Kolk 47411256013 Eesti
Aleksandr Snatkin = 37906032230 Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 54634477

E-posti aadress ou.megrupp@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 3000 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

834 EUR
(Lihtomand)

834 EUR
(Lihtomand)

834 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



