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SPARK Hub OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

2019. aastal Idppesid Spark Hub OU-s (endise nimega Unicorn Greenhouse OU) 2016. alanud suuremad renoveerimistood, mille kdigus muutus
enamus maja ruume rendipindadena kasutatavaks. Laienes v8imalike valjarenditavate pindade hulk, mis valjendus ka kasvanud miugitulus.

Lisaks laialdasele ehitus- ja renoveerimistegevusele jatkas Spark Hub OU 2019. aastal oma esmérkide tdideviimist ning jitkas startup ettevdtete
koondamist oma kontorihoonesse.

Palgalisi to6tajaid oli 31.12.2019 seisuga 5.
Finantssuhtarvud

Luhiajalise vdlgnevuse kattekordaja = kaibevara / lihiajaline vdlgnevus
31.12.2019: 38 992 / 20 969 = 1,86 (2018: 0,52)

Arikasumi marginaal = drikasum / miigitulu
31.12.2019: 216719 / 770 099 = 0,42 (2018: 0,34)

Varade kaibekordaja = mitgitulu / varad
31.12.2019: 420 790/ 5 237 342 = 0,10 (2018: 0,08)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

5375
33617
38 992

5191 130

7220
5198 350
5237 342

20 969
20 969

4980 000

35550
5015 550
5036 519

2500

83 546
114 777
200 823
5237 342

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

1488 2
33 849 3,4
35337

5312786 5
9514 6

5322 300

5357 637

68 518
68 518

5164 678 8
38 395 9

5203073

5271591

2500

-72 867
156 413
86 046
5357 637
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 549 817 455 750
Muud é&ritulud 282 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -15 425 -1 892
Mitmesugused tegevuskulud -47 441 -78 897
T66j6ukulud -66 463 -32 786 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -204 051 -185 477
Muud arikulud 0 -289
Arikasum (kahjum) 216 719 156 409
Intressikulud -101 945 -101 945
Muud finantstulud ja -kulud 3 4
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 114777 54 468
Aruandeaasta kasum (kahjum) 114 777 54 468
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Spark Hub OU (endise nimega Unicorn Greenhouse OU) véikeettevétja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdttele, mille pShinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustab Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse aruandluses soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvesteeringute amortisatsiooninorm on 20-50
aastat. Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseteks pShivaradeks loetakse materiaalsed varad, mida ettevote kasutab toodete tootmisel, teenuste osutamisel, rendile andmiseks
vOi halduseesmarkidel, mida ta kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul kui ks aasta ning mille maksumus lletab satestatud pdhivarade
arvele vBtmise alampiiri.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000
Rendid

Rent on kokkulepe, mille kohaselt rendileandja annab ihe makse vdi rea maksete eest rentnikule diguse kasutada vara kokkulepitud
perioodi jooksul. Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
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Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kajastab kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara oma bilansis tavakorras, analoogiliselt muule ettevétte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, viitvGlad, ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) vdetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupaeva.

Kohustised, mille taitmise tdhtaeg on kaugemal kui ks aasta, kajastatakse pikaajaliste kohustistena.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdohiselt.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kéesolevas majandusaastaaruandes osapooli, kellel on teise ule kontroll v6i oluline mdju teise poole
arilistele otsustele vastavalt RTJ 2 ,Nduded informatsiooni esitusviisile raamatupidamise aastaaruandes* maaratlusele. Seotud
osapoolte defineerimisel ei ole l&ahtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust.

Seotud osapooleks loetakse Spark Hub OU emaettevétet ja kdiki tema ettevitete omanikke ja isikuid, keda voib lugeda eelnimetatud

isikutega seotud olevaks, ning samuti grupi ettevdtete juhatuste ja ndukogude likmeid, nimetatud isikute l&hisugulasi ja nendega
seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Raha pangas 5375 1488
Kokku raha 5375 1488
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 33039 33039
Ostjatelt laekumata
33039 33039
arved
Maksude ettemaksed ja
. 10 10 4
tagasinduded
Ettemaksed 568 568
Tulevaste perioodide
568 568
kulud
Kokku nduded ja
33617 33617
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 23927 23927
Ostjatelt lackumata
23927 23927
arved
Maksude ettemaksed ja
. 7741 7741 4
tagasinduded
Muud nduded 200 200
Ettemaksed 1981 1981
Kokku nduded ja
33849 33849

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 7241 4597
Uksikisiku tulumaks 524 118
Erisoodustuse tulumaks 0 5
Sotsiaalmaks 1422 919
Kohustuslik kogumispension 78 38
Tootuskindlustusmaksed 103 60
Ettemaksukonto jagk 10 3144
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 10 9 368 7741 1140



SPARK Hub OU

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

400 000
0
400 000

400 000
0
400 000

400 000
0
400 000

Ehitised

Kokku

4929 619
-325 576
4604 043

490 187

-181 444

5419 806
-507 020
4912 786

78 106

-199 762

5497912
-706 782
4791 130

2019. a. majandusaasta aruanne

5329619
-325 576
5004 043

490 187

-181 444

5819 806
-507 020
5312786

78 106

-199 762

5897912
-706 782
5191 130
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 7 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Muud
materiaalsed
pdhivarad

16 564
-3706
12 858

689

-4 033

17 253
-7739
9514

1996

-4 290

19 249
-12 029
7220

Kokku

16 564
-3 706
12 858

689

-4 033

17 253
-7739
9514

1996

-4 290

19 249
-12 029
7220

2019
9 209

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

31.12.2019
9209
36 836

188 971

2018
9209

31.12.2018
9209
36 836

196 180

2019. a. majandusaasta aruanne

10



SPARK Hub OU

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 4980 000 0 0 4980 000 2% EUR 31.12.2025
Pikaajalised laenud
4980 000 4980 000
kokku
Laenukohustised kokku 4980 000 4980 000
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 5164 678 0 0 5164 678 0% EUR 31.12.2025
Pikaajalised laenud
5164 678 5164 678
kokku
Laenukohustised kokku 5164 678 5164 678
Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 9872 9872
Volad toovotjatele 819 819
Maksuvdlad 9 368 9 368 4
Saadud ettemaksed 419 419
Tagatisrahad 36 041 491 35550
Kokku vélad ja
56 519 20969 35550
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 64 943 64 943
Vélad todvotjatele 1167 1167
Maksuvdlad 1140 1140 4
Saadud ettemaksed 688 688
Muud saadud
688 688
ettemaksed
Tagatisrahad 38975 580 26 277 12 118
Kokku vélad ja
106 913 68 518 26 277 12 118

ettemaksed

11
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 49 683 24 453
Sotsiaalmaksud 16 780 8333
Kokku t66jéukulud 66 463 32786
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 5 5
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 5 5
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Contriber Ventures OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2019 31.12.2018
Kohustised Kohustised
Emaettevdtja 4980 000 5164 678
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
- ) 0 2419
perelikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevatjad
Laenud
2019 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
Contriber Ventures OU 3000 187 678 2% EUR 31.12.2025
2018 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaér = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Emaettevdtja
Contriber Ventures OU 0 0 101 678 48 000 0% EUR 31.12.2025

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

12
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2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 836 26 230 5411 25 669
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1750 0 7 090 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 8 064 0 24 546 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Lisa 12 Sindmused parast aruandekuupaeva

COVID-19 mdju ettevdtte aritegevusele oli tuntav. Eriolukorra kehtvuse ajal oli majas todtavate inimeste arv tavaparasest oluliselt vaiksem ning
mani ettevdte palus ka abi rendimaksete ajatamiseks voi ajutiseks rendi vahendamiseks.

EttevGte on jatkuvalt tegutsev.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 31.12.2021

SPARK Hub OU (registrikood: 12906734) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN LEMBERPUU Juhatuse liige 02.01.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

SPARK Hub OU osanikule

Oleme ile vaadanud SPARK Hub OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt SPARK Hub OU finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrina Villak

Vandeaudiitori number 654

R&dI & Partner Audit Osauhing
Audiitorettevétja tegevusloa number 2

Tartu mnt 13, Tallinn, Harju maakond, 10145
06.01.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
SPARK Hub OU (registrikood: 12906734) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRINA VILLAK Vandeaudiitor 06.01.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2019
83 546
114 777
198 323

198 323



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Pikksilm Projektid
. 11349869

ou

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu

+372 5035897

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 549817 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

e3mmjeiy@flow.contriber.com

Pd&hitegevusala

Jah



