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TH Valdus OU 2020.a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

TH Valdus OU asutati 2015.aasta augustis eesméargiga koondada ning hoida investeeringuid. Ettevétte asutamisel tasusid
osanikud osakapitali sisse mitterahaliste sissemaksetena, andes ettevéttele lle osalused erinevates ettevbtetes ning kolm
kinnistut. Kéesolev konsolideeritud aruanne kajastab TH Valdus OU ning tema tiitarettevdtte Domex Group AS
majandustegevust 2020 aastal. TH Valdus OU osutab ndustamisteenuseid, Domex Group AS tegeleb kinnisvara arenduse ning
-haldusega.

Konsolideerimisgruppi kuuluvad TH Valdus OU (emaettevéte) ning Domex Group AS (tiitarettevdte, emaettevdtte osalus:
68,4%).

Grupi konsolideeritud mudgitulu oli aruandeperioodil 616 288€ (2019: 297 051). Grupi konsolideeritud &arikasum oli
aruandeperioodil 531 793€ (2019: 147 917) ning koos neto finantstulude/-kuludega summas -1 074 962€ (2019: 1 688 460€) ja
tulumaksukuluga kujunes aruandeperioodi konsolideeritud puhaskahjumiks 540 528€ (2019: kasum 1 834 134€), millest
374 968€ on vahemusosalusele kuuluv kahjum (2019: kasum 294 250€) ning 165 560€ TH Valdus OU osa kahjumist (2019:
kasum 1 539 884€). Grupi té6joukulud olid kokku 22 299€ (2019: 23 005€) ning keskmine taisajale taandatud tddtajate arv 3
(2019: 3). Emaettevdtte juhatusse kuulus aruandeperioodil kaks ning tltarettevétte juhatusse Uks liige.

2020. aastal I6petas grupi tltarettevite hoonete- ja Ulrimajade haldusega seotud teenuste pakkumise, mis t6i kaasa
tutarettevotte midgikaive lle 40% vahenemise vorreldes 2019. aastaga. Samas pakkus emaettevétte markimisvaarselt ronkem
ndustamisteenuseid ning emaettevotte miulgikaive tdusis sellest tulenevalt ligi 4 korra. Muid olulisi muutusi Grupi
majandustegevuses 2020. aastal ei toimunud, kéik Grupi tutarettevottele kuuluvad voi allilri eesmargi rendile voetud
blroopinnad ning korterid olid suures osas 2020 aastast valja renditud. 2020. aasta alguses kogu maailma majandust mdjutanud
pandeemia ning Eestis valja kuulutatud eriolukorra téttu, tulles vastu Ulrnike palvele, vahendas ettevote monel Giripinnal
ajutiselt Guritasu. Samuti véhendas emaettevote osaliselt ja ajutiselt teenustasu pakutavate ndustamisteenuste eest. Suures
plaanis oli nende meetmete mdju ettevotte 2020. aasta tulemustele minimaalne. Enim mdjutasid Grupi 2020. aasta tulemust
finantstulud ja -kulud, millest suurima osa moodustas kulu sidusettevdtte osaluse vaartuse langusest (-1,3 m eurot).

Grupi igapaevane majandustegevus ei ole hooajaline ega tsikliline, kdik mitgitulud laekuvad stabiilselt aastaringselt. Samuti
ei kaasne ettevotte tegevusega olulisi keskkonna- voi sotsiaalseid mojusid. Grupi investeerimisportfell moodustab kogu grupi
varade mahust alla 1% ning grupp kasutab turul kaubeldavatesse vaartpaberitesse investeerimisel professionaalsete ndustajate
abi, kes jalgivad igapaevaselt grupi finantsinvesteeringuid. Enamuse grupi finantsvarade alusvaluutaks on euro, seega on
valuutakursside muutumisega seotud risk minimaalne, samuti ei méjuta grupi tegevust olulisel maaral Uldiste intressimaarade
muutumine, kuna kéik laenunduded ja -kohustusid kannavad fikseeritud intressi.

Grupi varadest suurima osa - 20,7 m eurot (2019: 22 m eurot), ehk 82,5%, moodustavad investeeringud sidusettevdtetesse,
mis on konsolideeritud aruandes kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Sidusettevotete osaluste vaartuse langemisega seotud
riske on grupp endale teadvustanud, samas ei pea grupi juhtkond sidusettevbtete vaartuste olulist ja pikaajalist langust
tdendaoliseks ning grupil puuduvad ka voimalused selle riski maandamiseks. Sidusettevdtete netovarade langemisel 10 - 20%
ulatuses langeb grupi varade vaartus vastavalt 8 - 17%.

2021. aastaks ei ole planeeritud muudatusi konsolideerimisgrupi struktuuris, ega ka ema- ja tltarettevbtte igapadevases
tegevuses.

Grupi konsolideeritud naitajad: Emaettevotte naitajad:
Bilanss (EUR) 2020 2019 muutus 2020 2019 muutus
Kaibevara kokku 1507 171 1075 065 40,2% 978 146 715314 36,7%
Pé&hivara kokku 23619 011 24 939 864 -5,3% 11 616 907 11 549 414 0,6%
Varad kokku 25126 182 26 014 929 -3,4% 12 595 053 12 310 380 2,3%
Omakapital 24 046 147 25 086 675 -4,1% 12 068 165 12 049 933 0,2%
Omakapitali kordaja (%) o o o o
(Omakapital / Varad*100) 95,7% 96,4% 95,.8% 97,9%
Kasumiaruanne (EUR)
Mutgitulu 616 288 297 051 107,5% 519 606 134 400 286,6%
Arikasum 531793 147 917 259,5% 416 204 118 865 250,1%
Puhaskasum (-kahjum) -540 528 1834 134 -129,5% 518 232 618 202 -16,2%
Arikasumi maar miiiigitulust (%) o o o o
(Arikasum / Miitigitulu*100) 86,3% 49,8% 80,1% 88,4%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 527 432 278 830
Finantsinvesteeringud 151 523 150 789 2
Noéuded ja ettemaksed 828 216 645 446 3
Kokku kaibevarad 1507 171 1075 065
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 20 737 904 22 044 047 4
Finantsinvesteeringud 2 757 269 2734 443 5
Noéuded ja ettemaksed 25951 28 696 3
Kinnisvarainvesteeringud 95 104 127 465 6
Materiaalsed p&hivarad 2783 5213 7
Kokku pdhivarad 23619011 24 939 864
Kokku varad 25126 182 26 014 929
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 161 731 210731 8
Vdlad ja ettemaksed 918 304 717 523 9
Kokku luhiajalised kohustised 1080 035 928 254
Kokku kohustised 1080 035 928 254
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 3000 11
Ulekurss 13 337 432 13 337 432 11
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5163 887 4124 003
Aruandeaasta kasum (kahjum) -165 560 1539 884
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 18338 759 19004 319
Vahemusosalus 5707 388 6 082 356
Kokku omakapital 24 046 147 25086 675
Kokku kohustised ja omakapital 25126 182 26 014 929
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 616 288 297 051 12
Muud é&ritulud 117 115 3003
Kaubad, toore, materjal ja teenused -128 092 -70 854
Mitmesugused tegevuskulud -27 850 -37 421 13
T66j6ukulud -22 299 -23 005 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -20 779 -20 779 7
Muud arikulud -2 590 =77
Arikasum (kahjum) 531 793 147 918
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -1186 143 1519 049 4
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 118 098 176 737
Intressitulud 1045 998
Intressikulud -6 426 -9 605
Muud finantstulud ja -kulud -1 536 1281
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -543 169 1836 378
Tulumaks 2641 -2 244
Aruandeaasta kasum (kahjum) -540 528 1834134
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -165 560 1539 884
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) -374 968 294 250
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist
Laekunud dividendid
Muud laekumised investeerimistegevusest
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

531793

20779
-116 189
0

-95 410
7975

0

-53 023
1045
392 380

-19 800
150 000
-111 945
97 562
36 000
1219
153 036

-49 000
-1844
-248 137
-298 981
246 435
278 830
246 435
2167
527 432
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2019 Lisanr

147 918

20779 7
0
-10 000
10779
21930
3000
37 470
998
222 095

0

0

-90 553
54 514
770 620
3442
738 023

-121 000
-11725
-735 104
-867 829
92 289
186 597
92 289
-56

278 830
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Ulekurss Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2018 3000 13 337 432 4 624 003 5930 306 23894 741
Aruandeaasta kasum
) 0 0 1539 884 294 250 1834134
(kahjum)
Valjakuulutatud
- ) 0 0 -500 000 -142 200 -642 200
dividendid
31.12.2019 3000 13 337 432 5 663 887 6 082 356 25086 675
Aruandeaasta kasum
. 0 0 -165 560 -374 968 -540 528
(kahjum)
Véljakuulutatud
L ) 0 0 -500 000 0 -500 000
dividendid
31.12.2020 3000 13 337 432 4998 327 5707 388 24 046 147

Taiendav informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 11.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TH Valdus OU(edaspidi: emaettevdte) 2020. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega
ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid

Konsolideeritud aruandes kajastuvad TH Valdus OU (edaspidi: emaettevéte) ning tema tiitarettevatete (koos edaspidi nimetatud: kontsern)
finantsnéitajad.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik tiitarettevatted. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustised,
kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusomanike osa
tutarettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes naidatud eraldi kirjel ja konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Raha

Raha ja rahaléhenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a.
arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel, et
fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha lahendite mdistele.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud volakirjadesse
Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud volakirjadesse kajastatakse diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande.

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Giglast vaartust ei ole

vBimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused).

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Emaettevdttele TH Valdus kuulub 68,4% suurune osalus titarettevéttes Domex Group AS.

Aritihendused

Tltarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad &ritihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tutarettevdtte varad,kohustised ja tingimuslikud kohustised arvele nende
Oiglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse

vOi negatiivse firmavaartusena. Alates omandamise kuupaevast kajastatakse omandatud titarettevdtte varad, kohustised ja

tingimuslikud kohustised ning tekkinud positiivne firmavaartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud tutarettevotte tuludes ja
kuludes kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna.

Aritihendused thise kontrolli all olevate ettevdtete vahel

Unhise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimunud ariiihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse
omandatud osalus teises ettev8ttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustised olid kajastatud
omandatud ettevdtte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse
omandava ettevGtte omakapitali vahenemise vdi suurenemisena.

Titarettevtete miik

Muiudud titarettevétete tulusid ja kulusid kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes kuni midgikuupéevani. Vahet mugihinna

ja titarettev6tte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud firmavaéartus) miugikuupéeva seisuga kajastatakse
kasumi/kahjumina tiitarettevotte miugist. Juhul, kui titarettevotte osalisel miugil kaob kontserni kontroll ettevétte tle, kuid séilib mingi
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osalus, I6petatakse alates milgikuupéevast ettevdtte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejadnud osa kas sidusettevottena
voi finantsinvesteeringuna. Allesjaav investeering vBetakse arvele diglases vaartuses vdi allesjadva osa bilansilises vaartuses muugikuupéaeva
seisuga, kui diglast vaartust ei ole véimalik leida mdistliku kulu ja pingutusega.

Tehingud vahemusosalusega
Vahemusosalusega tehingute puhul kajastatakse vahe tehingu maksumuse ja véhemusosaluse muutuse vahel omakapitalis.

Investeeringud sidusettevdtetesse
Téaiendav informatsioon kontserni sidusettevétete kohta on toodud Lisas 4.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse konsolideeritud aruandes kapitaliosaluse meetodil. Investeering sidusettevdttesse vietakse
algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus ja omandamisega otseselt seotud véljaminekud,valja arvatud
Uhise kontrolli all olevate ettevatete vahel toimunud tehingud, mille puhul soetusmaksumuseks on omandatud netovara bilansiline vaartus.

Kapitaliosaluse meetod

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti
omakapitalis toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustiste ja tingimuslike kohustiste ostuanaliilisis leitud diglase vaartuse
ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimise v8i amortisatsiooniga. Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid

elimineeritakse. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéaliselt. Juhul kui investeerija on garanteerinud vdi kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustisi, kajastatakse bilansis vastavat kohustist.

Igal aruandekuupaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevétte konsolideerimata aruanded

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva tUksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata
pShiaruanded. Emaettevétte pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimétteid, mida on rakendatud ka

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud titar- ja sidusettevitetesse, mis konsolideerimata aruandes
on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib

olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test.

Investeerimisobjekti poolt makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvéartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressiméaara meetodil.

Finantsvarade vaartuse langus

lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse v8i soetusmaksumuse meetodil kajastatud
finantsvara vGi finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni
(diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimééaraga) ning soetusmaksumuses

kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida péhjendatud hinnangu kohaselt v6iks saada, kui seda finantsvara peaks miima
aruandekuupéeva seisuga. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused
vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust elueast. Kontserni kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 5-10 aastat.
Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga vdi Idppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast. Maad ei amortiseerita. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v&i Idppvéaartus on oluliselt muutunud, tehakse
muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul
vordne nende nominaalvéartusega, mistottu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast, kui kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéaeva vdi kui laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus dividendide saamiseks.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,

kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaar on
20% (tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéaljamaksest). Alates 2019. aastast rakendus regulaarselt makstavatele
dividendile madalam maksumaar 14% (14/86 netovaljamaksest). Sealjuures kohaldub madalam maksumaar 2019. aastal makstavatele
dividendidele, mille summa moodustab kuni 1/3 aastal 2018 jaotatud ja maksustatud netodividendidest ja 2020. aastal makstavatele
dividendidele, mille summa moodustab 1/3 aastatel 2018 ja 2019 jaotatud ja maksustatud netodividendidest Teatud tingimustel on v8imalik
saadud dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véaljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikke;

« sidusettevétteid;

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud Vélakirjad
31.12.2018 74 735 43 421 19 053 137 209
Soetamine 30718 0 14183 44 901
Mudk madgihinnas voi 37794 116 720 0 54514

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 15034 5345 1416 21795
Umberhindlusest

Muud 301 1097 0 1398
31.12.2019 82 994 33143 34 652 150 789
Kajastatud diglases

o 82 994 33143 34 652 150 789
vaartuses
Soetamine 73943 10176 5000 89 119
Mudk madgihinnas voi

-52 139 -35 488 -9 935 -97 562

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 10 905 2 467 -493 12 879
Umberhindlusest

Muud -2074 -1628 0 -3 702
31.12.2020 113 629 8670 29 224 151523

Kajastatud diglases

- 113 629 8670 29224 151523
vaartuses

11
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Dividendinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Dividendinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

21527

34 266

-12 739

261

819 634
802 100
17534

12 745

12 097

648

854 167

26 208

38 947

-12 739

249

635 069
614 100
20 969
12 616

12 442

174

674 142

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

21527

34 266

-12 739

261

805 434
802 100
3334
994

346

648

828 216

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

26 208

38 947

-12 739

249

618 469
614 100
4 369
520

346

174

645 446

12 000

12 000

1728

1728

13728

12 000

12 000

1728

1728

13728

2200

2200
10023

10023

12 223

4 600

4 600
10 368

10 368

14 968
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2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

10134061 AS Astri

12527623 Astri Baltikum OU
12181047 Astri Kinnisvara OU
11230002 OU Menufor
12198315 PK Arendus OU

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2019

AS Astri 19 449 643

Astri Baltikum OU 579

Astri Kinnisvara OU 1 096 395

OU Menufor 0

PK Arendus OU 1497 430
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 22 044 047

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Muidud osalused
Sidusettev6tja nimetus =~ Miudud osaluse %

oU Menufor

AS Astri osalus kuulub OU TH Valdus tiitarettevdttele.

Asukohamaa Pdhitegevusala

Eesti Kinnisvaraarendus
Eesti Kinnisvaraarendus
Eesti Kinnisvaraarendus
Eesti Kinnisvaraarendus
Eesti Kinnisvaraarendus

Kasum(kahjum)

Dividendid kapitaliosaluse
meetodil

-120 000 -1 313 006

0 0

0 150 961

0 0

0 -24 098

-120 000 -1186 143

35

Muudud osalus muigihinnas

Osaluse maar (%)

31.12.2019 = 31.12.2020

20
25
20
35
20

31.12.2020

18 016 637
579

1247 356
0
1473332

20 737 904

Muudud osaluse
muugikasum (-kahjum)

20
25
20

0
20

13
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2018
Soetamine
31.12.2019

Kajastatud soetusmaksumuse meetodil

31.12.2019
Soetamine
31.12.2020

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2688 791

45 652
2734 443
2734 443

2734 443

22 826
2 757 269
2 757 269

Kokku

Kokku

2688 791

45 652
2734 443
2734 443

2734 443
22 826
2757 269

2757 269
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 69 011 554 187 623 198
Ak leeritud
umuieerttu 0 477 383 477 383
kulum
Jadkmaksumus 69 011 76 804 145 815
Amortisatsioonikulu 0 -18 350 -18 350
31.12.2019
Soetusmaksumus 69 011 554 187 623 198
Akumuleeritud
0 -495 733 -495 733
kulum
Jadkmaksumus 69 011 58 454 127 465
Ostud ja
19 800 0 19 800
parendused
Mutgid -33811 0 -33811
Amortisatsioonikulu 0 -18 350 -18 350
31.12.2020
Soetusmaksumus 55 000 554 187 609 187
Ak leeritud
umuieertu 0 -514 083 -514 083
kulum
Jaakmaksumus 55 000 40 104 95 104
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 60 848 69 027
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 15516 23 686
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 150 000 0
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

15 865
-15 253
612

-150

15 865

-15 403

462

-150

15 865

-15 553
312

Transpordivahendid

37 000

-37 000

37 000
-37 000

37 000
-37 000

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Arvutid ja
arvutisliisteemid

3314
-2 310
1004

-317

3314

-2 627

687

-317

3314

-2 944
370

Masinad ja
seadmed

40 314
-39 310
1004

-317

40 314

-39 627

687

-317

40 314

-39 944
370

Muud
materiaalsed
pdhivarad

127 010
-120 984
6 026

-1 962

127 010

-122 946

4064

-1 963

127 010

-124 909
2101

Kokku

183189
-175 547
7642

-2 429

183 189

-177 976

5213

-2 430

183189

-180 406
2783
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laenud eraisikutelt
Laenud ettevotetelt

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laenud eraisikutelt

Luhiajalised laenud
kokku

Luhiajalised v6lakirjad
Laenud ettevotetelt

Lihiajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

23 863
137 868

161 731

161 731

31.12.2019

23 863

23 863

186 868

186 868

210731

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

23 863
137 868

161 731

161731

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

23 863

23 863

186 868

186 868

210731

1-5aasta
jooksul

ule 5 aasta

Intressimaar

0%

2%-6%

Intressimaar

0%

2%-6%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2021
2021

Ldpptahtaeg
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

3530
2013
7929
895 344
56 818
670 771
167 755
9488
9488
918 304

12 kuu jooksul

3772
1926
4541
649 544
52 235
421 549
175 760
57 740
57 740
717 523

Dividendivdlad sisaldavad arvestuslikku tulumaksukohustust valjamaksmata dividendidelt.

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt
Antud garantiid

Kokku tingimuslikud kohustised

Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt.

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei v6i tletada jaotuskdlblikku konsolideeritud kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga.

31.12.2020

3998 662
999 665
400 000

5398 327

31.12.2019

4531110
1132777
400 000

6 063 887

3530
2013
7929
895 344
56 818
670 771
167 755
9 488

9 488
918 304

3772
1926
4541
649 544
52 235
421 549
175 760
57 740
57 740
717 523

Va&imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on kasutatud maksumaara 20/80. Tegelik tulumaksukulu v8ib osutuda vaiksemaks, kuna teatud

tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Maksustamisele ei kuulu jaotatavad dividendid, mida

makstakse teistelt aritihingutelt saadud dividendide arvelt, tingimusel, et dividendide saajale kuulus dividendide maksmise ajal vdhemalt 10%

suurune osalus dividende maksvas ettevottes.
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Antud garantiid.

Konsolideerimisgrupi emaettevtte poolt on 2016. aastal valjastatud garantiikiri summas 400 000 eur, mis tagab garantisumma
ulatuses sidusettevdtte poolt véetud pangalaenu, mille téhtaeg on 2021. aastal. Juhatuse hinnangul on kohustise realiseerumine vaga
ebatGenéaoline.

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 3000 3000
Osade arv (tk) 7 7

Ettevdtte osakapital koosneb kuuest osast nimivaartusega 495 eurot/osa ning Uhest osast, mille
nimivaartus on 30 eurot.

Ettevotte asutamisel tasusid 6 asutajat oma osade eest nimivaartustega kokku 2 970 eurot koos ulekursiga, mis moodustas kokku 12 372
355 eurot mitterahaliste sissemakse lleandmisega ettevdttele enne registripidajale esmakande avalduse esitamist ning ks asutaja tasus oma
osa eest nimivaartusega 30 eurot rahalise sissemaksena ettevétte pangakontole.

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 616 288 297 051
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 616 288 297 051
Kokku mudgitulu 616 288 297 051

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda vai renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus 60 848 69 027
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 32333 36 681
Hoonete ja Gurimajade haldus 0 31073
Muu ehitiste viimistlus ja I6petamine 6 705 9870
Arindustamine ja juhtimiskonsultatsioonid 393 202 0
Kinnisvara muiik 0 16 000
Marketingi- ja turundusalane néustamine 123 200 134 400
Kokku mutgitulu 616 288 297 051
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Audiitor- ja raamatupidamiskulud
Ehitus- ja remondikulud
Juriidilised jm konsultatsioonid
Halduskulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

2020
346
3332
1285
8 205
1924
5077
3723
3958
27 850

2020
16 666
5633
22 299

31.12.2020

Néuded

Sidusettevétjad 640 000

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kohustised

56 242

543 114

297 958

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019
1437
3517
1346

11 947
1996
6 420
4448
6310

37 421

2019
17 194
5811
23 005

31.12.2019

Néuded Kohustised

520 000 56 242

0 281 316

0 308 491
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Laenud

2020 Makstud
intressid

Sidusettevotjad

Saadud laen 1144

2019 Saadud laenude = Makstud
tagasimaksed intressid

Sidusettevétjad
Saadud laen 0 1141
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Saadud laen 26 000 8 006

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020 2019

Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 4000 724 5892 6 504
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . . 4 096 0 4597 528
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 10 800 10 800
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Lisa 16 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2020 31.12.2019
451 848 235755
526 298 479 559
978 146 715 314

8 804 638 8 805 623
2757 269 2734 443
55 000 55 000

11 616 907 11 595 066

12 595 053 12 310 380
526 888 260 447
526 888 260 447
526 888 260 447

3000 3000

12 372 355 12 372 355

-825 422 -943 624
518 232 618 202
12 068 165 12 049 933
12 595 053 12 310 380
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Lisa 17 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
519 606
926

-86 505
-3379
-14 444
0

416 204
0

-985
104 000
34

519 253
-1021
518 232

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019
134 400
3003

0
-3385
-15 150
-3

118 865
307 800
40 000
151 500
37

618 202
0

618 202

Lisa 18 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud dividendid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

416 204
3735

0

34

419 973

-22 826
57 261
34 435

-238 315
-238 315
216 093
235755
216 093
451 848

2019

118 865
13735
2841
37

135 478

-45 652
631 807
586 155

-627 374
-627 374
94 259
141 496
94 259
235755
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Lisa 19 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2019

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2020

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2020

Osakapital
nimivaartuses
3 000
0
0
3000
0
0
3000
0
0
3 000
0
0
3000

Ulekurss
12 372 355
0
0
12 372 355
0
0
12 372 355
0
0
12 372 355
0
0
12 372 355

Jaotamata kasum
(kahjum)

-443 624

618 202

-500 000

-325 422

-8 805 623

15 760 009

6 628 964

518 232

-500 000

-307 190

-8 804 638

15075 232

5963 404

Kokku

11931731

618 202

-500 000

12 049 933

-8 805 623

15 760 009

19 004 319

518 232

-500 000

12 068 165

-8 804 638

15075 232

18 338 759
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2021

TH Valdus OU (registrikood: 12901435) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
PILLE TUKSAMMEL Juhatuse liige 30.06.2021

ILONA MENING Juhatuse liige 30.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

TH Valdus OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud TH Valdus OU ja tema tiitarettevdtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2020 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel
kuupaeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.
Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi tegevuse |Gpetada vai tal
puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise imisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati k Vaarkaj nised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vaib
pohjendatult eeldada, et need véivad tiksikult vai koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib téhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused voivad
siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusuksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevotja tegevusloa number 41
Sobra 61, Tartu 50106

30.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
TH Valdus OU (registrikood: 12901435) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 30.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
5163 887
-165 560
4998 327

4998 327

4998 327

31.12.2020
5163 887
-165 560
4998 327

4998 327

4998 327



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Ulo Hage

Pille Tiksammel
Karin Hage
llona Mening
Elis Tuksammel
Egle Tiksammel

Egert Tiksammel

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

35206302725

47202010226

47809052714

46706152733

49803040230

49509080213

50003280235

Sidevahendid

Liik

Telefon

Telefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

+372 56459506

+372 5060583

ilona.mening@gmail.com

pille.tyksammel@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
70221 516402 99.38%
68201 3204 0.62%

Osaluse suurus ja
valuuta

30 EUR
(Lihtomand)

495 EUR
(Lihtomand)

495 EUR
(Lihtomand)

495 EUR
(Lihtomand)

495 EUR
(Lihtomand)

495 EUR
(Lihtomand)

495 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



