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Tegevusa ruanne

Everaus Capital OU pdhitegevusalaks on Everaus Kinnisvara grupi ettevdtetele juhtimis-,
ehituse peatdovotu ning projektijuhtimis teenuse pakkumine.

Juhatuse liikmeks oleku eest eraldi tasu makstud ei ole.
Everaus Capital OU on 2022. aastal aktiivselt tegutsev ettevdte.

24. veebruaril 2022 alanud sdjaline konflikt Venemaa ja Ukraina vahel mojutab ettevotte
aritegevust olulisel. Eeskatt on konfliktist mdjutatud ettevotte tarnijad ehitusmaterjalide
sisseostu hindade tdusu ja saadavuse raskenemise tottu.

Peamised finantssuhtarvud 31.12.2020 31.12.2021
Miitgitulu (tuh eur) 3584 7 080
Brutokasumimaar % 3,9% 3,2%
Puhaskasum/kahjum (tuh eur) 101 226
Puhasrentaablus % 3% 3%
Likviidsuskordaja 1,90 1,50
ROA 12,76% 12,16%
ROE 26,55% 37,13%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid
brutokasumimaar (%) = brutokasum/miutgitulu * 100
puhasrentaablus (%) = puhaskasum/mudgitulu * 100
likviidsuskordaja = kaibevara/liihiajalised kohustised
ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/omakapital * 100



Everaus Capital OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 212 637 223 470
Noéuded ja ettemaksed 1567 379 379 334 2
Varud 67 384 181 041
Kokku kaibevarad 1847 400 783 845
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 5000 5000 2
Materiaalsed p&hivarad 3536 5822 3
Kokku pdhivarad 8536 10 822
Kokku varad 1 855 936 794 667
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 20528 20 000
Vélad ja ettemaksed 1227 654 392 562 4
Kokku lihiajalised kohustised 1248 182 412 562
Kokku kohustised 1248 182 412 562
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 5
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 379 605 278 173
Aruandeaasta kasum (kahjum) 225 649 101 432
Kokku omakapital 607 754 382 105
Kokku kohustised ja omakapital 1855 936 794 667



Everaus Capital OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
7079715
5230

-5 876 932
-293 829
-690 598
-3 119
3415
223 882
-37

1804

225 649
225 649

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

3584051
107 310
-3 054 555
-138 057
-355 258
-4 753
-35

138 703
-37 836
565

101 432
101 432
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Everaus Capital OU 2021.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Everaus Capital OU OU liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel véikeettevatjaks. Tulenevalt eeltoodust on kaesoleva
aruande néaol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimbtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad
Rahandusministri maérusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, nduded ostjate vastu ning muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Raha ja rahalahendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded)

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nbuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne

nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis

tdendoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v8i annab

kolmandale osapoolele Ule varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (va. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi
taéhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,

mis individuaalselt vastavad raha ja rahaldhendite mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt lackuvad nduded on kajastatud tldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6en&oliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu véhenemisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Selle vdiks asendada jargnevaga: Ehituslepingute jaoks soetatud ehitusmaterjalid kajastatakse varudes tooraine ja materjalide koosseisus kuni
nende kaasamiseni ehitusprotsessi.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus
leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest midgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
muigivalmidusse viimiseks ja migi sooritamiseks.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 2 000 eurot.

Materiaalne pohivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (ka tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja ldppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning Idpetatakse vara
18plikul eemaldamisel kasutusest voi kui I6ppvaértus Uletab bilansilist jagdkmaksumust. Igal aruandekuupéeval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I16ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara Giglane vaartus (miinus maugikulutused) voi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna. / Laenude intressikulusid p8hivara soetusmaksumuses ei kapitaliseerita.

Materiaalse pohivara kajastamine Idpetatakse vara vdorandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest vdi mudgist ei eeldata enam

majanduslikku kasu. Kasum vGi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise |dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Transpordivahendid 4-8 aastat

Arvutid ja arvutististeemid 3-4 aastat

Muud masinad ja seadmed 2-5 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara Siglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma nitdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise
jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustise
jaakvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik td6iga v8i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi
lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast vdi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupéeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léhtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest aruandekuupéaeval, eeldusel, et teenuse osutamist hélmava
tehingu I8pptulemust (s.o. tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvaérselt prognoosida. Tehingu I6pptulemust on véimalik
usaldusvaarselt prognoosida, kui tellijaga on sdlmitud kokkulepe, milles on sétestatud teenuse osutaja ja tellija digused ja kohustused ning
tasu teenuse osutamise eest ja arveldamise pdhimdtted. Kui teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud tletavad teenuse osutamisest
saadava tulu, kajastatakse oodatav kahjum téies ulatuses koheselt aruandeperioodi kasumiaruandes.

Regulaarselt teostatakse koigi pooleliolevate projektide oodatava kogutulu ja —kulu inventuure, mille kaigus hinnatakse projektide I16puni
tehtavaid kulusid ning vorreldakse nende projektide eelarveliste kogukuludega. Erinevuste puhul korrigeeritakse planeeritud kogutulu ja —kulu.
Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest aruandekuupéaeval, eeldusel, et teenuse

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéradeks on alates 01.01.2019 kas 20/80 vdi 14/86 véljamakstavalt netosummalt (kuni
31.12.2018 oli maksumaéraks 20/80).

Soodusmadraga (14/86) saab alates 01.01.2019.a. netodividendidena vélja maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud

kasumi, millelt residendist aritihing on maksnud tulumaksu.

Fudsilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fulsilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksuméaéraga 14/86 maksustatud netodividende
maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.
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Seotud osapooled

Everaus Capital OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) tegevjuhtkonda ja nende valitseva vdi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid;

b) olulise osalusega omanikke;

c) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende valitseva vodi olulise m&ju all olevaid ettevétteid.

Sundmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupé&eva,
31. detsember 2021 ja aruande koostamise kuup&deva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 282 828 282 828 0
Ostjatelt
282 828 282 828 0
laekumata arved
Nduded seotud
364 808 364 808 0 8
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 4621 4621 0
ja tagasinduded
Muud nduded 41 380 41 380 0
Viitlaekumised 41 380 41 380 0
Ettemaksed 11 662 6 662 5 000
Muud makstud
11 662 6 662 5 000
ettemaksed
Tellijatelt saada
867 080 867 080 0
olevad summad
Kokku nduded ja
1572379 1567 379 5 000
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 327 955 327 955 0
Ostjatelt
327 955 327 955 0
laekumata arved
Noduded seotud
2500 2500 0 8
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) o 335 335 0
ja tagasinéuded
Muud nduded 48 053 48 053 0
Viitlaekumised 48 053 48 053 0
Ettemaksed 5491 491 5000
Muud makstud
5491 491 5 000
ettemaksed
Kokku nduded ja
384 334 379 334 5 000

ettemaksed
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Arvutid ja Muud masinad SEEREe Ettemaksed
arvutisisteemid = ja seadmed
31.12.2020
Soetusmaksumus 2477 18 609 21086 0 21086
Akumuleeritud kulum -1857 -13 407 -15 264 0 -15 264
Jadkmaksumus 620 5202 5822 0 5822
Ostud ja parendused 833 833
Muud ostud ja parendused 0 0 0 833 833
Amortisatsioonikulu -620 -2 499 -3119 0 -3119
31.12.2021
Soetusmaksumus 2476 5202 7678 833 8511
Akumuleeritud kulum -2 476 -2 499 -4 975 0 -4 975
Jaakmaksumus 0 2703 2703 833 3536
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 804 868 804 868
Vélad todvotjatele 41 327 41 327
Maksuvdlad 59 954 59 954
Muud vélad 35955 35955
Muud viitvdlad 35955 35955
Saadud ettemaksed 285 550 285 550
Muud saadud ettemaksed 285 550 285 550
Kokku vélad ja ettemaksed 1227 654 1227 654
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 282 257 282 257
Vélad toovotjatele 25154 25154
Maksuvdlad 61978 61978
Muud vdlad 23173 23173
Muud viitvdlad 23173 23173
Kokku vélad ja ettemaksed 392 562 392 562
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Lisa 5 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Everaus Capital vaba omakapital seisuga 31. detsember 2021 moodustas 607 817 eurot.
Aruandekuupéeva seisuga on aktsionaridele vdimalik dividendidena vélja maksta 480 000,00
eurot ning dividendide véaljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 120 000,00
eurot.

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 7079 715 3584 051
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 7079715 3584 051
Kokku muugitulu 7079715 3584051
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 7079715 3584051
Kokku muugitulu 7079715 3584 051
Lisa7 T66j6ukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 517 020 264 084
Sotsiaalmaksud 173578 91174
Kokku t66joukulud 690 598 355 258
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 26 13
Keskmine tddtajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 24 11
Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 5 5
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Everaus Kinnisvara OU
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
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Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 380 738 85 094
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 380 738 85 094
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 20 528 20 000
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 20528 20 000
Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

. 247 350 701
ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed 247 350 701

ANTUD LAENUD Antud laenud 31.12.2020

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

38 770 38770

Kokku antud laenud 38 770 38770

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 38770 57 617 75 457 20 930
ettevotjad
Kokku antud laenud 38770 57 617 75 457 20930
LAENUKOHUSTISED Saadud laenud 31.12.2020
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 20 000 20 000
ettevGtjad
Kokku laenukohustised 20 000 20 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed

Sidusettevotjad 0 65 250 44 722 20528
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 20 000 1700 21700 0
ettevotjad
Kokku laenukohustised 20 000 66 950 66 422 20 528
MUUDUD 2021 2020

Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 5787 475 0 0 3159 216 0 0
kuuluvad ettevétjad

Kokku miidud 5787 475 0 0 3159 216 0 0
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OSTETUD 2021 2020
Kaubad Teenused P&hivara Kaubad Teenused P&hivara

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 170 867 0 0 110 242
ettevotjad
Kokku ostetud 0 170 867 0 0 110 242

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020
Arvestatud tasu 32417 18 070

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANAR MUTTIK Juhatuse liige 11.07.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Everaus Capital OU osanikele

Oleme lle vaadanud Everaus Capital OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse 8iglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400 ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jarelepéringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analudtiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l&biviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me selle raamatupidamise aastaaruande kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Everaus Capital OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupéeval 1ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Helen Veetamm
Vandeaudiitori number 606

/digitaalselt allkirjastatud/
Merili N6mme
Vandeaudiitori number 733

KPMG Baltics OU
Audiitorettevotja tegevusluba nr 17
Narva mnt 5, 10117 Tallinn
11.07.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Everaus Capital OU (registrikood: 12890795) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELEN VEETAMM Vandeaudiitor 11.07.2022

MERILI NOMME Vandeaudiitor 11.07.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 379 605
Aruandeaasta kasum (kahjum) 225 649
Kokku 605 254
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 605 254

jaotamist (katmist)

Kokku 605 254



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Peetri alevik, Rae
14476479 vald, Harju
maakond, Eesti

Everaus
Kinnisvara OU

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress everaus@everaus.ee

Veebilehe aadress www.everaus.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41201 7079715 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



