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Tegevusaruanne

Osauhing Mixto Real Estate on kinnisvaraarendusega tegelev ettevote. Ettevote arendab Natura park arendusprojekti Tallinnas Astangul, mille
tulemusena valmivad lahiaastatel kortermajad ning muud detailplaneeringus margitud ehitised.

Tulud, kulud, kasum

2021.aastal ei alustatud korterite ehitusega ning tegeleti peamiselt ettevalmistustoddega.Seetbttu mitgitulu 2021.aastal puudus.
Mitmesugused tegevuskulud moodustasid 56,8 tuhat eurot (2020:32,3).

To6j6ukulud olid 27,8 tuhat eurot (2020: 37,1).

Arikasumiks kujunes kahjum -89,3 tuhat eurot (2020: kasum 1,730 min).

Intressikulud moodustasud -391,7 tuhat eurot (2020: -386,1) ning muud finantskulud -518,8 tuhat eurot (2020:-0,2).

2021.aasta tulemuseks oli kahjum -1 min eurot (2020: kasum 1,403).

Peamised finantssuhtarvud 2021 2020

Muugitulu (tuhat eurot) 0,0 1799,4
Puhaskasum/-kahjum -999,9 1 403,4
Luhiajaliste kohustuste kordaja 0,006 4,285

Investeeringud

Aruandeaastal tegi ettevote tdiendavaid investeeringuid bilansisolevasse varasse kokku 107 tuhande euro vaartuses. Tegu oli peamiselt
projekteerimis- ja muude ettevalmistavate kuludega enne ehituse algust.

Personal

Kuni oktoobrini 2021 oli ettevéttel juhatuse likmest td6taja, kelle palgakulud kokku moodustasid aruandeaastal 27,8 tuhat eurot. Bilansipaeva
seisuga palgaline td6tajaskond puudus.

EttevGte jatkab jargmistel aastatel alusatutud arendusprojektide projekteerimisega ning elluviimisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

56 987
8 244
65 231

0
11777 825
11777 825
11 843 056

9 786 000
701 549

10 487 549

864 000
28 722
892 722
11380 271

2500
1460 249
-999 964
462 785
11 843 056

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

4375
1344 482 2
1348 857

1720 3
11 670 802 4
11672 522
13021 379

310 000 5
829772 6

1139772

10 075 000 5
343 858 6

10 418 858

11 558 630

2500 7
56 825
1403 424
1462 749
13 021 379
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muud aritulud 0 1799 426
Mitmesugused tegevuskulud -56 806 -32 283
To6j6ukulud -27 830 -37 107 8,10
Muud &rikulud -4 641 -7
Arikasum (kahjum) -89 277 1730 029
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -190 0
Intressitulud 0 59 793
Intressikulud -391 667 -386 148
Muud finantstulud ja -kulud -518 830 -250 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -999 964 1403 424
Aruandeaasta kasum (kahjum) -999 964 1403 424
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mixto Real Estate OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse Standardiga. 2021. aasta
aruanne on koostatud vaikeettevdtja lihendatud aastaaruande néuetele vastavalt.

Eesti Finantsaruandluse Standardi pShinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega. Eesti Finantsaruandluse Standard

koosneb Raamatupidamise Toimkonna juhenditest (RTJ).

Mixto Real Estate OU aastaaruandes on kasutusel kasumiaruande skeem 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lUhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
koiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja

muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandidiguse muudud
finantsvara ule.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse raamatupidamise aastaaruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad &ritihendused). Vastavalt ostumeetodile

vOetakse omandatud tutarettevotte varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena .

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenéosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on
bilansist valja kantud.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostu-, tootmis- ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses v3i neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto
realiseerimisvaértus on toote hinnanguline mitgihind tavapéarase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on
vajalikud toote mulgivalmidusse viimiseks ja muligi sooritamiseks.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuludena. Juhul kui varem allahinnatud varude neto
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realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas tduseb, tuleb varasem allahindlus tihistada.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Juhul kui Uksikud varude objektid on Uksteisest selgelt eristatavad, lahtutakse nende soetusmaksumuse kuludesse kandmisel konkreetselt iga
objekti soetamiseks tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse meetod). Olemuselt ja kasutuselt sarnaste varude suhtes kasutatakse Gihesugust
meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase
vaartuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal aruande kuupéeval nende Giglases vaartuses.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu diglasest vaartusest
on tema turuvaartus. Turuvadrtuseks loetakse soodsaimat hinda, mida miija v8iks saada avatud turul objekti miiimisel vdi ostja selle
ostmisel. Aktiivse turu puudumisel vdib diglast vaartust hinnata meetodil, milline tugineks hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste
objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Samuti kasutatakse diglase vaartuse maaramiseks diskonteeritud rahavoogude
meetodit Oiglase vaartuse hindamisel kasutatakse ettevottevéliste professionaalsete hindajate abi.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud IUhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vbetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6en&oline ja tulu suurust

on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende. Dividendidena jaotatud kasumi
maksumaaradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 v6i 14/86 valjamakstavalt netosummalt. Soodusméaraga (14/86) saab alates
01.01.2021.a. netodividendidena vélja maksta 1/3 eelneva kolme aasta keskmisest jaotatud kasumist, millelt residendist aritithing on maksnud
tulumaksu. Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fliusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumaaraga 14/86 maksustatud
netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéaraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, s@ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

- Emaettev6te ning emaettevdtte omanikud;

- Sidusettevotted;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- Osauhingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada
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olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i
nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Maksude ettemaksed
) o 7617 7617
ja tagasinduded
Ettemaksed 627 627
Kokku nduded ja
8244 8244
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr

Nduded seotud

1343831 1343831 0 10
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) . 229 229 0
ja tagasinduded
Ettemaksed 422 422 0
Kokku nduded ja

1344 482 1344 482 0

ettemaksed

Aruandeaasta alguses muidi ndue seotud osapoole vastu summas 1,343 min eurot. Ndude mudgist tekkis kahjum -518,8 tuhat eurot
(kajastataud lisas 9).

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevétja = _ o . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020  31.12.2021

14499345 Kotermaa Arendus OU Eesti Kinnisvaraarendusprojektid 51 0

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
TutarettevGtja nimetus 31.12.2020 Muidk kapitaliosaluse @ 31.12.2021
meetodil

Kotermaa Arendus OU 1720 -1530 -190 0

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 1720 -1 530 -190 0
perioodi I6pus

Aruandeaastal miiudi 51%-line osalus tutarettevdttes tema nominaalvaartuses. Mudgikahjum oli 190.- eurot.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 0
Ostud ja parendused 700
Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest 1799426
Umberliigitamised 9870676
31.12.2020 11 670 802
Ostud ja parendused 107 023
31.12.2021 11 777 825

Kinnisvarainvesteering on kajastatud diglase vaartuse meetodil.

Oiglast vaartust hinnati eksperthinnangut kasutades 2021.aasta alguses ning kuna aruandeaasta jooksul vaartuse olulist muutust peale tehtud
investeeringute ei ole toimunud, kinnitas juhatus vara vaéartuse bilansipaeval diglaselt kajastatuks.

Aruandeaastal tehti varasse taiendavaid investeeringuid 107 tuhande euro vaéartuses.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Seotud osapooled

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul

0
6 kuu
9 786 000 9 786 000 EURIBOR+ EUR  31.12.2022 10
3,76%

9 786 000 9 786 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

6 kuu
864 000 864 000 EURIBOR+ EUR 20.03.2023 10
3,76%
864 000 864 000
10 650 000 9 786 000 864 000
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
310 000 310 000 EURIBOR+2,8% EUR 28.05.2021
310 000 310 000
6 kuu
10 075 000 0 10 075 000 0 | EURIBOR+ EUR 31.12.2022 10
3,76%
10 075 000 0 10 075 000 0
10 385 000 310 000 10 075 000 0
31.12.2021 31.12.2020
0 11 670 802
0 11 670 802

2021.aastal tagastati Idplikult pangalaen summas 310 tuhat eurot ning vBeti maha hupoteegikohustused ettevdtte varalt.
Laene saadi seotud osapooltelt aasta jooksul juurde 575 tuhande euro eest.

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Vélad tarnijatele 2034
Muud vdlad 728 237
Intressivélad 728 237
Kokku vélad ja ettemaksed 730 271
31.12.2020
Volad toovotjatele 1823
Maksuvdlad 2539
Muud vodlad 1169 268
Intressivélad 1169 268
Kokku vélad ja ettemaksed 1173630

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul
2034
699 515
699 515
701 549

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1 -5 aasta jooksul
1823
2539
825 410
825 410
829 772

28 722
28 722
28 722

343 858
343 858
343 858

Intressivdlg seotud osapooltele on kokku summas 728 237 (2020: 1 168 858) EUR, tehingud seotud osapooltega on toodud lisas 10.

Aruandeaastal tasuti intresse seotud osapooltele 825 tuhande euro vaartuses ning arvestati seotud osapoolte intressikohustust aasta eest

juurde 384,4 tuhande euro vaartuses.
Pangalaenu intresse tasuti aasta jooksul 7,7 tuhande euro eest.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osaluhingul on kaks vordset osa vaartusega 1 250 EUR.

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86joukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

31.12.2021
2500
2

2021
20925
6 905
27 830

31.12.2020
2500
2

2020 Lisanr

27 900 10
9 207
37 107
1

Aruandeaasta palgakulud olid juhatuse liikme palgakulud ja leiavad kajastamist seotud osapoolte lisas 10.

Lisa nr

10

Lisanr

11

10



Mixto Real Estate OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Aruandeaasta I6puks oli juhatuse liikmega t66leping Idpetatud.

Lisa 9 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muud finantskulud -518 830 -250 2
Kokku muud finantstulud ja -kulud -518 830 -250

Osatlhing muis 2021. aastal bilansisolevaid ndudeid alla nende bilansilise vaartuse, misléabi tekkis kahjum 518,8 tuhat eurot.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr

Nouded ja ettemaksed

Tutarettevotjad 0 1343831 2
Kokku nduded ja ettemaksed 0 1343831
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 9 786 000 0 5
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 9 786 000 0
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 699 515 0 6
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 699 515 0
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 864 000 10 075 000 5
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 864 000 10 075 000
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 28723 1168 858 6

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 28 723 1168 858
ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud 31.12.2020
Tutarettevotjad 0 1195 440 1195 440
Kokku antud laenud 0 1195 440 1195 440

Perioodi arvestatud

intress

148 391
148 391

Lisa

nr

12

2
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ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2020

1195 440
1195 440

31.12.2019

9 968 000

9 968 000

31.12.2020

10 075 000

10 075 000

Teenused

2021. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
1195 440 0
1195 440 0
Saadud laenud 31.12.2020
107 000 10 075 000
107 000 10 075 000
Saadud laenud 31.12.2021
575 000 10 650 000
575 000 10 650 000
2021
Teenused
7 384
7 107
14 491
2021 2020
27 900 20 925

Perioodi arvestatud
intress

Perioodi arvestatud
intress

377 661

377 661

Perioodi arvestatud
intress

384 379

384 379

2020

Lisa
nr

Lisa
nr

5,6

Lisa
nr

5,6

7149

8102

15251

13
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Mixto Real Estate OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Mixto Real Estate OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida voi tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v8ivad
tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaéarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pGhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Kirti Rebane

Vandeaudiitori number 439

Osalihing Artestan

Audiitorettevétja tegevusloa number 176
Méepealse tn 10-16, Tallinn, Harju maakond, 12618
27.04.2022
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
1460 249
-999 964
460 285

460 285

460 285

31.12.2021
1460 249
-999 964
460 285

460 285

460 285



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5035512
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