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Olympia Baltic Opportunities OtJ

Tegevusaruanne

2023. a. majandusaasta aruanne

olympia Baltic opportunities oU (edaspidi ka Ettev6te) peamiseks tegevusaladeks on kinnisvara rent ning kinnisvaraga seotud kommunaal- ja
k6rvalteenuste mLiLik.

Ettev6te omab;iripinda Tallinnas, piirnu mnt 139 kinnistul. Ettev6ttel on uks rentnik.

22'07'2022 solmiti uhinemislepjng, mille tulemusel Lihinesid olympia Baltic opportunities oLJ (uhendav uhing), olympia Battic opportunities
Three OU (Uhendatav Lihing). Uhinemise bilansipeieav on01.OT.2OZ2.

Aruandeaastal ettev6ttel oli 14 tootajat. Juhatuse liikmele 2023. aastal tasusid ei arvestatud ega makstud.

seisuga 31 12 2023 on omakapital negatiivne 290 396 eurot. Antud asjaolu on tingitud suurenenud intressikulust eurjbori tousust lahtuvalt.
Aastaaruanne on koostatud lahtuvalt tegevuse jetkuvuse printsiibist. Bilansipaevajargselt on emaettev6te teostanud mitterahalrse sjssemakse
ettevotte omakapitali 100 EUR osakapitali Ja 547 900 EUR Ulekurssi.
Seisuga 31.08.2024 ettevotte omakapital vastab Ariseadustiku nOuetete.

Olulisemad suhtarvud ja naitajad

MUUgitulu

Puhaskasum

Suhtarvude ja naitajate valemid
Puhaskasumi marginaal % = puhaskasum/MUrigitulu

LUhiajaliste kohustuste kaltekordja = Kaibevara/LUhiajalised kohustused
Maksev6ime kordja = (Kiiibevara-varud)/LLihiajalised kohustused
Varade tootlus % = puhaskasum/Keskmine varade maht
Omakapitali tooflus % = puhaskasum/Keskmine 

omakapital

2023 2022

3241 310 3 147 796

neg. neg.

1 322524 I 404480

40 987 323 , 41 031 505 l

727 836 1 044 375

neg. 271 526

neg. nug.

1,82 1:3T

1,82 ' 
1 ,37

neg' neg.
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Kaibevara

Varad kokku

Ltihiajalised kohustused

Omakapital kokku



Olympia Baltic Opportunities OU

Varad

: Kaiibevarad

Raha

N6uded ja ettemaksed

Kokku kaibevarad

P6hivarad

NOuded ja ettemaksed

Ktn nisvarainvesteeringud

Kokku p6hivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatu pidam ise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

31.12.2023 31.'l.2.2022 Lisa nr

520 802 1 398 914

5566 2

1 404 480

:

727 025 2

38 900 000 38 900 000 4

39 664 799 39 627 025

40 987 323 41 031 505

3z Bi,s 4Bl

1 BB0 117

39 71 5 604

801 722

1 322 524

764 799

2 600

100
:

467 247 775 580 s

260 589 268 795 6

727 836 1 044 375

ao zss s79

6l

8

]

.

z ooo

100

708 655268 826

-561 922

-290 396

40 987 323 tr ost soi

-439 829

271 526

Allkirjastatud ainult identifitseerimisg(s
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Aflkiri/Signature . . #'

AudiitorbUroo RKT
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Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised
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Kasumiaruanne
(eurodes)

I ntressitulud

I ntressikulud

2023. a. ma)andusaasta aruanne

Muugitulu 
3 241 310 3 141 796 9

: Kaubad, toore, materjal ja teenused _l ziq gll 1 691 601 10

Mitmesuoused teoevLrskr rl rrJ
-255 519 _2667s1 11 ,

Mitmesugused tegevuskulud _255 519 _266291 
11

Tdcijoukulud
-185 355 -164719 12

Muud iirikulud _56 271 -1 052 13

-rou ooo _1O4 tM2

Muud iirikulud
-56 271 -1 052 13

1 499794 1 023 633

37 775 20 078 14

_2 099 491 -1 483 540

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -i61 g2Z _439 829

Aruandeaasta kasum (kahjum) -sa,t qtt -d?o aro

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for id.entifjcation purposes/bfly
Kuupaev/Date /l '.lo ' 

ib* 
U U

Allkiri/Signature .................. .:th:-
AudiitorbUroo RKT i5
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Olympia Baltic Opportunities OtJ

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine informatsioon

olympia Baltic opportunities o'u 2023' aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las Eesti Finantsaruandruse standardiga.Eesti Finantsaruandluse standardi p6hin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tejendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt veilla antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vrilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatudalljargnevates arvestuspOhim6tetes. Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

olympia Baltic opportunities oU on koostatud vaikeettevotja li.ihendatud aastaaruande.

Finantsvarad

Finantsvarad v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu 6iglane veertus. Algne soetusmaksumussisaldab kOiki finantsvara soetamisega otseselt seolud tehingukulutusi.
Finantsvarade osteia mutike kajastatakse tehingupeeval, so peieval, mil Ettevote v6tab kohustuse vara osta v6i mriLia. Finantsvara kajastaminelopetatakse' kui 6igused investeeringutest tulenevatele rahavoogudele on 16ppenud v6i ule antud ja k6ik olulised omandi6igusest tulenevadriskid ja huved on ostjale Ljle kiinud.

s6ltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist klassifitseeritakse finantsvarad esmasel ka.jastamisel jiirgmistesse kategooriatesse:.6igrase 
vaenuses muutustega rebi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

' n6uded ja ettemaksed.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kaiastatakse bilansis ia rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jeieike ning kunikolmekuulisi deposiite.

N6uded ja ettemaksed

N6udeid ia ettemakse, mis ei ole soetatud edasimi.iugi eesmargil, ka.lastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses.
lgal bilansip€ieval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad n6uete ja ettemaksete kaetava vaartuse v€i€irtuse vijhenemisele alla

;:1:X:;::"''t'iku 
vaartuse Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finatsvarad hinnatakse alta raamatupidamistiku ja kaetava veartuse

Kui n6ue' mis on alla hinnatud, siiski laekub v6i toimub muu sLindmus, mis trihistab allahindluse, esitatakse allahindlusetuhistamine kasumiaruande sere kurukirje vahendusena, kus arahindrus argur kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirenditingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuveertuse kasvu eesmargilja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

H:i:::::'t*"eering 
v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 6igtases

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis lOpetatakse objekti v66randamise v6i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei tekieeldatavasti tulevast maianduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise lopetamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakselSpetamlse perioodi kasumiaruandes muude aritulude v6i muude eirikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmerk muutub,klassifitseeritakse vara bilansis umber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse objekti suhtes sellevaranihma arvestusp6him6tteid, kuhu objekt on Lile kantud.

Finantskoh ustised

Finantskohustused v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mrs sisaldab k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edaspidikajastatakse finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuses.
Finantskohustus liigitatakse lLihiajaliseks kui selle tasumise trihtaeg on 12 kuu iooksul alates biransipeevast v6i juhul kui Ettev6ttelpole tingimusteta 6igust kohustuse tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud alates bilansipeevast. ulejaanud kohustused kajastataksepikaajalistena.

Finantskohustuse kaiastamine lopetatakse kui kohustus on tasutud, tuhistatud v6i tasumise tdhtaeg on aegunud.

Allkirjastatud
lnitialted for

Kuupeev/Date...

AudiitorbUroo nXf

2023. a. majandusaasta aruanne
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Olympia Baltic Opportunities OU
2023. a. ma)andusaasta aruanne

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kaiastatakse bilansis t6enaiolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupaeva toimunud sundmuste tagajarjel ning
mille realiseerumise aeg v6i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on kihtutud juhtkonna (s6ltumatute ekspertide)
hinnangust eraldise tiiitmiseks t6eneiollselt valamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mison juhtkonna hinnangu kohaselt bilansiptieva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v6i uleandmiseks kolmandale
osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub toentioljselt hiliem kui 12 kuu jooksul p€irast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vdartuses(eraldisega seotud valjamaksete nuLidisvaartuse summas), v€ilja arvatud juhul, kui diskonteerimise m6ju on ebaoluline. Muud v6imalikud v6ieksisteerivad kohustused, mille realiseerumjne ei ole t6enaoline v6i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole v6imaljk piisava
usaldusvadrsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud v6i saadaoleva tasu 6iglases vaartuses. MiiLigitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu tOeneolises ulatuses ning usaldusvearselt m66detavas maaras.

Kulud

Kulu kajastatakse tekkep6hisert, so. hetker, kui reiab sisurjsert aset majandustehing.

Maksustamine

Eestis kehtiva turumaksuseaduse kohasert ei maksustata Eestrs ettev6tte aruandeaasta
kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidert, erisoodustustert, kingitustert, annetustert,
vastuv6tukurudert, ettev6flusega mitteseotud veirjamaksetert ning siirdehinna
korrigeerimistert. Dividendidena jaotatud kasumi maksumearaks on 20l80 varjamakstavart
netosummalt. Arates 2019. aastast on v6imarik dividendide vrirjamaksetere rakendada
maksumaera 14186. Seda soodsamat maksumaera saab kasutada dtvidendimaksele, mis ulatub
kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide vdrjamakseni, mis on maksustatud
20180 maksumaiiraga, Kolme eelneva majandusaasta keskmise djvidendimakse arvestamisel
on 2018.a. esimene arvesse v6etav aasta. Teatud tingimuster on v6imarik saadud dividende
jaotada edasi ilma tdiendava turumaksukuruta. Dividendide vzirjamaksmisega kaasnevat
ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes turumaksukuruna samar
perioodil kui dividendid valia kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult
viil.ia makslakse Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide viiliamaksele jiirgneva kuu .10. 

kuupaeval.
Maksustamiss[isteemi omaparast lehtuvalt ei teki Eestls registreeritud ettev6tetel erlnevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
'ja€ikveertuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiklkkunud tulumaksunoudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide vzirjamaksmiser.
Maksimaarne turumaksukohustus, mis kaasneks juhur, kui kogu jaotamata kasum makstaks
v€ilja dividendidena, on esitatud aastaaruande jisades.

Seotud osapooled

osapooli loetakse seotuks kui Lihel poolel on kontroll v6i oluline moiu teise poole finants- ja juhtimisotsustele. Tehinguteks seotudosapooltega loetakse tehinguid:
* 

ema- ja tritarettevotetega;
* teiste emaettev6ttega kontserni moodustavate ettev6tetega;
. Ettev6tte tegevjuhtkonna v6tmeisikutega ja nende l.ihisugulastega;
* ettev6tetega, mriles eerpoor roefletud isikud omavad kontroili v6i orurist moju.

Allkirjastatud
lnitialled for

Kuupeev/Date

Allkiri/Signature

. ainult identifitseerimiseks
identification nrrn^c6r\.nAr.

i';i:1'6:"Ij"iqi,w
AudiitorbUroo RKT
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N6uded seotud

osapoolte vastu

Maksude ettemaksed

ja tagasinOuded

Laenun6uded

Muud nouded

lntressin6uded

Muud nOuded

Kokku n6uded ja

ettemaksed

N0uded ostjate vastu

Ostjatelt

laekumata arved

N6uded seotud

osapoolte vastu

Maksude ettemaksed

ja tagasin6uded

Laenun6uded

Muud n6uded

lntressin6uded

Kokku n6uded ja

ettemaksed

31Jt2.2023

125

I 597

635 500

129 299

129 299

800 000

,t 566 521

31.12.2022

2 865

2 865

125

2 576

635 500

91 525

91 525

732 591

Olympia Baltic Opportunities OU

Lisa 2 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

0

0

0

0

0

0

0

Lisa

nr

14

3

Lisa

nr

03

0

o

0

0

31.12.2022

Jaotus jeretejaanud tiihtaja jdrgi

12kuujooksul 1 -5aastajooksul ille5aasta

Jaotus Jdrelejiiiinud ttihtaja jiirgi

12kuujooksul 1 -5aastajooksul Ule5aasta

125

1 597

0

0

0

800 000

801 722

2 865

2 865

125

z Jt6

0

0

0

5 566

0

0

635 500

129 299

129 299

0

764 799

0; O
---!"- -^ -^

oi o

0

0

635 500

91 525

91 525

727 025

Laenunouded on antud seotud osapooltele tdhtajatult, alusvaluuta euro, intress 5-g% (seisuga 31.12.2022sama)

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(eurodes)

Uksiklsiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Muud maksude eltemaksed ja maksuvolad

Ettemaksukonto jeek

Kokku maksude ettemaksed ja maksuv6lad

31.12.2023

Ettemaks Maksuv6lg

o 2442

0 5327

044

0 236

030
1 qoa

1 597 I 079

Ettemaks

0

0

0

0

0

2 576

2 576

Mak6uv6lg j
,, ','.'''' '' ]

14% J,...i
3664 I

'''''''',,,,','',',,,,',',''',,,,,,,,''' t

58 I

'''''.'''',1i. l:1i
34 I

i. .- 
':,

5384 i. . . '.'- ''' '','. ' '''', :
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*L+"-** t
\ \ *.**/

Audiitorb0roo RKT



Olympia Baltic Opportunities OU

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

38 900 000

38 900 000 :

47 478 :

-47 478

38 900 000

2023

3 241 310

-1 244 37 1

2022

3 147 795

-1 691 601

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnistu Tallinnas, parnu mnt 139.

Kinnisvarainvesteeringu 6iglase ve'irtuse hindamisel on kasutatud ettevottevdlise s6ltumatu eksperdi hinnangut. Turuveartuse hindamisel onkasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit, sama 3j.12.2022.

Oiglase veiirtuse leidmisel:

31 .12.2023

Kapitalisatsiooni mdlr 5ok

Diskontomaar 7%

Vakantsusmear 0%

31j22022

Kapitalisatsiooni meat 5yo

Diskontom€iar 6%

Vakantsusmaidr 0%

6iglase viiiirtuse meetod

.

' 3'r.12.2021

, s't.'tz.zozz

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) 6igtase

veertuse muutusest

31.'t2.2023

Allkiri/Signature ......................................... :
Audiitorb0roo RKT

lg

1*;



Olympia Baltlc Opportunities OU

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta L6pptahtaeglntressimaer

8,070

lntressimaar Alusvaluuta

4,16%

Jaotus jiirelejiiSnud tdhtaja jiirgi

12 kuu 1-5aasta iile5aasta
jooksul jooksul

Lisa

nr

16 456 133

21 600 839

38 056 972

38 056 972

31.12.2022

15 988 886 ,

21 600 839

37 589 725

0

0

0

467 247

0

467 247

467 247

EUR .

EUR

09.2025

12.2025
Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised

kokku

I

''*-:..*
i

37 589725, o

L6pptahtaegJaotus jarelejeenud tahtaja jergi
Lisa

nr

17 010 228 775 580

21 600 839 0

38 61 1 067 775 580

38 61 1 067 775 580

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jiiiik)maksumus

Ehitised

Kokku

12 kuu

jooksul

16 234 648

21 600 839

37 835 487

37 B35 487 l

0

0

0

0'

09.2025 '

12.2024 , 14

31.12.202231.12.2023

38 900 000

38 900 000

31 '12 2022 )a 31 .12.2023 seisuga on pangalaenude tagatiseks seatud hLipoteek summas 26 400 000 eurol.

seotud osapoortert on saadud raenu tingimusega, et raene 2024.a. tagasiei maksta.

Allkirjastatud ainult ideniifitseerimiseks

ff ::::,:.': : li:fl lr:'i"[!i " : fn,
Ailkiri/signature...................... . . W

AudiitorbUroo RKT

, I 10

4*4*'*
i I {41&

Pikaajallsed laenud

Pangalaen

EmaettevOte

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Emaettev6te

Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised

kokku



Saadud ettemaksert 25 4BB 25 4BB 0 9
Muud saadud

31.12.2023 Jaotus jaretejaanud tiihtaja jirgi

12kuujooksul 1 -5aastajooksul UIe5aasta

16.1 
.108 

161 1nA16.1 108 161 108 0 g

13 453 13 453 0 gU

8079 8079 0 s

3 012 6.19 52 461 2 960 158 s

ettemaksed 25 4AB 25 4BB 0 g
:

, XoXtu v6lad ja :, Kokku v6lad ja : :

ettemaksed 3220747 260 589 2 960 158 o

lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Olympia Baltic Opportunities OU

Lisa 6 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

V6imalikud dividendid

Tulumaksukohustis v6imalikelt dividendldelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lzihtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisegakaasnev tulumaksukulu kokku ei v6i r-iletada jaotusk6lblikku kasumit aruandeperioodi l6pu sejsuga.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

ff :ff :.': : i' 7l' Ii8 :ldEq; 
; 

n 17'ir,:

Allkiri/Signature.................. . . . .*.
AudiitorbUroo RKT

I tt
,l

-l+--*- .r'\ | x-*u-"

V6lad tarnUatele

3',t.12.2023 3,t.12.2022

0207 527207 527

15 586

0

V6lad tarnijatele

V6lad t66v6tjatete

Maksuv6lad

Muud vdlad

lntressiv6lad

Muud viitv6lad

Saadud ettemaksed

Muud saadud

ettemaksed

Kokku v6lad ja

ettemaksed

5 384

1 894 927

'l 889 936

4 99.1

25488'

9819 1880117

4991 0

25 488

2s488 0 g

0g

,t 880 1,t7 0
2 148 912

0

0

0

215 061

53 765

l 268 826



Olympia Baltic Opportunities OU

Lisa 8 Os
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

akapital

31.12.2023 3'.t.'t2.2022

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023 ja31.12.2022 seisuga ori Ettevotter 1 osanik, keilere kuuruva osa nimiveertus on 2
600 eurot.

Seisuga 31.12.2023 ettev6ttel puudub vaba omakapltal.

Lisa 9 MUtigitutu
(eurodes)

2023

MULigitulu geograafitiste piirkondaJe t6ikes

MLiiik Euroopa Liidu riikidele

3 147 796

3 147 796

3 147 796

Eesti

3 147 796

3 147 796

2 600

1

2022

s ).ot sto

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2023

Energia

Elektrienergia

Soojusenergra

Veevarustusteenused
-22 118

-473 988

0

-1 244 371

2022

-l 300 290-748 265

-412 560

-335 705

-ogo osb

-610 231

-t o ?70

-349 084

-22 848

-1 691 601

ii2ti
.-4*+-** r"\ \ .t**,'

Hoone remondikulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Allkirjastatud
lnitialled for

Kuupdev/Date...

Allkiri/Signatu re



Olympia Baltic Opportunities OU

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

202g 2022

Mitmesugused burookulud "::::

2023. a. malandusaasta aruanne

-37 623 -66 050

Varahaldusteenus -, -^^-84 569 -76 8Bl

Juhtimistasu _126 g32 _1 19 540
Juhtimistasu _126832 _119 540

Konsultatsioonikulud 
_6 495 _4 32O

2023

-1 39 053

2022

-123 210

-46 302

-185 3ss

14

-41 509

-164 719

13

OLYMPIA BALTIC OPPORTUNITIES FCP

Prantsusmaa

31.12.2023 3't. 12.2022 Lisa nr

125

125
Kokku n6uded ja ettemaksed

125

PIKAA.'ALISED

N6uded ja ettemaksed

31.12.2023 31.12.,2022 Lisa nr

Lisa 12 T6cij6ukutud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku tii6j6ukutud

Tootajate keskmine arv taandatuna tziistddajale

Lisa 13 Muud drikulud
(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute 6iglase vedrtuse
: muutusest
i--"--"--

Trahvjd, viivised ja hUvitised

i 
KolkY.Tu:d a:y':o

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Emaettev6tja

i

rl 13.;*+** ./
\ 1 R.*tx/

2023 2022 Lisa nr

4I

I
., . ,-.1......

I

-47 478 0

-8 793 -.1 052

Aruandekohustuslase emaettevotja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes

LUHIAJALISED

N6uded ja ettemaksed

-56271 -1 052

i

I

Allkirjastatud
lnitialled for

Kuupdev/Date...

Allkiri/Signature ........................

AudiitorbUroo RKT



Olympia Baltic Opportunities OU

Tegev- ja k6rgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vOi olulise
m6ju all olevad ettev6tjad

Kokku n6uded ja ettemaksed

Laenukohustised

Emaettev6tia

Kokku laenukohustised

V6lad 1a ettemaksed

EmaettevOtja

Kokku v6lad ja ettemaksed

2023. a. ma)andusaasta aruanne

ANTUD LAENUD

Tegev- ja k6rgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

v6i olulise m6ju all olevad

ettevOtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja k6rgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valilseva

v6i olulise m6ju all olevad

ettev6tjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettev6tja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettev6tja

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev-.ia k6rgem juhtkond nlng

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva v6l

olulise m6ju all olevad ettevotjad

Kokku ostetud

31.12.2022 Antud laenud Antudlaenude 31.12.2023

tagasimaksed

31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 perioodi Lisa
tagasimaksed : arv€statud nr

764 799

764759

21 600 839

2't 600 839

2 960 158

2 960 158

600 000 0

600 000 o

727 025

727 025

21 600 839

21 600 839

1 880 116

1 880 116

635 000

635 000

0 635 000

0 635 000

19 923

19 923

Perioodi Lisa

arvestatud nr

intress

37 775

37 775

Perioodi Lisa

arvestatud nr

intress

980 044

980 044

Perioodi Lisa

arvestatud nr
intress

1 080 042

1 o8o 042

35 500

35 500

635 000

635 000

31.12.2021

17 526 024

17 526 024

0

Saadud laenud

4 201 81s

n zit ais

Saadud

laenude

tagasimaksed

1 30 000

1 30 000

31.12.2022

21 600 839

21 600 839

31.12.2023

21 600 839

21 600 839

0

0

0

0

31.12.2022 Saadud laenud : Saadud

, laenude

tagasimaksed

21 600 839

21 600 839

Teenused Teenused

101 568 i

!

'i

ror tse i

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

ffi ::,:,: : l';tr': l[d' :]ctg; ; p yi,
Allkiri/Signature .................. *

AudiitorbUroo RKT

98 610

98 610

ti
: )...-..-* - 14.f, r-'l

| , L*;u,'

2

'.-,
l

2023
20'22



Olympia Baltic Opportunities OU
2023. a. majandusaasta aruanne

seotud osapoolte vastu olevate nouete osas ei ole 2023. aastal ega 2022. aaslalmoodustatud allahindluseid.

Aruandeperioodil ega vordlusperioodil juhatuse liikmjtele tasusid ei makstud ega soodustusi er antud. Juhatuse liikmetega
teenistuslepingu ennetahtaegsel l6petamisel potentsiaalseid kohustusr ei kaasne.

22'07'2022 solmiti uhinemisleping, mille tulemusel uhinesid olympia Battic opportunities oU (rihendav uhing), olympia Baltic
opportunities Three oU (tihendatav Lihing). uhinemise bilansipeev on 01.07.2022. Ulaloleval tabelites 2022,a antudning saadud laenud
on 2022.a Uhinemise kdigus Ule tulnud saldodega.

Lisa 15 Tegevuse jdtkuvus

seisuga 31'12 2023 on omakapital negatiivne 290 396 eurot. Antud asjaolu on tingitud suurenenud intressikulust euribori tousust kihtuvalt.Aastaaruanne on koostatud lahtuvalt tegevuse jatkuvuse printsiibist. Bilansipaevajargselt on emaettev6te teostanud mitterahalise slssemakseeltevotte omakapitali 100 EUR osakapitali ja S47 900 EUR r.ilekurssi.
Seisuga 31.08.2024 ettevotte omakapitar vastab Ariseadustiku n6uetere.

t
;

li
-?f' "t{ I {.41.q.'

Allkirjastatud
lnitialled for

Kuupdev/Date...

AllkiriiSignature .

ainult identifitseerimiseks

.'iil1"6:YolV":fr$)'.,
AudiitorbUroo RKT



Aruande allkirjad

Aruande lOpetamise kuupdev on: 10.10,2024

olympia Baltic opportunities oU (registrikood: 12gd2820) 01.01.2023 - 31.12.2029
majandusaasta aruande andmete 6igsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi

Sergio Heuer

Allkirjastaja roll

Juhatuse liige

t6

Allkirjastaiud ainult
lnitialled for identifir

Kuupdev/Date . .4.1! t
Allkiri/Signature ..................

AudiitorbUroo RKT



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Olympia Baltic Opportunities OU osanikele

Arvamus

oleme auditeerinud olympia Baltic opportunities oU (ettevote) raamatupidarnise aastaar.uannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsernber 2023 ning kasumiaruannet eeitoodud kuuprieval ldppenud aasta kohta ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas miirkirnisvriiirsete arvestusp6hirn6tete koikuv6tet.

Meie arvates kajastab kaasnev raarnatupidarnise aastaaruanne koigis olulistes osades 6iglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuuprieval loppenud aasta finantstulemust koosk6las
Eesti fi nantsaruand luse standarditega.

Arvamuse alus

viisirne auditi kibi kooskolas rahvusvaheliste auditeerirnise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse triiendavalt r-neie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidatnise aastaaruande auditiga". Me olerne ettevottest s6lturnatud kooskolas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme triitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) n6uetele. Me usurne, et'auaiti t6endusmaterjal, rnille ole6e hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks rneie arvarnusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu infortnatsiooni eest. Muu informatsioon h6hnab tegevusaruannet, kuid ei h6lma
raamatupidarnise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raarnatupidatnise aastaaruande kohta ei h6lma muud inforrnatsiooni ja me ei tee selle kohta
rn ingis vormis kindlustandvat.liireldust.

Seoses meie raamatupidarnise aastaaruande auditiga on rreie kohustus lugeda muud infomatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioorr oluliselt lahkneb raamatupidarnise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kriigus
saadud teadrnistest vdi tundLrb rnuul viisil olevat oluliseli vriiirkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 p6hjaljtirelduse, et muu informatsioon on oluliselt vriiirkajastatud, olerne kohustatud sellest faktist aru andrna. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna.ia nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatlrpidarnise aastaaruande koostamise ja 6iglase esitamise eest koosk6las Eesti
finantsaruandluse standarditega ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6irnaldada kas
pettusest voi veast tulenevate oluliste viliirkajastamisteta raamatJpidarnise uuituu.uuni. koosiarnist.

Raamatupidamise aastaat'uande koostamisel on juhtkond kohustatud hindarna ettevotte suutlikkust jtitkata
jiitkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on isjakohane, tegevuse jlitkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutarna tegevuse jiitkuvuse arvestuse alusprintsii[i, viilja arviud ;unut, t<ui juh-tkond kavatseb kas ettev6tte
Iikvideerida vdi tegevuse lOpetada v6i tal puudub seilele realistlik alte;natiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsetnine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jzirelevalve
teostamise eest.

vancleaudiitori kohustused seoses raa rn atupidam ise aastaaruande auditiga

Meie eeslniit'k on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raarnatupidamise aastaaruanne tervikuna on kaspettusest v6i veast tulenevate oluliste viirirkajastamisteta,.ja anda viilja vandeaucliitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust' P6h.iendatud.kindlus on korgetasemeline kindtus, kuid see ei taga, et olulise viitirkajastamise
eksisteerimisel see kooskOlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) kibiviidud auditi kziigus alati
avastatakse' viiiirkajastarnised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ibpdhjendatult eeldada, et need vdivad iiksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raarlatupidarnise aastaaruande alusel teevad.

AUDilTERBUREEIR-TT]



I(asutatne auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust .iasriilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi ktiigus. Me teerne ka jarlrnist:

- teeme kindlaks ja hindame raarnatupidamise aastaaruande kas pettusest v6i veast tuleneva olulisevziiirkajastamise riskid, kavandame ja teoitame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangimepiisava ja asjakohase auditi tOendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. pettusest tuleneva oluliseviirirka-iastalnise mitteavastalnise risk on rru.",r., kui veast tuleneva viiiirkajastamise puhul, sest pettus v6ibtiihendada salakokkulepet, voltsirnist, infb esitamata j;itmist, vriiiresitiste tegernist v6i sisekontrolli eiramist;
- otnandame arusaamise. auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingirnustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid lnitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;
- hindame kasutatud arvestuspohirndtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seosesavalikustatud info p6hjendatust;

- teeme j?irelduse juhtkonna poolt tegevuse jritkuvuse al'vestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi toendusrnaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siind,uste v6i tingirnuste suhtes,mis v6ivad tekitada rniirkirrrisvziiirset kahtlust ettevotte suutlikkuses jiitkata jritkuvalt tegutsevana. Kui me teemejarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, olerne l<ohustatud j;htima vandeaudii6ri aruandes tiihelepanuraamatupidamise aasiaaruandes selle kohta avalikustatud intole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siismodifitseerima oma arvamust. Meie jiireldused pdhinevacl vandeaudiitori aruande tuupaevani saadud audititoendusmater'lalil' Tulevased siindmused v6i tingirnusecl voivad siiski kahjustada ettev6'tte suutlikkust jiitkatajzitkuva lt tegutsevau,al

- 
^hindame 

raarnatupidarnise aastaat'uande tildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatudinforrnatsiooni, ning seda, kas raarnatupidarnise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sfindmusi viisil,millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Yt'ul.tl1'": nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastusening mtit'kimisvaarsete auditi trihelepanekute kohta, sealliulgas mis tahes sisekontrolli rnarkinrisviiiirsete puuduste
kohta, Lnille oleme tuvastanud auditi kriigus.

Roland Kaurov
Vandeaudiitori number 389
OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettev6tja tegevusloa nurnber 72
Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
I l. oktoober 2024
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 268 826

Aruandeaasta kasum (kahjum) -561 922

Kokku -293 096

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-293 096

Kokku -293 096



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 3241310 100.00% Jah


