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Olympia Baltic Opportunities OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Olympia Baltic Opportunities OU (edaspidi ka Ettevote) peamiseks tegevusaladeks on kinnisvara rent ning kinnisvaraga seotud kommunaal- ja
kérvalteenuste muk.

Ettevéte omab &ripinda Tallinnas, P4rnu mnt 139 kinnistul. Ettevéttel on tiks rentnik.

22.07.2022 séimiti Ghinemisleping, mille tulemusel Ghinesid Olympia Baltic Opportunities OU (uhendav Gihing), Olympia Baltic Opportunities
Three OU (tihendatav tihing). Uhinemise bilansipdeav on 01.07.2022.

Aruandeaastal ettevéttel oli 14 to6tajat. Juhatuse likmele 2023. aastal tasusid ei arvestatud ega makstud.

Seisuga 31.12.2023 on omakapital negatiivne 290 396 eurot. Antud asjaolu on tingitud suurenenud intressikulust euribori tdusust lahtuvalt.
Aastaaruanne on koostatud I#htuvalt tegevuse jatkuvuse printsiibist. Bilansipaevajargselt on emaettevéte teostanud mitterahalise sissemakse
ettevdtte omakapitali 100 EUR osakapitali ja 547 900 EUR (lekurssi.

Seisuga 31.08.2024 ettevétte omakapital vastab Ariseadustiku néuetele.

Olulisemad suhtarvud ja niitajad 2023 2022
Matgitulu 3241310 3147 796
Puhaskasum neg. neg.
Kaibevara v 1322524 1404 480
Varad kokku 40 987 323 41031 505
Luhiajalised kohustused 727 836 1044 375
Omakapital kokku neg. 271 526
Puhaskasumi marginaal % neg. neg.
Luhiajaliste kohustuste kattekordja 1,82 1,37
Maksevaime kordja 1,82 1,37

Varade tootlus % : ‘ neg. neg.
Omakapitali tootlus % neg. neg.

Suhtarvude ja niitajate valemid

Puhaskasumi marginaal % = Puhaskasum/Miigitulu

Lihiajaliste kohustuste kattekordja = Kaibevara/Luhiajalised kohustused
Maksevéime kordja = (Kaibevara-varud)/Lihiajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr
. Varad
Kaibevarad
Raha 520 802 1398 914
N&uded ja ettemaksed 801722 5 566 2
Kokku kéibevarad ‘ » » 1322 524 1404 480
Pdhivarad
N&uded ja ettemaksed » 764 799 ‘727 025 » 2
Kinnisvarainvesteeringud 38 900 000 38 900 000 4
Kokku péohivarad 39 664 799 39 627 025
Kokku varad 40 987 323 41 031”505
Kohustised ja omakapital
Kohustised
. Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 467 247 775 580 5
Vélad ja‘ éttemaksed . ‘ v 260 589 ‘ 268 795 6
Kokku liihiajalised kohustised 727 836 1044 375
Pikaajalised kohustised
Laenukoﬁustised 37 589 725 37 835 487 5
Vélad ja ettemaksed 2960 158 1880 117 6
Kokku pikaajalised kohustised : ‘40 549 883 39715 604
Kokku kohustised 41277719 40 759 979
Omakapital
Osakapital nimivéértuses ' , » 2 600 : 2600 8
Ulekurss 100 100
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 268 826 708 655
Aruandeaasta kasum (kahjum) -561 922 -439 829
Kokku omakapital -290 396 271 526
Kokku kohustised ja omakapital h . 40 987 323 4‘{ 031 505
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Olympia Baltic Opportunities OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu
- Kaubad, toorei, matefjal ja téénused
Mitmesugused tegevuskulud
- Tbéjéukulud v
- Muud érikulud v
Arikasum (kahjum)
.Intfessitulud '
Intressikulud
Kasum (kahjﬁm) enne tulumaksustamist

' Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
3241310
-1244 371
-255 519
-185 355
-56 271
1499 794
37775

-2 099 491
-561 922
-561 922

2022 Lisanr
3147 796 9
-1 69;} 601 ‘ 16 ;
-266 791 11
-164 719
-1 052 13
1023 633
‘ 20 YO"78 14
-1483 540
-439 829
-439 829

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Olympia Baltic Opportunities OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspéhimétted

Uldine informatsioon

Olympia Baltic Opportunities OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandiuse standardiga.
Eesti Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
allidrgnevates arvestuspshimétetes. Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

Olympia Baltic Opportunities OU on koostatud véikeettevétja lihendatud aastaaruande.

Finantsvarad

Finantsvarad véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Giglane vadartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab k&iki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupgeval, so paeval, mil Ettevote vétab kohustuse vara osta véi miia. Finantsvara kajastamine
I6petatakse, kui sigused investeeringutest tulenevatele rahavoogudele on I6ppenud vsi dle antud ja kaik olulised omandidigusest tulenevad
riskid ja hiived on ostjale le lainud.

Séltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist klassifitseeritakse finantsvarad esmasel kajastamisel jargmistesse kategooriatesse:

* Biglase vaartuses muutustega Iabi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

* néuded ja ettemaksed.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaske ning kuni
kolmekuulisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed

N&udeid ja ettemakse, mis ei ole soetatud edasimiiligi eesmargil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad nduete ja ettemaksete kaetava vadrtuse vaartuse vahenemisele alla
raamatupidamisliku vaartuse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finatsvarad hinnatakse alla raamatupidamisliku ja kaetava vaartuse
vahe vdrra.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu slindmus, mis tlihistab allahindluse, esitatakse allahindluse

tuhistamine kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna véi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vai turuvadrtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases
véértuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |6petatakse objekti védrandamise véi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude dritulude v6i muude &rikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuup&evast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edaspidi
kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus liigitatakse Ithiajaliseks kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansip&evast v6i juhul kui Ettevéttel

pole tingimusteta Gigust kohustuse tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud alates bilansip&evast. Ulejadnud kohustused kajastatakse
pikaajalistena.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse kui kohustus on tasutud, tuhistatud véi tasumise tahtaeg on aegunud.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Olympia Baltic Opportunities OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdengolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud stindmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg véi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna (séltumatute ekspertide)

hinnangust eraldise taitmiseks tdenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis
on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipgeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v5i tileandmiseks kolmandale
osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt hiliem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses

(eraldisega seotud véaljamaksete niitidisvaartuse summas), vélja arvatud juhul, kui diskonteerimise méju on ebaoluline. Muud véimalikud v&i
eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole téendoline v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava
usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud véi saadaoleva tasu Giglases vaartuses. Milgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu téensolises ulatuses ning usaldusvéaarselt mé6detavas madras.

Kulud

Kulu kajastatakse tekkepéhiselt, so. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta

kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,

vastuvbtukuludelt, ettevétiusega mitteseotud véliamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumééraks on 20/80 véljamakstavalt

netosummailt. Alates 2019. aastast on vaimalik dividendide véljamaksetele rakendada

maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub

kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel

on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v&imalik saadud dividende

jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valiamaksmisega kaasnevat

ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal

perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud véi millal need tegelikult
vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéaeval.
Maksustamisstisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvéaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiltikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks

vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui tihel poolel on kontroll v&i oluline maju teise poole finants- ja juhtimisotsustele. Tehinguteks seotud
osapooltega loetakse tehinguid:

* ema- ja titarettevotetega;

* teiste emaettevéttega kontserni moodustavate ettevotetega;

* Ettevotte tegevjuhtkonna vitmeisikutega ja nende l&hisugulastega;

* ettevitetega, milles eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist mgju.

Al.llﬁirjasta.tud ainult identifitseerimiseks
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Olympia Baltic Opportunities OU)

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

- Nbuded seotud
osapoolte vastu

- Maksude ettemaksed
. ja tagasinuded

Laenunéuded

Muud néuded
Intressinbuded

Muud néuded

Kokku néuded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

‘ Néuded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunéuded
Muud néuded
Intressinéuded

Kokku nduded ja
ettemaksed

(eurodes)

- Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Téotuskindlustusmaksed

- Muud maksude ettemaksed ja maksuvaélad

Ettemaksukonto jaak

- Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad

‘ 31.12.2023 Jaotus jarelejasnud tahtaja jirgi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul (ile 5 aasta n
125 125 0 0 14
1597 1597 0 0 3
635 500 0 635 500 0
129 299 0 129 299 0
129 299 0 129 299 0
800 000 800 000 0 0
1566 521 801722 764 799 0
31.12.2022 Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ile 5 aasta nk
2865 2865 0 0
2 865 2865 0 0
125 125 0 0 14
2576 2576 0 0 3
635 500 0 635 500 0
91 525 0 91 525 0
91525 0 91 525 0
732 591 5566 727 025 0
Laenunduded on antud seotud osapooltele téhtajatult, alusvaluuta euro, intress 5-8% (seisuga 31.12.2022 sama)
Lisa 3 Maksude ettemaksed Ja maksuvélad
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvolg
0 2442 0 1491
0. 5327 0 3 664
0 44 0 58
0 236 0 137
0 30 0 34
1597 2576 »
1597 8079 2576 5384
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Olympia Baltic Opportunities OU) 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vairtuse meetod

31.12.2021 38900 000 :
- 31.12.2022 38900 000
Ostud ja parendused 47 478
K hj digl .
‘?éum (kahjum) diglase 47 478
vadrtuse muutusest
31.12.2023 38 900 000
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu : 3241310 3147 795
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1244 371 -1691 601

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnistu Tallinnas, P&rnu mnt 139.

Kinnisvarainvesteeringu siglase vaartuse hindamisel on kasutatud ettevéttevalise séitumatu eksperdi hinnangut. Turuvaartuse hindamisel on
kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit, sama 31.12.2022.

Oiglase vadrtuse leidmisel:

31.12.2023
Kapitalisatsioonimaar 5%
Diskontoma&ar 7%
Vakantsusmaar 0%

31.12.2022
Kapitalisatsioonimaar 5%
Diskontomaar 6%
Vakantsusmaar 0%

Allkiriastatud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen
Emaettevéte

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
- kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen
Emaettevéte

Pikaajalised laenud
kokku

- Laenukohustised
kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaé@k)maksumus

Ehitised
Kokku

31.12.2023 Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi Intressimair
12 kuu 1-5 aasta (ile 5 aasta
jooksul jooksul
16 456 133 467 247 15988 886 0 8,07%
21600 839 0 21600839 0 5%
38 056 972 467 247 37589725 0
38 056 972 467 247 = 37589 725 0
31.12.2022 Jaotus jérelejadnud tihtaja jérgi Intressiméir
12 kuu 1 -5 aasta tile 5 aasta
jooksul jooksul
17 010 228 775 580 16 234 648 0 4,16%
21600 839 0 21600839 0 5%
38 611 067 775580 - 37 835487 _ 0
38 611 067 775 580 37 835487 0
31.12.2023 31.12.2022
38 900 000 38 900 000
38 900 000 38 900 000

Alusvaluuta

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

31.12.2022 ja 31.12.2023 seisuga on pangalaenude tagatiseks seatud hiipoteek summas 26 400 000 eurot.

Seotud osapooltelt on saadud laenu tingimusega, et laene 2024.a. tagasi ei maksta.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvélad

Muud vélad
Intressivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele
Vélad téévotjatele
‘ Maksuvélad
Muud vélad
Intressivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2023

161108 |
13 453
8079

3012619
2978 607
34 012
25488

25 488

3 220 747

31.12.2022

207 527
15 586

>5 384
1894 927

1889936

4991
25 488

25488

2148 912

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaénud tihtaja jargi

. 12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
‘ 161 108 0
13 453 0
8079 0
52 461 - 2‘ 966 158
18 449 2960 158
34012 0
25488 0
25 488 0
260 589 2960 158

Jaotus jérelejddnud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
207 527 0
15 586 0
5384 0
14 810 1880 117 !
9819 1880117
4991 0
25488 0
25488 0
268 795 1880117

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis vaimalikelt d1V|dend1deIt

Kokku tlnglmusllkud kohustlsed

31.12.2023 31.12.2022
0 215 061
0 53 765
0 268 826

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei vai letada jaotuskalblikku kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga.

Allkirjastatud ainult identiﬁtseerimiseks
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Lisa 8 Osakapital
(eurodes)

31.12.2023
Osakapital 2600
6sadé érv (tk) ‘ 1

31.12.2022

2600

1

31.12.2023 ja 31.12.2022 seisuga oli Ettevatte] 1 osanik, kellele kuuluva osa nimivagrtus on 2

600 eurot.

Seisuga 31.12.2023 ettevéttel puudub vaba omakapital.

Lisa 9 Miitgitulu

(eurodes)

2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti ' 3241310
Miilik Euroopa Liidu rllkldele kokku 3241 310
Kokku mitigitulu k 3241310

. Mudgitulu tegevusalade Iikes
Enda kinnisvara rendile andmine 3241310
Kokku miilgitulu v 3241 310

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2023
Energia -748 265
Eléktrienergia o » —41>2 560
Soojusenergia -335 705
Veevarustusteenused ‘ -22 118
. Hoone haldus-hooldus kulud -473 988
Hoone remondikulud 0
Kokku kaubéd. toore, materjal ja teenused - : -1 244 371

2022

3147 796
3147 796
3147 796

3 147 796
3147 796

2022
-1300 290
v-690 059
-610 231
-19 379
-349 084
-22 848

-1 691 601

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2023 2022
Mitmesugused biirookulud -37 623 -66 050
Varahaldusteenus -84 569 -76 881
Juhtimistasu -126 832 -119 540
Konsultatsioonikulud -6 495 -4 320
Kokku mitmesugused tegevuskulud -255 519 -266 791
Lisa 12 T66jéukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu -139 053 -123 210
Sotsiaalmaksud -46 302 -41 509
Kokku toéjéukulud -185 355 -164 719
Tootajate keskmine arv taandatuna taistéoajale 14 13
Lisa 13 Muud arikulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvesteeringute Oiglase véaartuse 47 478 0 4
muutusest
- Trahvid, viivised ja htvitised -8 793 -1052
. Kokku muud &rikulud -56 271 1052
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OLYMPIA BALTIC OPPORTUNITIES FCP
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevétja on registreeritud Prantsusmaa
Saldod seotud osapooltega rilhmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Nduded ja ettemaksed
Emaettevétja 125 125
Kokku néuded ja ettemaksed 125 125
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022  Lisanr

Néuded ja ettemaksed

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identificatio purpos
Kuupgev/Date 5 AO ‘2’\{)

Allkiri/Signature ... . ©%
Audiitorbiroo RKT
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva véi olulise

maju all olevad ettevétjad

Kokku néuded ja ettemaksed
Laenukohustised

Emaettevétja

Kokku laenukohustised

21 600 839

2023. a. majandusaasta aruanne

764 799 727 025

764 799 727 025

21600 839
21 600 839

Vélad ja ettemaksed

Emaettevétja

21 600 839

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vGi olulise méju all olevad
ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
Vv8i olulise mdju all olevad
ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevétja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevétja

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva véi
olulise méju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2021

35 500

35500

31.12.2022

635 000

635 000

31.12.2021

17 526 024
17 526 024

31.12.2022

21600 839
21600 839

Teenused

Antud laenud

600 000

600 000

Antud laenud

Saadud laenud

4201815
4201 815

Saadud laenud

2023

2960 158
2960 158

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud
laenude
tagasimaksed

130 000
130 000

Saadud
laenude
tagasimaksed

0
0

1880116

1880116

31.12.2022

635 000

635 000

31.12.2023

635 000

635 000 .

31.12.2022

21600 839
21 600 839

31.12.2023

21600 839
21600 839

Teenused

101 568

101 568

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identificatio urpos
Ab-KO AS3

Kuup&ev/Date

Perioodi
arvestatud
intress

19923

19 923

Perioodi
arvestatud
intress

37775

37775

Perioodi
arvestatud
intress

980 044
980 044

Perioodi
arvestatud
intress

1080 042

1080 042

2022

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

98 610

98 610
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Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2023, aastal ega 2022. aastal moodustatud allahindluseid.

Aruandeperioodil ega vérdlusperioodil juhatuse liikmitele tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud. Juhatuse likmetega
teenistuslepingu ennetéhtaegsel I6petamisel potentsiaalseid kohustusi ei kaasne.

22.07.2022 s6Imiti Ghinemisleping, mille tulemusel uhinesid Olympia Baltic Opportunities OU) (uhendav tihing), Olympia Baltic
Opportunities Three OU (uhendatav thing). Uhinemise bilansipéev on 01.07.2022. Ulaloleval tabelites 2022.a antud ning saadud laenud
on 2022.a uhinemise kaigus ile tulnud saldodega.

Lisa 15 Tegevuse jitkuvus

Seisuga 31.12.2023 on omakapital negatiivne 290 396 eurot. Antud asjaolu on tingitud suurenenud intressikulust euribori tdusust Iahtuvalt.
Aastaaruanne on koostatud I&htuvalt tegevuse jatkuvuse printsiibist. Bilansip&evajargselt on emaettevéte teostanud mitterahalise sissemakse
ettevétte omakapitali 100 EUR osakapitali ja 547 900 EUR ulekurssi.

Seisuga 31.08.2024 ettevétte omakapital vastab Ariseadustiku néuetele.

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identificati pZL'J\rFos nly

Kuupéev/Date ..... 7Y, PRI el . SR AV I 7 200NN

Allkiri/Signature ..................cco........ SN~
Audiitorbiroo RKT




Aruande allkirjad

Aruande I6petamise kuupéev on: 10.10.2024

Olympia Baltic Opportunities OU (registrikood: 12852820) 01.01.2023 - 31.12.2023
majandusaasta aruande andmete &igsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuubféi L/ja allkiri

BNy

Sergio Heuer Juhatuse liige

f\llkirjastatud ainult identifitseerimiseks
nitialled for identification pur nly
10, 305\

Kuupsev/Date

Allkiri/Signature ... @
Audiitorbiiroo RKT




AuDIITORBURDO (R K T)

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Olympia Baltic Opportunities OU osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Olympia Baltic Opportunities OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2023 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud aasta kohta ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvisrsete arvestuspdhimotete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Oiglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuupéeval 18ppenud aasta finantstulemust kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standarditega.

Arvamuse alus

Viisime auditi 14bi koosk&las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele Kkirjeldatakse tiiendavalt meie aruande osas »Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéitest sOltumatud  kooskdlas  kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nBuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hglma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei holma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kéigus
saadud teadmistest v3i tundub muul viisil olevat oluliselt védrkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal
Jérelduse, et muu informatsioon on oluliselt védrkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskolas Eesti
finantsaruandluse standarditega ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada kas
pettusest v3i veast tulenevate oluliste vizirkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jétkata
Jétkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte
likvideerida voi tegevuse Idpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jirelevalve
teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest v3i veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, Ja anda vilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. PShjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise védrkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kiigus alati
avastatakse. Vidrkajastamised voivad tuleneda pettusest vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vaib
pohjendatult eeldada, et need vdivad iiksikult v&i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.
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Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v&i veast tuleneva olulise
vddrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vidrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva viirkajastamise puhul, sest pettus vdib
tdhendada salakokkulepet, v3ltsimist, info esitamata jatmist, vadresitiste tegemist vi sisekontrollj eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;,

- hindame kasutatud arvestuspshimatete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info p&hjendatust;

- teeme jdrelduse juhtkonna poolt tegevuse Jétkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali pshjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v3i tingimuste suhtes,
mis véivad tekitada markimisvasrset kahtlust ettevitte suutlikkuses jdtkata jitkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupsevani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevstte suutlikkust jétkata
jétkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande {ildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil,
millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning mérkimisvésrsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrollj mérkimisvédrsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

Q Lo

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevétja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
11. oktoober 2024




Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 268 826
Aruandeaasta kasum (kahjum) -561 922
Kokku -293 096
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 203 096

jaotamist (katmist)

Kokku -293 096



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 3241310 100.00% Jah



