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Tegevusaruanne

Lucca SPV OU on 2015. a. asutatud ettevéte. Ettevdtte pdhitegevusala on enda kinnisvara arendus.
2018. aastal jatkus Tabasalus asuva uue &rimaja projekteerimine.

2018.a. mudgitulu ei teenitud. Ettevotte kahjumiks kujunes 24 734 eurot (2017: kasum 49 230 eurot tingituna kinnisvara vaartuse kasvust).
Juhatus koosneb kahest liikmest. Juhatuse likmed ei saanud ettevbttest majandusaastal tasu.

Ettevottel puudusid majandusaastal to6tajad.

Ettevdtte omakapital ei vasta bilansipieva seisuga Ariseadustiku kehtestatud nduetele. Juhatuse hinnangul taastub omakapitali vastavus

Ariseadustiku nduetega peale hoone valmimist. Ettevéte on suuteline jatkuvalt tegutsema, kuna ettevéte on finantseeritud omanike laenudega
ning omanikud kinnitavad, et nad finantseerivad ettevdtet jatkuvalt ja ei ndua laenude tagastamist lahema 12 kuu jooksul.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

78
41
1280
1399

285 000
285 000

286 399

85890

85890

220 800
220 800
306 690

2500
1943
-24 734
-20 291

286 399

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

197
63

260

285 000 2
285 000
285 260

63 817
63 817

217 000 3
217 000
280 817

2500 4
-47 287
49 230
4443
285 260
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Uldhalduskulud -2541 -2545
Muud é&ritulud 0 73676 2
Arikasum (kahjum) -2 541 71131
Intressikulud -22 193 -21 901
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -24 734 49 230
Aruandeaasta kasum (kahjum) -24 734 49 230
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lucca SPV OU (edaspidi: ettevdte) 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes Umardatuna taisiihikuteni.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lUhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete soetusmaksumus on {ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse
nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu, sisemise intressimaara
meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus
leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
muigivalmidusse viimiseks ja migi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing

tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaéartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt
méaératud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute
tmberhindlusest”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressiméaéara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
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kajastatakse luhiajalistena.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotte kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi
asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 véljamakstud summalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Osalihingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* psauihingu juhatus

* olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise m&ju all olevaid ettev6tjaid, valja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub vBimalus avaldada olulist m6ju ettevdtte &rilistele otsustele.

* eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 211 325
Kasum (kahjum) Giglase
" 73 675
vaartuse muutusest
31.12.2017 285 000
31.12.2018 285 000
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1896 1896
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018
12 kuu jooksul

Pikaajalised laenud
Seotud ettevotete

220 800
laenud
Pikaajalised laenud 220 800
kokku
Laenukohustised

220 800
kokku

31.12.2017
12 kuu jooksul

Pikaajalised laenud
Seotud ettevotete

217 000
laenud
Pikaajalised laenud 217 000
kokku
Laenukohustised

217 000

kokku

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018
Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
306 630

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

220 800

220 800

220 800

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
217 000
217 000
217 000
31.12.2018 31.12.2017
2 500 2500
2 2
31.12.2017
Kohustised
280 637
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2018

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Laenud juriidilisest isikust omanikelt

2017

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Laenud juriidilisest isikust omanikelt

Ostud ja migid

Saadud laenud

3800

Saadud laenud

2000

2018

Ostud

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevétjad

350

2018. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 24.06.2019

Lucca SPV OU (registrikood: 12849396) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
REIGO RANDMETS Juhatuse liige 30.06.2019
KRISTJAN-THOR VAHI Juhatuse liige 30.06.2019



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1943
Aruandeaasta kasum (kahjum) -24 734
Kokku -22 791
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 22791

jaotamist (katmist)

Kokku -22 791
Aruandeaasta kahjum kaetakse tulevaste perioodide kasumi arvelt.
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1943
Aruandeaasta kasum (kahjum) -24 734
Kokku -22 791
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 22701

jaotamist (katmist)

Kokku -22 791

Aruandeaasta kahjum kaetakse tulevaste perioodide kasumi arvelt.



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@reterra.ee



