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Novira E10 OU

Tegevusaruanne

2022. a. majandusaasta aruanne

Novira E10 OU asutati 30.03.2015. Tallinnas, riregistri kood 12824580. Osaiihingu peamine tegevusala on hoonestusprojektide arendus.

Ettevdtte kogu tegevus on keskendunud hoone arendamisele firma omandises oleval kinnistul asukohaga Esplanaadi 10, Parnus. Parnu linna
stdames asuv apartementhotell apArts on loodud endisesse Uue Kunsti Muuseumi hoonesse. Majas asub kokku 55 réduga apartementi ja 4
aripinda, mille suurused jaavad vahemikku 21 kuni 95 m2. Seisuga 31.12.2022 s6Imiti vBladiguslike lepinguid ca 60% pindadele. Maja ehituse
I6petamine on planeeritud 2023. aasta suvel ning prognoositav muugiperioodi I8pp hiljemalt 2024. aasta kevad.

2022. aastal ettevottes palgalisi v3i lepingulisi to6tajaid ei olnud ning juhatusele tasu ei makstud.

2022
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -71 982
Kéibevara 6 067 400
Varad 6 067 400
Luhiajalised kohustised 1993 797
Omakapital -60 810

Koostaja

Nikolay Kryzhanovskiy / Juhatuse Liige

2021

-112 865

2109181

2109181

549 509

11172
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

65178
176 152
5826 070
6 067 400
6 067 400

1993 797
1993 797

4134 413

0
4134 413
6128 210

2500
8672
-71982
-60 810

6 067 400

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

20 837
108 685 2
1979 659 3

2109 181

2109181

549 509 6,12
549 509

548 500 5,12
1 000 000 6,12
1548 500
2098 009

2500 7
121537
-112 865
11172
2109181
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 5000 1700
Kaubad, toore, materjal ja teenused -48 833 -53 784 8
Mitmesugused tegevuskulud -17 159 -15945 9
Muud &rikulud -11 000 -34 043
Arikasum (kahjum) -71 992 -102 072
Intressitulud 10 0
Intressikulud 0 -10 793 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -71 982 -112 865
Aruandeaasta kasum (kahjum) -71 982 -112 865
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Novira E10 OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tuunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele.Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise toimkonna poolt valjaantavad juhendid. Majandustehingud on
kirjendatud soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaéartuses.

Raamatupidamise aruanded on koostatud tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.
Novira E10 OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud vaikeettevétja lihendatud aastaaruandena vastavalt RTJ 15 § 59 nduetele.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ja téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise paeval.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused bilansipdeval hinnatakse imber Eurodesse Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel, mis kehtisid bilansipaeval. Samadel pdhimdtetel hinnatakse Umber ka diglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed finantsvarad
ja —kohustused. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu voi kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. Nouet
iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla
téenaoliselt laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatdenéoliselt lackuvad summad”. Aruandeperioodil laekunud,
eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste nGuete summa korrigeerimisena ja kulu véhendusena
aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalised néuded kajastatakse bilansis téen&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
sisemise intressiméaara meetodit kasutades. Edasimilligi eesmérgil soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Muud nduded
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimitigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varuna kajastatakse mitgieesmargil ehitatud kortereid, arendusootel kinnistuid ning arendusprojektide kapitaliseeritud kulutusi. Varud
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on otseselt vajalikud varude
viimiseks edasimiiiimise seisundisse. Valmistoodangu ja Idpetamata toodangu soetusmaksumus koosneb otseselt iga arendusprojektiga
seostatavatest kuludest. Ettevotte varud on Uksikute arendusprojektide kaupa eristatavad ja nende soetusmaksumuse maaramine toimub iga
objekti soetamiseks tehtud kulusid eraldi kogudes. Arendusprojekti osalisel miugil lahtutakse muiidud kauba kulu mé&aramisel miudud osa
proportsionaalsest suurusest kogu mutgimahust suhestuna arendusprojekti kogukuludesse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on
madalam, kas nende soetusmaksumus v3i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapérases

aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miiugihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote muugivalmidusse viimiseks ja
muiigi sooritamiseks. Varude hindamisel neto realiseerimisvaartusesse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse

perioodi kasumiaruandes real "Kaubad, toore, materjal ja teenused".

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised volakohustused)
vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Soetamisjargselt kajastatakse laene
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bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses efektiivse intressiméaara meetodil.
Finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu finantskohustused kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Maksustamine

Dividendide tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu mitte teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud

seaduse alusel maksustatakse aritihingu poolt véljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast. Maksumaéar on 20/80
véljamakstud dividendi summalt. Alates 2019. aastast on v6imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda

kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2019.a. esimene arvesse voetav aasta.

Ettevotte tulumaks
Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevdtte kasumit, vaid dividende méaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summast.

Seotud osapooled

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

OU Novira E10 kasitleb seotud osapooltena:

* teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (emaettevdtja Ulejaénud titarettevtjad);

* tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada
olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele;

* eelmise punktis kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 126 152 126 152 4
tagasinduded
Ettemaksed 50 000 50 000
Muud makstud
50 000 50 000
ettemaksed
Kokku nduded ja
176 152 176 152
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 58 685 58 685 4
tagasinduded
Ettemaksed 50 000 50 000
Muud makstud
50 000 50 000
ettemaksed
Kokku nduded ja
108 685 108 685

ettemaksed
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Lisa 3 Varud

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Muugiks ostetud kaubad 5826 070 1979 659
Pooleliolev ehitus Esplanaadi 10, Parnu 5826 070 1979 659
Kokku varud 5826 070 1979 659

2022. ja 2021.aastatel ei ole varusid alla hinnatud.
Varud on seatud saadud laenudele tagatiseks (Lisa 5).

2022. aastal varudesse kapitaliseeritud intressid summas 200 597 eurot, 2021. aastal 16 331 eurot (Lisa 11).

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 126 152 58 685
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 126 152 58 685

V@&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni viie aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Novira E10 OU juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena véiks maksuhaldur méérata ettevattele olulise tdiendava
maksusumma.
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Tagatiseta laenud 1198 500 0 1198 500 0 12% EUR 2024
LHV Pank AS laen 2935913 0 2935913 0 | 6% + Euribor EUR 2024
Pikaajalised laenud
4134 413 0 4134 413 0
kokku
Laenukohustised kokku 4134 413 0 4134413 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Tagatiseta laenud 548 500 0 548 500 0 12% EUR 2023
Pikaajalised laenud
548 500 0 548 500 0
kokku
Laenukohustised kokku 548 500 0 548 500 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2022 31.12.2021
Ehitised 5826 070 0
Kokku 5826 070 0

Taiendav informatsioon on toodud Lisas 3.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Broneerimistasu ja VOL
ettemaksud

V0lg ostetud nBuete eest

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vdlad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Broneerimistasu ja VOL
ettemaksud

Volg ostetud nduete eest

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Maaklertasu
Reklaamikulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

151 628
177197
177197

664 972

1000 000
1993 797

70 803
54 764
54 764

423 942

1 000 000
1549 509

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

151 628 0
177 197 0
177 197 0 12
664 972 0
1 000 000 0 12
1993 797 0
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul

31.12.2022
2500
1

2022
21161
27 672
48 833

1 -5 aasta jooksul

70 803 0
54 764 0
54 764 0 12
423942 0
0 1 000 000 12
549 509 1 000 000
31.12.2021
2500
1
2021
40 550
13234
53784

10
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Alltd6votutddd
Maamaks

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Tootajaid ei ole.

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021
4181 12093
11 352 2236
1626 1616
17 159 15945
2022 2021
0 10793

0 10 793

2022.aastal varudesse kapitaliseeritud intressid summas 200 597 eurot, nende hulgas seotud osapoolte intressid summas 122 434 eurot ning
2021. aastal seotud osapooltega intressikulu moodustas 27 124 eurot, sh. kapitaliseeritud summas 16 331 eurot. (Lisa 12).

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Novira Capital OU

Novira Holding AS

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
1177197 54 764 6
1177197 54 764

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
1198 500 548 500 5

11
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Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 148 500
vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad
Kokku laenukohustised 148 500
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 548 500
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Kokku laenukohustised 548 500
MUUDUD

Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD
Kaubad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

2022. a. majandusaasta aruanne

1198 500 548 500
Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
400 000 0 548 500 10 793
400 000 0 548 500 10 793
Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
1150 000 500 000 1198 500 122 434
1150 000 500 000 1198 500 122 434
2022 2021
Teenused Kaubad Teenused
0 48 990
0 48 990
2022 2021
Teenused Kaubad Teenused
0 3743796 0 424 724
0 3743796 0 424 724

2022. aastal ettevdtes palgalisi vdi lepingulise td6tajaid ei ole ning juhatusele tasu ei makstud.

2022. aastal ostetud ehitus- ja juhtimisteenused summas 3 743 796 eurot (2021a. 424 724 eurot).

Lisa 13 Sindmused parast aruandekuupaeva

Tulenevalt ehitusmaterjalide ja t66jou kallinemisest on bilansipdevajargselt selgunud asjaolu, et arendusprojekti prognoositavad kogukulud
Uletavad prognoositavad kogutulusid, mistdttu on tegemist kahjumliku arendusega, prognoositav kahjum summas 198 000 eurot.

Vélausaldaja Rolan Investment OU ja Novira E10 vahel on sélmitud laenulepingu lisa kuupéeval 19.juuni 2023, millest tulenevalt
loobub vélausaldaja ettevétte 31. detsember 2022 bilansis kajastatud vélandudest summas 250 000 eurot kuni 450 000 eurot.

12
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Lisa 14 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2022 oli ettevdtte omakapital negatiivne. Negatiivne omakapital on tingitud asjaolust, et arendusprojekti raames pole
joutud veel asjadiguslepingute séimimise ehk miugitulu kajastamise faasi.

27. juunil 2023 emaettevdtte Novira Capital OU ning emaettevdite enamusosaniku Novira Holding AS poolt véljastatud toetuskirja kohaselt on
ettevotte omanikud valmis majandusraskuste korral ettevGtet viivitamatult finantsiliselt toetama ja v6tma kasutusele vajalikud meetmed ettevotte
omakapitali defitsiidi likvideerimiseks.

Vottes arvesse eelnevalt mainitud toetuskirja ning lisas 13 kirjeldatud stindmusi on ettevdtte juhtkond seisukohal, et ettevdtte tegevus on
jatkusuutlik.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.06.2023
Novira E10 OU (registrikood: 12824580) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARLE MOLDER Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Novira E10 OU osanikule
Arvamus

Meie arvates kajastab lihendatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades diglaselt Novira E10 OU (Ettevéte) finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte lUhendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2022;

» kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« luhendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimdtteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt
kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga"“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Séltumatus

Oleme Ettevottest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste
arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised séltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud
oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Asjaolu réhutamine - negatiivne omakapital

Juhime téhelepanu asjaolule, et Ettevdtte omakapital ei ole 31. detsember 2022 seisuga vastavuses &riseadustiku nduetega. Juhtkond on
avalikustanud oma tegevusplaani omakapitali vastavusse viimiseks ariseadustiku néuetega lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisas 14.
Nimetatud asjaolu réhutamine ei kujuta endast méarkust meie arvamuse osas.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdélma lihendatud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta
kindlustandvat arvamust.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon sisaldab olulisi vasturdakivusi luhendatud raamatupidamise aastaaruandega v6i meie poolt auditi kigus saadud teadmistega
vBi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 p&hjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud,
oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrollislisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, vdimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevotte

likvideerida voi tegevuse I8petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevotte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.



Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas luhendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest voi veast
tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised
vlivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et need vdivad kas Uksikult vdi koos mdjutada
kasutajate poolt lihendatud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskélas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

* tuvastame ja hindame riske, et lihendatud raamatupidamise aastaaruandes v&ib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest v8i veast,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tbendusmaterjali meie
arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus v8ib tdéhendada varjatud kokkuleppeid, v6ltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollisiisteemi eiramist;

* omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisuisteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte sisekontrollisiisteemi t6hususe kohta;

» hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud
info p6hjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist
ebakindlust pdhjustavaid sundmusi vdi tingimusi, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud lihendatud
raamatupidamise aastaaruandes, voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori
aruande kuupdevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused v&i tingimused vdivad siiski pdhjustada Ettevotte tegevuse
jatkumise 18ppemist;

« hindame lihendatud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
luhendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle llesandeks on Ettevdtte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Lauri Past
Vandeaudiitor, litsents nr 567

Toomas-Hendrik Parts
Vandeaudiitor, litsents nr 689

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

29. juuni 2023
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Novira E10 OU (registrikood: 12824580) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LAURI PAST Vandeaudiitor 29.06.2023

TOOMAS-HENDRIK PARTS Vandeaudiitor 29.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
8672
-71982
-63 310

-63 310

-63 310

31.12.2022
8672
-71982
-63 310

-63 310

-63 310



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Novira Capital OU = 12566327

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

41101

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

2500 EUR

Eesti
(Lihtomand)

Sisu
+372 6120180
novira@novira.ee

www.novira.ee

Mudgitulu
(EUR)

5000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



