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My Apartments OU 2016. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU MyApartments registreeriti 02.03.2015.a.

OU MyApartments péhitegevus on majutusteenuse osutamine ja &ripinna Uirile andmine.
Apartamendid "MyApartments" avati 21 juulil 2015 aastal, aadressil Sakala 11, Tallinn
2016.aastal moodustas OU My Apartments miitigitulu 313572 eurot.

2016.aasta majandustegevuse tulemuseks oli kasum 3868 eurot.

Aruandeperioodil teostati investeeringuid pohivaradesse 57386 euro ulatuses.
2017.aastal planeerib OU My Apartments jitkata oma tegevust.

Keskmine nimestikuline td6tajate arv oli aruandeperioodil 5 inimest ning t66jdukulud moodustasid kokku 37637 eurot. Véljamakseid juhatuse
likmetele ei tehtud.

Garantiisid pole véljastatud ja potentsiaalseid kohustusi pole tekkinud.
Oma osasid pole osanikud vd6randanud ega tagatiseks andnud.

2016.a. majandusaasta raamatupidamisaruande koostamisel olulisi sindmusi ei toimunud.



My Apartments OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 14 938 6 147 2
Noéuded ja ettemaksed 6 686 27 669 3,5
Varud 51574 42 818 4
Kokku kaibevarad 73198 76 634
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 1330 958 1363587 6
Immateriaalsed p&hivarad 1531 1963
Kokku pdhivarad 1332489 1 365 550
Kokku varad 1405 687 1442 184
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 134 067 40 000 7
Vdlad ja ettemaksed 57 645 92 691 5,8
Kokku lihiajalised kohustised 191 712 132 691
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1202 504 1301 890 7
Kokku pikaajalised kohustised 1202 504 1301 890
Kokku kohustised 1394 216 1434581
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 250 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4853 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3868 5103
Kokku omakapital 11471 7603
Kokku kohustised ja omakapital 1 405 687 1442184
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 02.03.2015 - Lisanr
31.12.2015
Muugitulu 313572 143 263 9
Muud éaritulud 3831 1665
Kaubad, toore, materjal ja teenused -28 557 -22 007 10
Mitmesugused tegevuskulud -119 367 -55 231 11
To6j6ukulud -50 447 -18 330 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -90 447 -44 125
Muud arikulud -1 -132
Arikasum (kahjum) 28 584 5103
Intressikulud -24 719 0
Muud finantstulud ja -kulud 3 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3868 5103
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3868 5103
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU My Apartments raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi.

Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himéttetele tuginev raamatupidamistava,

mille p6hinduded Eeesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad
instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Valmistoodang ja I6petamata tootang voetakse arvele tootmisomahinnas, mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest tootmisvéljminekutest,
milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses.

Varude kuludes kajstamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit, kuid kui see pole v8imalik,
siis keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse bilansist lahtudes sellest, mis on madalam, kas nende soetusmaksumus vGi

neto realiseerimismaksumus.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 900 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uhe aasta.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende ule peetakse
arvestust bilansivaliselt.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Rekonstrueeritud pdhivara soetusmaksumust suurendatakse rekonstrueerimisvaljaminekute vorra. Rekonstrueerimisvéljaminekud on ainult
sellised valjaminekud, mis oluliselt pikendavad kasulikku td6iga, tdstavad toodangu kvaliteeti vi vahendavad tootmiskulusid.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 900

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I6ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa ja I6petamata ehitis 0%

Ehitised ja rajatised 5-8 %

Masinad ja seadmed 10-20%

Muu materiaalne pdhivara 15-40%
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Immateriaalne pdhivara 20-30%

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pShimdtetest,mida rakendakse
materiaalsetele pdhivaradele.Immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Rendid

Kasutusrendina kajastatakse renti, mida rentnik saab lisanduvaid valjamakseid tegemata Idpetada ning mille puhul renditud

varaobjekti omandidigus ei lahe rendiperioodi kestel ega selle I6ppedes rentnikule ile. Kasutusrendi makseid kirjendatakse

tekkepdhiliselt kuludes.

Kapitalirendina kasitletakse renti, mis ei ole kasutusrent. Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kapitalirendikohustus vBetakse bilansis arvele.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja -kulud”.

Pikaajaliseks loetakse kohustust, mille maksetahtaeg on lle Uhe aasta.

Kohustusi, mis ei ole pikaajalised, loetakse luhiajalisteks.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léahtudes valmidusastme meetodist, teenuse sutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamine Vélisvaluuta tehingud kirjendatakse tehingupéeva kursi alusel. Valisvaluutas fikseeritud varad
ja kohustused hinnatakse bilansipdeva kursi alusel ja realiseerimata kursimuutused kajastatakse kasumiaruandes.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Sularaha kassas 228 63
Arvelduskontod 14101 5379
Raha teel 505 601
Muud 104 104
Kokku raha 14 938 6 147
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad
Ettemaksed varude eest
Vaikevahendid

Kokku varud

31.12.2016
1555

82

411
4638

6 686

31.12.2015

18 393

50
9226

27 669

12 kuu jooksul

1555
82

411
4638

6 686

12 kuu jooksul
18 393

50
9226

27 669

31.12.2016
0

209

51 365
51574

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Ettemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016
Maksuvdlg
1493
452
64
1159
35
77
82

82 3280

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
128
6 658
36 032
42 818
31.12.2015
Ettemaks Maksuvélg
9759
392
64
1029
24
67
8 634
18 393 1576
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

1209 182
-39 076
1170 106

6 256
-72 668
95 370

95 370

1310 808
-111 744
1199 064

Muud
masinad ja
seadmed

19 270

19 242

2312
-2 660

21582
-2 688
18 894

Masinad ja
seadmed

19 270

19 242

2312
-2 660

21582
-2 688
18 894

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Muud Lépetamata
materiaalsed projektid ja
p6hivarad ettemaksed

83710 95 370 1407 532

-4 841 0 -43 945

78 869 95 370 1363587

48 818 57 386

-14 687 -90 015

-95 370 0

-95 370 0

132 528 0 1464918

-19 528 0 -133 960

113 000 0 1330958
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
fuls.isikud-residendid 36 601 36 601 0% EUR 2017
Luhiajalised laenud
36 601 36 601
kokku
Pikaajalised laenud
jur.isikud-residendid 6.kuu
341 730 47 466 294 264 . EUR 2021
Euribor+5.2%
jur.isikud-residendid 78 000 78 000 9% EUR 2018
fuus.isikud-mitteresidendid 20 240 20 240 5% EUR 2019
jur..isikud-mitteresidendid 860 000 50 000 810 000 5% EUR 2018
Pikaajalised laenud
1299 970 97 466 1202 504
kokku
Laenukohustised kokku 1336571 134 067 1202 504
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
40 000 40 000
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
1301 890 1301 890
kokku
Laenukohustised kokku 1341890 40 000 1301 890

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2016 31.12.2015
Kokku 1199 064

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 16 686 16 686
Vélad toovdtjatele 5 800 5800
Maksuvdlad 3280 3280
Muud vbélad 7742 7742
Saadud ettemaksed 24137 24137
Kokku vélad ja ettemaksed 57 645 57 645
31.12.2015 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 56 818 56 818
Vélad toovotjatele 4 565 4 565
Maksuvdlad 1576 1576
Muud vbélad 8980 8980
Saadud ettemaksed 20 752 20 752
Kokku vélad ja ettemaksed 92 691 92 691

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2016 02.03.2015 -

31.12.2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 313572 143 263
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 313572 143 263
Kokku mugitulu 313572 143 263

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Majutus 302 168 139 079
Renditulud 8593 4 096
Muud 364 70
Muud teenused 2 447 18
Kokku muugitulu 313572 143 263

11
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud kaubad
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia

Kitus
Veevarustusteenused
Alltd6votutddd
Véikevahendid
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ul ja rent

Mitmesugused birookulud
Komisjonitasud
Remondikulud

Kindlustus

Ostetud teenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2016

3044
15 261
5153
6 258
3850
5404

2518
2330
28 557

2016

11424
1048
54 516
24 750
3417
7793
16 419
119 367

2016

37 637
12 810
50 447

2016. a. majandusaasta aruanne

02.03.2015 -
31.12.2015

2880
5521
1627
3340
554
2255
3216
6 259
1876
22 007

02.03.2015 -
31.12.2015

4753
1122
20 534
7 305
1436
5257
14 824
56 231

02.03.2015 -
31.12.2015

13 643
4 687
18 330
3

12
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1555 90 389 50 84 401
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
2016 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende 30 80 54 000 17 000
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

02.03.2015 - 31.12.2015 Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende 50 41 000 100

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Ostud ja muagid

2016 02.03.2015 -
31.12.2015
Ostud Muigid Ostud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 14 763 2808 17 282
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

My Apartments OU (registrikood: 12807647) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTON PAROL Juhatuse liige 30.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2016
4 853
3 868
8721

8721



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kilaliskorter

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Haabersti
linnaosa, Tallinn,

Veera Koroljova 44404170229 .
Harju maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5548992

E-posti aadress info@myapartments.ee

EMTAK kood

55204
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

302168 96.36%

11404 3.64%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



