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Embach Ehitus OU 2016. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Embach Ehitus OU asutati 18.02.2015. Ettevdtte pbhitegevusalaks on ehitustédde ja projekteerimise peattdvatt hoonete ehituse valdkonnas.
2016 tegevusaasta eesmark miugitulu kasvatamise osas sai taidetud. Suhteliselt kiire kasvuga seoses rentaablus mdnevdrra langes.
Olulisemad objektid 2016. aastal olid:

» Arihoone ehitus Ulikooli 2a Tartus

» Buroo ja korterelamu ehitus Paldiski mnt. 96a Tallinnas
* Toftan AS saettdstus ja kuivati Vérumaal

« Ropka Avri- ja biiroohoone Tartus

« V&ru 79 Ari- ja biiroohoone Tartus

* Lasita Maja AS tootmishoone Tahtvere vallas

* Enics Eesti AS tootmishoone Elvas

Embach Ehitus OU keskmine té6tajate arv majandusaastal oli 30 tootajat. 2016. aastal moodustasid ettevdte toojukulud kokku 1 475 610 eurot.

Peamised finantssuhtarvud 2016
Mugitulu (euro) 25840 719
Brutokasum (euro) 1665 583
Puhaskasum (euro) 1103 081
Brutokasumi maar mudgitulust 6,4%
Puhasrentaablus 4,3%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,2
ROA 13,3%
ROE 73,2%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

e Brutokasumi maar maugitulust (%)=brutokasum/midgitulu*100

* Puhasrentaablus (%)=puhaskasum/muugitulu*100

« Lohiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kaibevara/lihiajalised kohustused
¢ ROA (%)=puhaskasum/varad kokku*100

¢ ROE (%)=puhaskasum/omakapital kokku*100

2017. aasta eesmargiks on hoida muaugitulu 2016. aasta tasemel ja suurendada efektiivsust. Seda ehitussektoris jatkuvalt keerulises ja tihedas
peatdovotu ettevotete konkurentsis.

Vaartustame tdotajaid. Investeerime tdotajate arengusse ja todtingimuste parendamisse loomaks parimat meeskonda. Tegeleme pusivalt
jarelkasvuga, pakkudes noortele ehitusinseneridele praktika vdimalusi ettevottes.

Andres Salusaar
juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

2803 628
3599 942
1854714
8 258 284

16 375
16 375
8 274 659

6 753 107
6 753 107

14 008
14 008

6 767 115

2500
401 963
1103081
1507 544
8 274 659

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

73 368
4019171 2

4814

4097 353

24 791 5
24791
4122 144

3717 681 7
3717 681

0 7
0

3717 681

2500 9
0
401 963
404 463
4122 144
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 18.02.2015- Lisanr
31.12.2015
Muugitulu 25840719 7935 434 10
Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -24 175 136 -7 392 964 11
Brutokasum (-kahjum) 1665 583 542 470
Turustuskulud -21 755 -2278
Uldhalduskulud -538 780 -136 096 12
Muud &rikulud -2047 -11
Arikasum (kahjum) 1103 001 404 085
Muud finantstulud ja -kulud 80 -2122
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1103 081 401 963
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1103 081 401 963
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016

Rahavood é&ritegevusest

Laekumised kaupade muldgist ja teenuste osutamisest 35079 180

Muud aritegevuse tulude laekumised 9 356

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -29 899 946

Valjamaksed tootajatele -1 311 656

Muud rahavood aritegevusest -1142 461

Kokku rahavood éaritegevusest 2734473
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade 4294

soetamisel

Antud laenud -540 000

Antud laenude tagasimaksed 540 000

Laekunud intressid 81

Kokku rahavood investeerimistegevusest -4 213
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 0

Saadud laenude tagasimaksed 0

Makstud intressid 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0
Kokku rahavood 2730 260
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 73 368
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2730 260
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2 803 628

18.02.2015 -
31.12.2015

5723177
0

-4 954 192
-519 852
-152 957
96 176

-23 186

-23 179

55 000
-55 000
-2129
-2129
70 868
2500
70 868
73 368

2016. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

18.02.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
2500
401 963
2500 401 963
1103 081
2500 1 505 044

Kokku

2016. a. majandusaasta aruanne

2500

401 963

404 463

1103081

1507 544
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Embach Ehitus OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Embach Ehitus OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid, paigutusi rahaturufondidesse ja
lihiajalisi pangadeposiite.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid otsesel meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Kui ndudesumma laekumise tahtpéevast on méédunud 180 péeva voi
lle selle, loetakse ndudesumma ebatfendoliselt laekuvaks ning kantakse see 100% ulatuses kuluks. Erandiks on lle 180 péeva maksetahtaja
Uletanud ndudesummad, mille laekumist suudetakse usaldusvéarselt tdestada.

Varud

Tooraine, materjal ja ostetud kaubad muigiks (sh arendustegevuseks soetatud kinnistud) kajastatakse finantsseisundi aruandes algselt
nende soetamiseks tehtud valjaminekute summas, mis sisaldavad otseseid soetamiskulutusi ning kaasnevaid kulutusi, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse (sh laenukasutuse kulud). Ehituslepingute jaoks soetatud

ehitusmaterjalid kajastatakse varudes tooraine ja materjalide koosseisus kuni nende kaasamiseni ehitusprotsessi.

LSpetamata toodang vdetakse arvele tootmisomahinnas, mille moodustavad need otsesed ja kaudsed tootmisvéljaminekud, milleta varud ei
oleks praeguses olukorras ja koguses. Ehitusprotsessi kaasatud, kuid tellijale lile andmata té6ga seotud materjal ja teenused

kajastatakse I6petamata toodanguna kuni nende tleandmiseni v8i kinnisvaraarenduse korral kinnisvaraobjekti valmimiseni.
Valmistoodanguna kajastatakse kinnisvaraarenduse tulemina valmis ehitatud ja miugivalmis kinnisvaraobjekte nende valmimiseks tehtud
kulutuste summas.

Varude kuluks kandmisel rakendatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Erandiks on kinnistud, mille puhul

rakendatakse individuaalmaksumuse meetodit.

Pérast algset arvelevotmist kajastatakse varud finantsseisundi aruandes soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, olenevalt
sellest, kumb on madalam. Neto realiseerimisvaértus leitakse, arvates tavapérases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest

muugihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote Idpetamiseks ja miumiseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 2 000 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maératud jargmised
kasulikud eluead:

*Seadmed, masinad 2-5 aastat

*Muu inventar 3-10 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
p&hivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendusttid, mis vastavad pdhivara kajastamise kriteeriumitele, siis need kulutused
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lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pdhivara vdimet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis v8iksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude p6hjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse péhivara
objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul, kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada tiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
véaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi

kuluna. Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise
jagkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline
jaédkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule. K&iki Glejaanud
rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Vara, mis on soetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu jdustumisest bilansis diglases vaartuses voi

rendimaksete miinimumsumma nitdisvaartuses, kui see on vaiksem. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul

lineaarselt kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline v8i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku néol on tdenéoline (lle 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipéeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uhe aasta parast, kajastatakse seda diskonteeritud niiidisvaartuses, vélja arvatud juhtudel,
kus diskonteerimise mdju on ebaoluline. Diskonteerimisel vietakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.
Tingimuslikeks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenédosus jaab alla 50% v&i nende suuruse hindamine
ei ole usaldusvaarne. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt méota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Tulu teenuste muligist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et teenuse osutamist hélmava
tehingu I8pptulemust (s.o. tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v8imalik usaldusvaérselt prognoosida. Tehingu I8pptulemust on vdimalik
usaldusvaarselt prognoosida, kui tellijaga on sdlmitud kokkulepe, milles on séatestatud teenuse osutaja ja tellija digused ja kohustused ning
tasu teenuse osutamise eest ja arveldamise pohimétted. Kui teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest saadava
tulu, kajastatakse oodatav kahjum taies ulatuses koheselt aruandeperioodi kasumiaruandes.

Regulaarselt teostatakse k8igi pooleliolevate projektide oodatava kogutulu ja —kulu inventuure, mille kdigus hinnatakse projektide

I6puni tehtavaid kulusid ning vorreldakse nende projektide eelarveliste kogukuludega. Erinevuste puhul korrigeeritakse planeeritud kogutulu
ja—kulu.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettev6tted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,
vastuvotukulud, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised. Kehtiv maksumé&ar on 20/80 valjamakstud
netodividendist. Kuna tulumaksu tasutakse tksnes jaotatud kasumilt kassapdhiselt ei teki ajutisi erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja
kohustuste bilansilise jagkvaartuse vahel, mis véiksid pdhjustada edasiliikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Dividendidelt makstav ettevétte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide valjakuulutamise
hetkel, s6ltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide reaalsele véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik v3i ettevdte, kes on seotud Embach Ehitus OU-ga (edaspidi Ettevdte) sel maaral, et nendevahelised tehingud ei

pruugi toimuda turutingimustel.

* |sik v8i selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane voi laps) on
seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte voi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja
kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi
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(b) omab kontrolli v8i olulist m&ju Ettevdtte Ule (naiteks 1abi aktsiaosaluse).

* EttevGte on seotud teise ettevdttega, kui kehtib ks v6i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevdte on Uhise kontrolli all (st nad on kas sama kontserni liikmed vdi neid kontrollib sama isik (v&i selle isiku
lahedane pereliige));

(b) Uks ettevate on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevote kui isik) poolt kontrollitav ettevdte ja teine ettevote on selle
kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;
(c) teine ettevdte omab Ettevotte ule kontrolli vai olulist m&ju;

(d) teine ettevote on Ettevotte kontrolli voi olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille Ule Ettevotte emaettevdtte juhtkonna liige (vdi nende lahedased pereliikmed) omavad kontrolli v&i olulist m&ju;
(f) teised ettevétted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lI&hedased perelikmed), kes omavad kontrolli v3i olulist m&ju Ettevbtte Ule.
Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse votma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus

eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja mluke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Bilansipaevajargsed siindmused.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuupéeva,
31. detsember 2016 ja aruande koostamise kuup&aeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipéevajéargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3419976 3419 976
Ostjatelt lackumata
3419976 3419976
arved
Maksude ettemaksed ja
o 11 840 11 840
tagasinduded
Muud nduded 146 086 146 086
Ettemaksed 22 040 22 040
Kokku nduded ja
3599 942 3599 942
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3643 768 3643 768
Ostjatelt lackumata
3643768 3643768
arved
Maksude ettemaksed ja
. 9577 9577
tagasinduded
Muud nduded 340 357 340 357
Ettemaksed 25469 25 469
Kokku nduded ja
4019171 4019171

ettemaksed

Muud nduded summas 146 086 eurot sisaldavad 144 925 euro ulatuses ndudeid ehituslepingu tellijatele. Tegemist on
pikaajaliste ehituslepingute valmidusastme arvestusest tekkinud ndudega.

Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ldpetamata toodang 1854714 4814
Kokku varud 1854714 4814
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Embach Ehitus OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 11701 25379 9577 261 065
Uksikisiku tulumaks 0 35018 0 15 980
Erisoodustuse tulumaks 139 512 0 129
Sotsiaalmaks 0 60 873 0 28563
Kohustuslik kogumispension 0 3432 0 1 666
Tootuskindlustusmaksed 0 3357 0 1897
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 11 840 128 571 9577 309 300
Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad
(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
Transpordivahendid pShivarad

18.02.2015

Soetusmaksumus 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0 0

Ostud ja parendused 4000 4000 23 480 27 480

Muud ostud ja parendused 4 000 4 000 23 480 27 480
Amortisatsioonikulu -600 -600 -2 089 -2 689

31.12.2015

Soetusmaksumus 4000 4000 23 480 27 480
Akumuleeritud kulum -600 -600 -2 089 -2 689
Jéadkmaksumus 3400 3400 21391 24791
Amortisatsioonikulu -800 -800 -5 639 -6 439

Muud muutused -1977 -1977

31.12.2016

Soetusmaksumus 4000 4000 21192 25192

Akumuleeritud kulum -1 400 -1 400 -7 417 -8 817
Jéaadkmaksumus 2600 2600 13775 16 375
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Embach Ehitus OU

Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul
1-5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad
Muud vdlad tellijatele

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2015

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvdlad
Muud volad tellijatele

Kokku vélad ja
ettemaksed

2740 491
307 993
128 571

67 613
67 613
3522 447

6 767 115

2728 893
101 616
309 300

23 046
23 046
554 826

3717681

2016. a. majandusaasta aruanne

2016 18.02.2015 -
31.12.2015
18 058 23061
31.12.2016 31.12.2015
74 943 4 368
169 582 17 472
281 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
2740491
307 993
128 571
53 605 14 008 0
53 605 14 008 0
3522 447 0 0
6 753 107 14 008 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
2728 893
101 616
309 300
23 046
23 046
554 826
3717 681

Muud vélad tellijatele summas 3 522 447 eurot on volad tellijatele ehituslepingutest. V6lg tekib pikaajaliste ehituslepingute

valmidusastme arvestusest.
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Embach Ehitus OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1204 035 321570
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 301 009 80 393
Kokku tingimuslikud kohustised 1505 044 401 963

Garantiid

Tellijatega s6lmitud t66vGtulepingute tagamiseks on saadud Swedbank AS-st kokku garantiisid summas 1 707 629 eurot.

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 3 3

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2016 18.02.2015 -

31.12.2015
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 25840719 7935 434
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 25840 719 7 935 434
Kokku muugitulu 25840719 7935434

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus (41201) 25840 719 7 935 434
Kokku muugitulu 25840719 7935 434

Lisa 11 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2016 18.02.2015 - Lisanr

31.12.2015
Tooraine ja materjal 22 686 018 6 046 049
Toojéukulud 1086 179 587 081
Amortisatsioonikulu 6 439 2690 5
Muud 396 500 757 144
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 24 175 136 7 392 964
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Embach Ehitus OU

Lisa 12 Uldhalduskulud

(eurodes)

2016
To6j6ukulud 389431
Muud 68 316
Teenus, kaup, materjal 81 033
Kokku tldhalduskulud 538 780
Lisa 13 To6joukulud
(eurodes)
2016
Palgakulu 1102 848
Sotsiaalmaksud 372762
Kokku t66jéukulud 1475610
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 30
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2016
Néuded Kohustised
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 893 433 15 455
ettevotjad
Ostud ja migid
2016
Ostud Muigid
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1971 885 4965 010
ettevotjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2016
Arvestatud tasu 177 479

2016. a. majandusaasta aruanne

18.02.2015 -
31.12.2015

82 848
28 858
24 390
136 096

18.02.2015 -
31.12.2015

500 981
168 948
669 929

25

31.12.2015

Néuded Kohustised

1821692 206 815

18.02.2015 - 31.12.2015

Ostud Muigid
684 844 4536 759
18.02.2015 -
31.12.2015
57 843
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 21.03.2017

Embach Ehitus OU (registrikood: 12802319) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES SALUSAAR Juhatuse liige 21.03.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Embach Ehitus OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Embach Ehitus OU (&ritihing) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspohimétete
kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt aritihingu finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuup&eval 16ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida voi
tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise véarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande
alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v&i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v&ib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

/digitaalselt allkirjastatud/

Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

Assertum Audit OU

Audiitorettevotja tegevusloa number: 62

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316
22.03.2017
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SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 22.03.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 401 963
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1103 081
Kokku 1505 044
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 1505044
Kokku 1505 044

Ettevdtte juhatus otsustas, et dividende ei maarata. Aruande aasta kasum lisandub eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Insterno OU 12788016 .
maakond, Eesti
Tallinn, Harju
Nordecon AS 10099962 .
maakond, Eesti
.. Tartu linn, Tartu
Petram OU 12793170

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5151583

E-posti aadress embach@embach.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41201 25840719 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

225 EUR
(Lihtomand)

1150 EUR
(Lihtomand)

1125 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



