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I&R Investments OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU I&R Investments on asutatud 08.02.2015.
Majandusaasta algus on 01. jaanuaril ja 16pp 31.detsembril.

Ettevdtte pShiliseks tegevuseks on investeeringute haldamine.
2021.aastal ettevGte miugitulu ei teeninud, tuludena on kajastatud intressitulud antud laenudelt. Majandusaasta I6ppes 1645 euro suuruse
kasumiga.

OU-s I1&R Investments ei ole kasutanud palgalist to6jéudu. Juhatuse t66d ei ole tasustatud.
Ettevote on jatkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

47 904
137 006
184 910

1250
1250
186 160

2 600
181915
1645
186 160
186 160

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

49 500 2
134 162 3
183 662

2587 4
2587
186 249

398
398
398

2600 8
187 133

-3882
185 851
186 249
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muud aritulud 0 22
Mitmesugused tegevuskulud -198 -5748 9
Arikasum (kahjum) -198 5726
Intressitulud 1843 1844
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1645 -3882
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1645 -3882
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

1&R Investments OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kéaesolev aruanne on véikeettevétja liihendatud raamatupidamise aastaaruanne.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspShimétted ja hindamise alused.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lthi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle (le kontrolli.
Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse aruandes lihiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida teadaoleva summa
raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, tahtajalised
deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingutest tulenevate rahavoogude kajastamisel arvestatakse need ettevotte arvestusvaluutasse umber,
rakendades raha liikumise péaeval kehtinud valuutakurssi.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse luhiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid ning
kindla lunastustéahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse finantsvarad, mida tGenaoliselt ei realiseerita lahema 12 kuu jooksul.

Finantsinvesteeringuid kajastatakse 8iglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Kui diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Lunastustéhtajani hoitavaid volakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemist intressiméara.
Kauplemiseesmargil soetatud volakirju kajastatakse nende diglases vaartuses.

Muud finantsinvesteeringud kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt Uile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline
kontrollima tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevéte, mille tle emaettevdttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu
juhul, kui ettevdte omab sidusettevéttes 20% kuni 50% héalediguslikest aktsiatest vbi osadest.

Investeeringud titar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, diglases véartuses voi kasutades kapitaliosaluse meetodit.
6
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Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooniga.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tutar- voi sidusettevdtte kahjumis on vérdne voi Uletab tltar- voi sidusettevdtte
bilansilist vaartust, véhendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on
olukord, kui ettevdte on garanteerinud v6i kohustatud rahuldama titar- vdi sidusettevotte kohustusi. Sellisel juhul kajastatakse bilansis

nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nouded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid (néit. nduded ostjate vastu, viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimudigi
eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse bilansis tldjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas (mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus v8i muul alusdokumendil).

Ndouete laekumise téenéosust hinnatakse individuaalselt. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt
ainult olulisi néudeid.

Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata ja&nud nduete osas. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Noéudeid ja ettemakseid hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on uldjuhul vérdne nominaalvaartusega miinus

vajadusel allahindlused.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.

Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéara. Tehingukulud vBetakse
arvesse efektiivse intressimaéara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Edasimiitgi eesmérgil soetatud finantskohustusi kajastatakse nende diglases vaartuses ning figlase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tden&oliselt osalevad majandusliku
kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele pdhivarale).

Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende
tekkimise perioodil.

Maksustamine

Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes
sBltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal dividendid valja makstakse.

Seotud osapooled

Isik vGi selle isiku Iahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu, naiteks abikaasa, elukaaslane voi laps)
on seotud aruandva ettevdttega, kui see isik (SME IFRS 33.2(a)):
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(a) on aruandva ettevdtte vOi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja
kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi
(b) omab kontrolli v&i olulist m&ju aruandva ettevdtte Ule (néiteks labi osaluse).

OU I&R Investments seotud isikuteks loetakse osanikke, juhatuse likmeid ning nendega lahedalt seotud perekonnaliikmeid samuti
osanike olulise vdi valitseva mdju all olevaid ettevotteid.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Kassa 46 022 46 022
Arvelduskontod 1882 3478
Kokku raha 47 904 49 500
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Laenunduded 67 870 67 870
Muud nduded 69 136 69 136
Intressinduded 69 136 69 136
Kokku nduded ja
I——— 137 006 137 006
31.12.2020 12 kuu jooksul
Laenunduded 66 870 66 870
Muud nduded 67 292 67 292
Intressinduded 67 292 67 292
Kokku nduded ja 134 162 134 162

ettemaksed

Lisa 4 Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 0 1337
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 1250 1250
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 1250 2587
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020  31.12.2021
. . . . Elamute ja mitteeluhoonete
12764961 Koidu Ehitus OU Eesti ehitus 1337 0

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum) Muud

TutarettevGtja nimetus 31.12.2020 Omandamine = Milk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2021
meetodil muutused

Koidu Ehitus OU 1337 0 0 0 0 -1337 0

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, 1337 0 0 0 0 -1 337 0
eelmise perioodi I6pus

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
L Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
Enda vdi renditud
14156993 Kauba Arendus OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 1250 1250
kéaitus

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum) Muud

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 Omandamine | Milk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2021
meetodil muutused

Kauba Arendus OU 1250 0 0 0 0 0 1250

Kokku sidusettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise 1250 0 0 0 0 0 1250
perioodi I8pus

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 146 848 146 601
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 36 712 36 650
Kokku tingimuslikud kohustised 183 560 183 251
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2 600 2 600
Osade arv (tk) 4 4

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2021 2020
Riiklikud ja kohalikud maksud 126 108
Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest 0 4 595
Pangateenused 0 0
Juriidilised kulud, lepingutasud 72 571
Raamatupidamisteenused 0 474
Kokku mitmesugused tegevuskulud 198 5748
Lisa 10 Intressitulud
(eurodes)
2021 2020
Intressitulu laenudelt 1843 1844
Kokku intressitulud 1843 1844
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 69 136 67 292
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 69 136 67 292
Laenukohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 67 870 66 870
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 67 870 66 870
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ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

31.12.2019

85419

85419

31.12.2020

66 870

66 870

Antud laenud

66 870

66 870

Antud laenud

31 000

31000

Antud laenude
tagasimaksed

-85419

-85 419

Antud laenude
tagasimaksed

-66 870

-66 870

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

66 870

66 870

31.12.2021

31 000

31000

Perioodi
arvestatud
intress

Perioodi
arvestatud
intress

1844

1844

1843

1843
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.04.2022

I&R Investments OU (registrikood: 12801691) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR ARUMAE Juhatuse liige 28.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasum jatta jaotamata.

31.12.2021
181915
1645

183 560

183 560

183 560

31.12.2021
181915
1645

183 560

183 560

183 560



Osanikud

Nimi / &rinimi

Raul Arumae

Karl Aruméae

Freija Invest OU

Excellence Real
Invest OU

lvar Arumée

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

51002217048

50601080922

12850933

14572036

37705260291

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Kristiine linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Kristiine linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

+372 5111787

ivaru.invest@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Uhisomand)

1250 EUR
(Uhisomand)

50 EUR
(Lihtomand)

50 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)



