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Kinnisvarakombinaat OU 2017. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Sissejuhatus

OU Kinnisvarakombinaat loodi 02.02.2015 aastal. Ettevdtte peamiseks tegevusalaks on kinnisvara ost, miliik ja haldamine.
2017 aastal viidi [dpuni pooleliolev projekt .

Tulud, kulud , kasum

OU Kinnisvarakombinaadi miiiigitulu oli 439 889 eurot. Ettevétte puhakskasum (-kahjum) oli -10 408 eurot

Personal OU

OU Kinnisvarakombinaadis ei olnud 2017 aastal palgalisi té6tajaid. Juhatuse liikmele tasu ei makstud.

Eesmargid aastaks 2018aastaks

OU Kinnisvarakombinaat 2018 aasta eesmark alustada uute projektidega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017 31.12.2016
876 13 486
41770 12 221
0 53 525

42 646 79 232
0 60 000

0 60 000

42 646 139 232
0 64 725

12 460 33913
12 460 98 638
12 460 98 638
24 000 24 000
38 500 38 500
-21 906 -13 679
-10 408 -8 227
30 186 40 594
42 646 139 232

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 439 889 0
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -447 439 -2 160 9
Brutokasum (-kahjum) -7 550 -2 160
Uldhalduskulud -12 303 -6 067 10
Muud éaritulud 36 275 0
Arikasum (kahjum) 16 422 -8 227
Intressikulud -129 830 0 13
Muud finantstulud ja -kulud 103 000 0 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -10 408 -8 227
Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 408 -8 227
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kinnisvarakombinaat 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2016 aruanne on koostatud lahtudes vaikeettev6tte aruandlusvormidest.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niidisvaartuseni. Vaartuse
langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Sisseostetud kaup vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest kulutustest, mis on

olnud vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.L8petamata toodang vetakse arvele tootmise omahinnas.
Varud hinnatakse bilansis lahtuvalt sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimishind.

Varude 16ppjaak ning miudud kaupade omamaksumus tehakse kindlaks perioodiliselt: kuu, kvartali vdi aasta I16pus.Kaupade tegelik 16ppjaak
tehakse kindlaks varude inventeerimisega.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todajaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik tddaeg on le 1

aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse kuni kasutuselevétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100 %-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride ile peetakse arvestust bilansivaliselt.
Amortisatsiooni arvestamiseks kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara objektile eraldi selle
kasulikust tooeast.

Finantskohustised

Finantskohustused (vBlad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mutjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine
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Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

- olulist m&ju omavad osanikud;

- olulist m6ju omavate omanike léhedased sugulased;

- juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased;

- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevétted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaaledigusest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Pangakontod 876 13 486
Kokku raha 876 13 486
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 246 246 5
tagasinduded
Muud nduded 41 524 41 524
Viitlaekumised 41524 41524
Kokku nduded ja
41770 41770
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 9801 9801 5
tagasinduded
Muud nduded 2420 2420
Laenunduded 2420 2420
Kokku nduded ja
12 221 12 221
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
L6petamata toodang 0 53525
L&petamata projektid 0 53525
Kokku varud 0 53 525
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Muugid

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

31.12.2017

Ettemaks

60 000

60 000

60 000

327 451

-387 451

31.12.2016
Ettemaks

9801

9801

60 000

60 000

60 000

327 451

-387 451

2017
421 000

2016

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud 64 725 64 725
Lihiajalised laenud

64 725 64 725
kokku
Laenukohustised kokku 64 725 64 725

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

1-5 aasta
jooksul

2017. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

12 kuu jooksul
12 460
12 460

12 kuu jooksul
22713
11 200
11 200
33913

Lisa 9 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Mulgi eesmargil ostetud teenused

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 10 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Kokku tldhalduskulud

2017
447 439
0

447 439

2017
12 303

12 303

2016

2160
2160

2016
6 067

6 067

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

2017

12 460
12 460

22713
11 200
11 200
33913
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Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2017. a. majandusaasta aruanne

2017
129 830
129 830

Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kinnisvara investeeringute tmberhindlus

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2017
Nduded
Emaettevotja

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 41524
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2017 Saadud laenud

Emaettevdtja

Laen 61520
2016 Saadud laenud

Emaettevdtja

Laen 6 850

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevGtjad

Seotud juhatuse likmega 4 000

Ostud ja miagid

2017
103 000
103 000

Vara Fond OU

Eesti

31.12.2016
Kohustised

16 025

3700

Saadud Intressimaar Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed

77 545 3,5% EUR

Saadud Intressimaar Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed

3,5% EUR

300 EUR

Lépptahtaeg

2017

Lépptahtaeg

2017

2017

10
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2017 2016

Ostud Ostud

Emaettevdtja 4929 2160

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.08.2019

Kinnisvarakombinaat OU (registrikood: 12792791) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL MURK Juhatuse liige 13.08.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
-21 906
-10 408
-32 314



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Vara Fond OU 11631241 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 421000 95.71%
82991 18889 4.29%

Osaluse suurus ja
valuuta

24000 EUR
(Lihtomand)

E-posti aadress kinnisvarakombinaat@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



