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Tegevusaruanne

FTS KV OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvara arendus ja haldus.

2021 aasta miugitulu saadi ettevdttele kuuluvate tootmis-ja laopindade rentimisest. Mitgitulu moodustas 23 000 eurot ning aruandeaasta
kasumiks kujunes 4 554 eurot.

Jargnevatel aastatel on planeeritud jatkata kinnisvara arendusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

106 746
48 440
2957
158 143

341 767
341 767
499 910

6 669
6 669
6 669

2500
486 187
4554
493 241
499 910

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

131 079 2

0 3

9913 4
140 992

354 380 6
354 380
495 372

6 685 7
6 685
6 685

2500 8
484 781

1406
488 687
495 372
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 23 000 18 000 9
Mitmesugused tegevuskulud -1245 -1393 10
To6j6ukulud -3331 -3 880 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -14 088 -11 337 6
Muud arikulud -261 0 12
Arikasum (kahjum) 4075 1390
Muud finantstulud ja -kulud 479 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4554 1406
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4554 1406
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU FTS KV 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsarvestuse Standarditega, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud jargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU FTS KV liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 I6ike 15 alusel véikeettevétjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud aastaaruande niol tegu
lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standarditega.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha v8i muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava voi saadava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse arvelduskontode jaake .

Finantsinvesteeringud

Fnantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse soetusmaksumuses.
Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondiosakud
jne) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et k6ik nduete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse
ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete
kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte(maa,hoone),mida ettevdte hoiab renditulu teenimise v6i turuvaartuse
kasvu eesmaérgil ja mida ei kajastata enda majandustegevuses.Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses analoogiliselt materiaalse
pShivaraga. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,s6ltuvalt selle kasulikust tddeast.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule (ihe aasta maksumusega
alates 1500eur. Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
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mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud

pShivaraga. Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte

saab varaaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt médta. Muid hooldus-

ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid. Amortisatsiooniméaéarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 5-10%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa,) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vdi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest.

Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvéaartuse pdhjendatust. Juhul kui pShivara
kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara diglane vaartus (miinus muugikulutused) v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Materiaalse pohivara kajastamine Idpetatakse vara vdorandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest vdi mudgist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pohivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse kasumiaruandes

muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1500

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kinnisvarainvesteering 10-20 aastat
Rendid

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustis on lepinguline kohustus tasuda teisele osapoolele raha v8i muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees, saadud laenud jne).

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustised) vietakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
teenuste mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule muujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ning tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 01.01.2015 on maksumaar 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
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Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendid véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval. Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki
Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud
tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist

dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

OU FTS KV aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikud,;

- tegev- ja kdrgem juhtkond ja nende poolt kontrollitavad ja nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid;

- eelpool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavad ja nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskonto pangas 106 746 131079
Kokku raha 106 746 131 079

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2020 0 0
Soetamine 48 440 48 440
31.12.2021 48 440 48 440
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
2500 2500 8;13
vastu
Maksude ettemaksed ja
- 83 83 5
tagasinduded
Ettemaksed 374 374
Tulevaste perioodide
207 207
kulud
Muud makstud
167 167
ettemaksed
Kokku nduded ja
2957 2957
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
2500 2500 8;13
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 7229 7229 5
tagasinduded
Ettemaksed 184 184
Tulevaste perioodide
184 184
kulud
Kokku nduded ja
9913 9913

ettemaksed

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 458 0 256
Sotsiaalmaks 0 137 0 137
Kohustuslik kogumispension 0 8 0 8
Tootuskindlustusmaksed 0 10 0 10
Ettemaksukonto jaak 83 7229
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 83 613 7229 411
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

117 792
0
117 792

117 792
0
117 792

117 792
0
117 792

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Vdlad toovotjatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

Ehitised

280 391
-86 140
194 251

53 674

-11 337

334 065
-97 477
236 588

1475

-14 088

335 540
-111 565
223 975

2021
23 000

5 856
200
613

6 669

6 074
200
411

6 685

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku

398 183
-86 140
312 043

53 674

-11 337

451 857
-97 477
354 380

1475

-14 088

453 332
-111 565
341767

2020
18 000

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

5 856
200
613

6 669

6 074
200
411

6 685

Lisanr

Lisa nr
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 2
Seisuga 31.12.2021 on osanike poolt osakapital sissemaksmata.
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 23 000 18 000 13
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 23 000 18 000
Kokku mudgitulu 23 000 18 000
Muugitulu tegevusalade I6ikes
68201 Enda voi renditud kinnisvara tlrileandmine ja kéitus 23 000 18 000 13
Kokku mutgitulu 23 000 18 000

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2021 2020
Riiklikud ja kohalikud maksud -194 -210
Kindlustus -312 -234
Raamatupidamisteenused -470 -470
Ostetud materjalid 0 -240
Muud -269 -239
Kokku mitmesugused tegevuskulud -1245 -1393
Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu -2 490 -2 490
Sotsiaalmaksud -841 -1390
Kokku toojéukulud -3331 -3880
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1

11



FTS KV OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Muud é&rikulud

(eurodes)
2021 2020
Kahjum valuutakursi muutustest -261 0
Kokku muud &rikulud -261 0
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
MUUDUD 2021 2020
Teenused Teenused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) . . 23 000 18 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku mutidud 23 000 18 000

Ettevdttel on nduded osanike vastu sissemaksmata osakapitali osas summas 2 500 eurot (vt lisa 3 ja 8).
Aruandeaastal on muidud osanikega seotud juriidilisele isikule kinnisvara renditeenust summas 23 000 eurot.

EttevGtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 05.03.2022

FTS KV OU (registrikood: 12780049) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GERRI KULP Juhatuse liige 05.07.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
486 187
4554

490 741



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Gerri Kulp 37705252713 Eesti
Enn Kulp 35401232710 Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5205606

E-posti aadress gerri@vertes.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 23000 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1144 EUR
(Lihtomand)

1356 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



