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Kulne Kodu OU on 2014. aastal loodud ettevdte. Ettevdtte pdhieesmirk on enda voi renditud
kinnisvara iiiirile andmine ja kiitus. Kuldne Kodu OU 2020 majandusaasta miiiigitulu oli 84 382,34
eurot, mis on 2019 aastaga vorreldes kasvanud 17,75 %. Aruandeaasta kasumiks kujunes 121363

eurot. Kuldne Kodu jétkab aastal vdoimalike invsteerimisobjektide otsimist.

Suhtarvud Arvutamise metoodika 2020 2019

Kaibekasv % (Miitigitulu ~ 2020-miitigitulu ~ 2019)  /{17,75% 12,46%
Miitigitulu 2019*100

Puhasrentaablus % Puhaskasum / Miitigiulu 2020*100 143.83% 27.87%

Lihiajaliste ~ kohustuste | Kdibevara / Liihiajalised kohustused 0,02 0,03

kattekordaja (kordades)

Volakordaja % Kohustused / Koguvara *100 65,62% 85,39%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

3007
86
3093

500 000

21 600
521 600
524 693

128 706
1020
129 726

214 564

0
214 564
344 290

2502

0

56 538
121 363
180 403
524 693
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31.12.2019 Lisanr

1516 2
1079 3
2595

384 285 4
0

384 285

386 880

39 137 5
36 821 6
75958

50 284 5
204 100
254 384
330 342

2502
-2502
36 563
19975
56 538

386 880
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
84 382
95715

-31 440
-5 986
0

142 671
-21 352
44

121 363
121 363

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

71661
0

-40 640
-8 179
-11
22831
-2 843
-13
19975
19 975

7
8
9
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kuldne Kodu OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid. Kuldne Kodu OU 2020. majandusaasta aruande koostamisel lahtutakse vaikeettevétja lilhendatud
majandusaasta aruande nduetest. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimotetes

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jadke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Kdik valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused ning vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused,mida
kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber Eurodesse ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursi alusel.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Nduete bilansilist vaartust véhendatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete vorra ning kahjum kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue

loetakse lootusetuks, kantakse ndue bilansist vélja. Varem kuluks kantud nbuete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete
kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v8i osa hoonest) voi

mdlemad), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal
eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmaérkidel véi mulgiks tavapérase aritegevuse kaigus.

Ettevotte kasutab Oiglase vaartuse meetodit, mille rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende diglases
vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaéartuse

meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse, teenuste osutamisel vdi halduseesmérkidel pikema perioodi jooksul kui tiks
aasta. Materiaalse pdhivarana vdetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 2000 eurot. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast
ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja asukohta.

Varad, mille kasulik toé6iga on tle Ghe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2000 eurot, loetakse véheolulise maksumusega varaks ja
kantakse soetamisel kulusse. Vaheolulise maksumusega vara lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000
Finantskohustised
Finantsvarad ja finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i -kohustuse

eest makstava vOi saadava tasu Giglane vaartus. Tavaparastel tingimustel toimunud finantsvarade ost ja muik on kajastatud kas tehingupéeval
vOi vaartuspaeval. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
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Ettevdte moodustab oma bilansis eraldise ainult juhul, kui enne bilansipdeva on toimunud nn kohustav siindmus. Kohustav sindmus on
sundmus, mis tekitab ettev6ttele kas juriidilise voi faktilise kohustuse.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.Tulu teenuste miligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele. Kuna teenuste osutamine toimub lihikese perioodi jooksul ning tulu periodisserimise mgju ei ole oluline, kajastatakse
tulu kohe péarast teenuse osutamist.

Muud aritulud on ebaregulaarselt aritegevuse kaigus tekkivad tulud sh.kasum materiaalse pdhivara muugist, saadud trahvid ja viivised,
netokasum valuutakursi muutustest kohustustest tarnijate ees ja nduetest ostjate vastu.

Tulud ja kulud mis ei ole seotud pdhitegevusega ja on tekkinud Uhest ja samast tehingust kajastatakse saldeerituna (netosummana)

Kulud

Kulude liigitamine toimub vastavalt valitud kasumiaruande skeemi nr 1 kirjetele. Projektiga seotud kulusid kajastatakse nende tekke momendil.
Kulud, mis tehakse aritegevuse kéaigus, on kas perioodikulud v&i ettemakstud kulud.

Kulutused, mis on pikemad kui jooksev aasta, kuuluvad periodiseerimisele lahtudes olulisuse printsiibist ja kajastatakse tulevaste perioodide
ettemakstud kuluna. Sellisteks perioodideks on Uldiselt aasta.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui {iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile v6i olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele. OU Kuldne
Kodu késitleb seotud osapooltena:  tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui

antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele; « eelnevas punktis kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega
seotud ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Kokku raha 3007 1516
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ostjatelt laekumata arved 0 1079
Kokku nduded ostjate vastu 0 1079
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2018 90 000
Ostud ja parendused 294 285
31.12.2019 384 285
Ostud ja parendused 20 000
K kahj oigl
'ia"sum (kahjum) Giglase 95 715
vaartuse muutusest
31.12.2020 500 000
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2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 84 007 57919
Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Pikajaline laen MILO 19 240 19 240 4,2% EUR 2021
Luhiajalin Pangalane
. 2000 2000 10% EUR 2021
Kaston OU
Luhiajaline laen omanikult 28 000 28 000 2021
Luhiajaline laen omanikult 34 000 34 000 2021
Luhiajaline laen omanikult 33 000 33000 2021
Luhiajalised laenud
116 240 116 240
kokku
Pikaajalised laenud
Citadele laen pikaajaline 30479 4038 26 441 4,2% EUR 2026
Pikajaline pangalaen
196 551 8428 188 123 6% EUR 2025
Coop Pank As
Pikaajalised laenud
227 030 12 466 214 564
kokku
Laenukohustised kokku 343 270 128 706 214564
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen omanikult 14 000 14 000 2020
Luhiajaline laen omanikult 13 000 13 000 2020
Luhiajaline laen omanikult 3500 3500 2020
Lihiajalised laenud
30 500 30500
kokku
Pikaajalised laenud
Citadele laen pikaajaline 35448 4504 30 944 4.2% EUR 2026
Pikajaline laen MILO 23 473 4133 19 340 10% EUR 2024
Pikaajalised laenud
58 921 8 637 50 284
kokku
Laenukohustised kokku 89 421 39137 50 284
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Lisa 6 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Udritulu
Koolitus

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Muugi eesmargil ostetud teenused
Kommunaalid

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.

31.12.2020
93

2020

84 382
84 382
84 382

84 007
375
84 382

2020
95 715
95 715

2020
12 664
6 508
12 223
45

31 440

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
121

2019

71661
71661
71661

71661

71661

2019

2019
25 956
2568
12108

40 640
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
Laenud

2020 Saadud laenud Saadud laenude  Ldpptéhtaeg
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juhatuse liikmetelt saadud laenud 70 500 6 000 2021

2019 Saadud laenud Ldpptahtaeg

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juhatuse liikme laen 13 000 2020

Juhatuse liikme laen 1500 2020

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020 2019
Kaupade ja teenuste = Kaupade jateenuste Kaupade ja teenuste
ostud ostud muiugid
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 17 997 5195 27523

ettevotjad

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 09.03.2021

Kuldne Kodu OU (registrikood: 12773492) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTON ONNIK Juhatuse liige 09.03.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
56 538

121 363
177 901

177 901

177 901

31.12.2020
56 538
121 363
177 901

177 901

177 901



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu mujal liigitamata koolitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Kristo Must 38805012711
Kaspar Kissa 38805122757
Anton Onnik 38803272722

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

kuldne.kodu@mail.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 84007 99.56%
85599 375 0.44%

Osaluse suurus ja
valuuta

834 EUR
(Lihtomand)

834 EUR
(Lihtomand)

834 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



