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Tegevusaruanne

OU Metropoli Ehitus on 2014. aastal asutatud ehitusettevdte, mis on keskendunud arendusprojektide juhtimisele ja ehitamisele peatd6vétu
korras.

2022, aastal toimus aktiivne ehitus aadressil Paevalille 6/8, Uus-Volta tn. 9 ja 12 ning Mootori 7 Tallinn.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised

Pikaajalised kohustised
Laenukohustised

Vdlad ja ettemaksed

Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital

Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

211 380
4171002
16 272
4398 654

3845374

0
3845374
8244 028

5556 078
5556 078

0

80 046
80 046
5636 124

7700
2348 021
252183
2 607 904
8244 028

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

645 078
3036 330 2
247 496 3
3928 904

0 2

2119 4
2119
3931023

3062 314 6
3062 314

696 769 5

46 093 6
742 862
3805176

7700
1174142
-1 055 995
125 847
3931023
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022

54 601 253
1475

-51 763 733
-486 270
-2 218 566
-2 119
-436

131 604
123 950
-3371
252183
252183

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
19673 732
1304

-18 910 052
-424 712
-1 340 594
-9 599

0

-1 009 921
19

-46 093

-1 055 995

-1 055 995
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

131 604

2119

101 482
103 601
-2 376 958
231224
2763074
160 547
1013092

-2 200 000
1498 364
-701 636

0

-696 769
-48 385
-745 154
-433 698
645 078
-433 698
211 380

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

-1 009 921

9599

-20 674
-11 075
57 221
-233 236
-385 960
19

-1 582 952

-1485

-1485

2485 159
-900 000
0

1585 159
722

644 356
722

645 078
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2021

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2022

Osakapital
nimivaartuses
7 700
7 700
7 700

Jaotamata kasum
(kahjum)

156 335

-1 055 995

1017 807

118 147

252183

2229874

2600 204

Kokku

164 035

-1 055 995

1017 807

125 847

252183

2229874

2 607 904

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Metropoli Ehitus OU 2022. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ning vastavalt
kehtival raamatupidamisseadusele on koostatud keskmise ettevotte aruanne. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduss, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja rahalisete vahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi-ja pikaajalised nduded (sh.laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,

kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ajastatavad finantsvarad alla nende eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete nitdisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.
Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBeud laenud, viitv6lad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettev6ttel lasub enne bilansipéeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vGi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdenaoline ja selle summat on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tdenaoline v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulud kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:

1) tegev-ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada
olulist mdju aritihingu arilistele otsustele;

2) eelmises I6ikes kirjeldatud isikute 1ahedased pereliikmed ja nendega seotud &ritihingud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022
Nduded ostjate vastu 25 636
Ostjatelt
25636
laekumata arved
Nduded seotud
7 949 250
osapoolte vastu
Laenunduded 41 490
Kokku nduded ja
8 016 376
ettemaksed
31.12.2021
Noduded ostjate vastu 1100
Ostjatelt
1100
laekumata arved
Noéuded seotud
3003 370
osapoolte vastu
Ettemaksed 31860
Tulevaste 31 860
perioodide kulud
Kokku nduded ja
3036 330
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)

Valmistoodang
Miuugi ootel varud
Ettemaksed varude eest
Avansid hankijale

Kokku varud

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

25636 0
25 636 0
4103 876 3845374
41 490 0
4171002 3845374

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

1100 0
1100 0
3003 370 0
31860 0
31860 0
3 036 330 0

31.12.2022 31.12.2021

0 218 315

0 218 315

16 272 29181

16 272 29181

16 272 247 496

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

2022. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Arvutid ja Muud masinad seanliEe
arvutisisteemid ja seadmed

31.12.2020

Soetusmaksumus 47 814 7 555 55 369 55 369
Akumuleeritud kulum -39 646 -5 489 -45 135 -45 135
Jadkmaksumus 8 168 2 066 10 234 10 234
Ostud ja parendused 1484 0 1484 1484
Amortisatsioonikulu -7 802 -1797 -9 599 -9 599
31.12.2021

Soetusmaksumus 49 298 7 555 56 853 56 853
Akumuleeritud kulum -47 448 -7 286 -54 734 -54 734
Jadkmaksumus 1850 269 2119 2119
Amortisatsioonikulu -1 850 -269 -2119 -2119
31.12.2022

Soetusmaksumus 49 298 7 555 56 853 56 853
Akumuleeritud kulum -49 298 -7 555 -56 853 -56 853
Jaadkmaksumus 0 0 0 0
Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud 0 0 0

kokku

Laenukohustised kokku 0 0 0

31.12.2021 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud

Juriidiline isik 696 769 0 696 769 EUR 31.12.2026
Pikaajalised laenud

Kokku 696 769 0 696 769

Laenukohustised kokku 696 769 0 696 769

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 4762 685 4762 685
Volad toovotjatele 237 166 237 166
Maksuvdlad 636 273 556 227
Kokku vélad ja ettemaksed 5636 124 5556 078
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 2482 241 2482 241
Volad toovotjatele 128 725 128 725
Maksuvdlad 451 348 451 348
Muud vbélad 46 093 0
Intressivolad 46 093 0
Kokku vélad ja ettemaksed 3108 407 3062 314
Lisa 7 T66joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 1658 736 1 004 654
Sotsiaalmaksud 559 830 335939
Kokku t66j6ukulud 2218 566 1340593
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 33 21
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4103 876 3003 370
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 4103 876 3003 370
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Noéuded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3845374 0

mdoju all olevad ettevdtjad

11

80 046
80 046

46 093
46 093
46 093



OU Metropoli Ehitus

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

MUUDUD 2022
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD 2022
Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

3845374

53924 371

53924 371

157 719

157 719

2022

187 710

2022. a. majandusaasta aruanne

696 769

696 769

46 093

46 093

2021

Teenused

2021

Teenused

2021

25 584

19 494 090

19 494 090

150 431

150 431

Pikaajalise néude all summas 3 845 374 eurot on kajastatud seotud osapoolte laenu. Laenuintress on 5% ja téhtaeg on 01.11.2027

12
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Metropoli Ehitus osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Metropoli Ehitus (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval
I16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest s6ltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kéigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses sétestatud nduetega. Kui me teeme tehtud t60
pohjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses
satestatud nduetega.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettev6tte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida v&i tegevuse IGpetada vi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vib pShjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tbendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata
jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pGhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis véivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud
auditi tdendusmaterijalil. Tulevased stindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

[digitaalselt allkirjastatud/

Aare Olander

Vandeaudiitori number 342

Grow Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 103
Mustamae tee 60, Tallinn, Harju maakond, 12916
11.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Metropoli Ehitus (registrikood: 12765305) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AARE OLANDER Vandeaudiitor 11.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
2348 021
252183

2 600 204

2 600 204



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 54354003 99.55% Jah
Enda kinnisvara ost ja muik 68101 247250 0.45% Ei
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht J
- valuuta
slinniaeg
. . 770 EUR
Endover OU 10308874 Eesti )
(Lihtomand)
N 6930 EUR
Endo Ténuver 37406084255

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@metropoliehitus.ee



