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Tegevusaruanne

Juhatuse tegevusaruanne

Linnrent OU alustas tegevust 08.12.2014.aastal kinnisvara valdkonnas. EMTAK 68201 - Enda v&i renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitus.

Kéive 2022 aastal oli 100 852 tuhat eurot. Miigitulust 100% moodustas pdhitegevust. Ettevdte teenis 2022.aastal puhaskasumit 70,4 tuhat
eurot.

Linnrent OU t66j6ukulutusi 2022. aastal puudusid.
Linnrent OU jargmise majandusaasta pohieesmaérgiks on turupositsiooni sailitamine ja kindlustamine olemasolevatel turgudel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

35 860
13501
49 361

271555
271555
320916

8031
11 369
19 400
19 400

2500
228 528
70 488
301516
320916

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

65 436
4430

69 866

204 555 2
204 555
274 421

35531 3
7 862
43 393

43 393

2500
170 352
58 176
231028

274 421
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 100 852 83921 5
Kaubad, toore, materjal ja teenused -5038 -6 337 6
Mitmesugused tegevuskulud -25 139 -19 410 7
Muud &rikulud -504 0
Arikasum (kahjum) 70171 58 174
Muud finantstulud ja -kulud 317 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 70 488 58 176
Aruandeaasta kasum (kahjum) 70 488 58 176
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Linnrent OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lithendatult ja on kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standarditega.Eesti finantsaruandluse standardite p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamarupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Ettevotte 2022. aasta kasumiaruanne on koostatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse skeemi nr. 1 kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantsvara vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja

muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandidiguse muudud
finantsvara ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritavad varad ja kohustused hinnatakse imber EUR-i bilansipaeval kehtinud valuutakursside alusel.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved hinnatakse bilansis

téenaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt laeckuvad nduded on kajastatud tegevuskuludes.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu véhenemisena.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb transpordikuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutudkeskmise meetodit.

Muud varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaéartusele kajastatakse allahindluse perioodil miitidud kaupade kuluna.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude soetusmaksumuse arvestuses kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel

rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga. Parendustega seotud kulutused
6
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on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need t8stavad kinnisvarainvesteeringu vaartust kérgemale objekti
algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused)
on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varaobjekte, mille kasulik eluiga on dle Uihe aasta ja

mille soetusmaksumus on alates 3 000 euri.

Luhema kasuliku elueaga v8i madalama soetusmaksumusega vara, kantakse soetamise hetkel kuluks.

Pdhivara vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja transpordikuludest.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Amortisatsiooninorm méaaratakse pdhivara objektile s6ltuvalt selle kasulikust tddeast. Kulumi arvestus algab vara kasutuselevétu kuust.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kinnisvarainvesteerinult amortisatsiooni ei arvestata.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kinnisvarainvesteering ei amortiseerita
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina. Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tuluna.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Luhiajalised finantskohustused (v6etud laenud, v8lad tarnijatele, viitvBlad jm) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, maksuvdlad ja muud viitvblad) on arvele vdetud soetusmaksumusega.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Muigitulu kajastamine vastavalt Eesti Vabariigi seadustele koosk6las Eesti Vabariigi finantsaruandluse strateegia tavaga.

Eesti Vabariigi finantsaruandluse strateegiaga tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Tulu kaupade ja teenuste mitgist kajastatakse tuluna, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ostjale. Tulu teenuse mudgist
kajastatakse teenuse osutamise jarel. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu on laekunud.

Kulud

Kulude kajastamine toimub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.

Eesti Vabariigi finantsaruandluse strateegiaga tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Kuludena kajastatakse kdik jooksva aasta jooksul tehtud kulud, mis on vajalikud tulu saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. 2023. aastal valjamakstavatele dividendidele tuleb rakendada 14% (14/86) soodusmaksumaara kui aritihing on kolmel viimasel aastal
maksnud ja maksustanud dividende. Soodusméaaraga maksustatakse dividendid, mille suurus on 1/3 kolmel viimased aastal valjamakstud ja
maksustatud dividendide summast.
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Kui soodusméaraga maksustatud dividendi saajaks on ksikisik, rakendatakse taiendavalt 7% tulumaksu kinnipidamist.

Arvestus on kassap@hine, 1/3 arvesse lahevad ainult need dividendid, millelt &ritihing on kolmel viimasel aastal tulumaksu tasunud.

Maksuvabalt edasimakstud dividendid (saadud teistelt arithingutelt kellega on osalus vahemalt 10%) soodusmaéara arvestusse ei lahe.

Kui &ritihing ei ole kolmel viimasel aastal maksustatud dividende valja maksnud on ka 2023 aasta maksumaar endiselt 20/80.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

OU Linnrent aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooleks:
a.omanik

b.tegev- ja kérgem juhtkond;

c.eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 204 555 204 555
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 204 555 204 555
31.12.2021
Soetusmaksumus 204 555 204 555
Akumuleeritud kulum 0 0
Jéadkmaksumus 204 555 204 555
Ostud ja parendused 67 000 67 000
31.12.2022
Soetusmaksumus 271555 271555
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 271 555 271 555
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 79 347 64 431
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2832 4 646
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Juhatuse likme laen
~ 8031 8031 0 eur 31.12.2023
ettevottele
Luhiajalised laenud
8031 8031
kokku
Laenukohustised kokku 8 031 8031
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Juhatuse likme laen
~ 35531 35531 0 eur 31.12.2022
ettevd
Luhiajalised laenud
35531 35531
kokku
Laenukohustised kokku 35531 35531

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvara rent

Kokku mudgitulu

31.12.2022

239 213
59 803
299 016

2022

100 852
100 852
100 852

100 852

100 852

31.12.2021

182 822
45 706
228 528

2021

83921
83921
83921

83921

83921
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Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Energia 3046 2442
Elektrienergia 3046 2442
vaikevahendid 1624 2 386
Muud 368 1509
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 5038 6 337
Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Maarent 10 10
Mitmesugused biirookulud 1834 1428
Kommunaalkulud 19 503 15031
Varakindlustus 2225 1743
Muud 1567 1198
Kokku mitmesugused tegevuskulud 25139 19 410
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 8 031 35531
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 8031 35531
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud

intress

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 37531 37531 2 000 35531
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 37531 37531 2 000 35531
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.06.2023

Linnrent OU (registrikood: 12765191) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERVIN VEIMAN Juhatuse liige 01.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
228528
70 488
299 016



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Irina Veiman 47110082772
Ervin Veima 36401082724

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

+372 5020486

erik@suitsukala.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 100852 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(lihtomand)

1250 EUR
(lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



