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Veeriku Maja OU

Tegevusaruanne

Veeriku Maja OU kanti &riiihinguna registrisse 03.12.2014.

Ettevotte tegevusalaks on kinnisvara tirileandmine arihoones aadressil Vitamiini 1 Tartu (Veeriku

kaubanduskeskus).

2020. a. majandusaasta aruanne

Aruandeperioodi muugitulu oli 881 tuhat eurot (2019. aastal 888 tuhat eurot) ning kasum 810 tuhat eurot (2019.

aastal 640 tuhat eurot). Mutgikaibe mdningane vahenemine on tingitud osadele lepingupartneritele
Uirisoodustuste andmisest 2020. aasta kevadel levima hakanud Covid-19 viiruse t6ttu EV Valitsuse poolt

kehtestatud erikorra ajaks.

2021. aastal jatkatakse ettevdttele kuuluvatele tlripindade rendileandmisega.

Ettevotte lUhiajalised kohustised seisuga 31.12.2020 uletavad kaibevara 13 korda, mis on tingitud pikaajalise
pangalaenu kirjiendamisest luhiajalise kohustisena tahtajaga 30.04.2021. Aruande koostamise ajal on saavutatud

pangaga kokkulepe laenu pikendamiseks tahtajaga 31.05.2022.

Peamised finantssuhtarvud: 31.12.2020 31.12.2019
Puhasrentaablus (%) 92,02 72,12
Arirentaablus (%) 129,00 109,48
Lahiajaliste kohustiste kattekordaja 0,07 0,63
Volakordaja 0,66 0,72
ROA (%) 8,26 6,94
ROE (%) 24,09 25,07
Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100
Arirentaablus (%) = arikasum / miiiigitulu * 100
Llhiajaliste kohustiste kattekordaja = kaibevara/lihiajalised kohustised
Vélakordaja = kohustised/ kogupassiva
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

31.12.2020 31.12.2019
Mudgitulu 880 827 887 980
Puhaskasum 810 496 640 419
Arikasum 1136 282 972 151
Kaibevara 248 588 230 392
Lihiajalised kohustised 3319277 365 951
Kohustised kokku 6 452 523 6 676 040
Varad kokku 9817 371 9230 392
Omakapital kokku 3 364 848 2 554 352
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

216 113
32 475
248 588

9568 783
9 568 783
9817371

3271640
47 637
3319277

2525000

608 246
3133 246
6 452 523

2500
2551 852
810 496

3 364 848
9817371
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31.12.2019 Lisanr

204 847
25545 2
230 392

9 000 000 3
9 000 000
9 230 392

300 000 4
65 951 5
365 951

5725 000 4
585 089 5

6 310 089

6 676 040

2500 6
1911 433
640 419
2554 352
9 230 392
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 880 827 887 980 7
Muud é&ritulud 567 587 405 534 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -237 913 -253 737 9
Mitmesugused tegevuskulud -74 218 -67 625 10
Muud arikulud -1 -1
Arikasum (kahjum) 1136 282 972 151
Intressikulud -325 800 -331 743 12
Muud finantstulud ja -kulud 14 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 810 496 640 419
Aruandeaasta kasum (kahjum) 810 496 640 419
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Veeriku Maja OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on véikeettevétte liihendatud aruanne ja koostatud kooskélas
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
p&himdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi
deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel, et fond investeerib finantsvaradesse, mis
vastavad raha ja raha lahendite mdistele.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdené&oliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu teenimise eesmargil. Kinnisvarainvesteering vbetakse
bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud,

riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenéoliselt saanud sdlmida. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupéeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse aruandekuupéeva

tegelikest turutingimustest.

Oiglane vaartus leitakse peamiselt kas vérreldavate turuhindade meetodi véi diskonteeritud rahavoogude analiiiisi abil. Vaartuse muutusest
tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude arikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vd6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustisi (nt v6etud laenud, v8lad tarnijatele, viitvGlad ning muud lthi- ja pikaajalised v6lakohustised) kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,

mistSttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus v&i muul
alusdokumendil).

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise

intressimaara meetodil. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
aruandekuupaevast, kui kontsernil pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva vGi kui
laenuandjal oli igus aruandekuupéeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
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Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaara 14%. 14% soodusmaksuméaéra saab kasutada alates 01.01.2019
makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14%
ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaar 20%. 14% soodusmaksumaara saab kasutada viimase kolme

aasta keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Veeriku Maja OU késitleb seotud osapoolena osapoolt, kes omab kontrolli teise osapoole (ile v&i olulist mdju teise osapoole &riotsustele. Olulist
mdju eeldatakse, kui Uihele isikule kuulub tle 20% Uhe ja sama juriidilise isiku aktsia- v8i osakapitalist.

Seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevéte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

b. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (s.h emaettevdtte teised tutarettevotted);

c. tegev- ja kérgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Siindmused parast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused pérast aruandekuupédeva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 31155 31155
Ostjatelt lackumata
31155 31155
arved
Muud nduded 14 14
Viitlaekumised 14 14
Ettemaksed 1306 1306
Tulevaste perioodide
1306 1306
kulud
Kokku nduded ja
32475 32475
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 24 209 24 209
Ostjatelt lackumata
24 209 24 209
arved
Muud nduded 11 11
Viitlaekumised 11 11
Ettemaksed 1325 1325
Tulevaste perioodide
1325 1325
kulud
Kokku nduded ja
25545 25545

ettemaksed

EttevGte tegi aruandeaastal ostjatelt laekumata nduete allahindlusi summas 138 eurot (lisa 10), 2019. aastal allahindlusi ei olnud. Allahinnatud
nduded on bilansist valja kantud.

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 8 586 768
Ostud ja parendused 8188
Kasum (kahjum) Giglase

g 405 044
vaartuse muutusest
31.12.2019 9 000 000
Ostud ja parendused 2097
Kasum (kahjum) Giglase

- 566 686
vaartuse muutusest
31.12.2020 9 568 783
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2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 657 812 661 026
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -237 913 -253 737

Renditulu kajastub lisas 7 "Muugitulu”, haldamiskulud lisas 9 "Kaubad, toore, materjal ja teenused".

31. detsember 2020 seisuga on ettevdtte juhtkond labi viinud kinnisvarainvesteeringu Siglase vaartuse arvutuse, mille tulemusena on leidnud, et
vara diglane vaartus on 9 568 783 eurot. Kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on leitud diskonteeritud rahavoogude meetodil vottes
arvesse reaalset kinnisvarainvesteeringust tekkivat rahavoogu, turu diskontomaéra ning pikaajalist vakantsusemaara.

Kasum kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutusest kajastub kasumiaruande rea "Muud aritulud” koosseisus (lisa 8).

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 6 kuu
3271640 3271640 0 0 EURIBOR + EUR 30.04.2021
2%
Laen seotud osapoolelt 2525 000 0 2 525 000 0 10% EUR 2024 13
Pikaajalised laenud
5 796 640 3271640 2525 000 0
kokku
Laenukohustised
5 796 640 3271640 2525 000 0
kokku
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&éar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 6 kuu
3500 000 300 000 3200 000 0 | EURIBOR + EUR 30.04.2021
2%
Laen seotud osapoolelt 2525 000 0 2 525 000 0 10% EUR 2024 13
Pikaajalised laenud
6 025 000 300 000 5 725 000 0
kokku
Laenukohustised
6 025 000 300 000 5 725 000 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2020 31.12.2019
Ehitised 9 568 783 9 000 000
Kokku 9 568 783 9 000 000

Aruandeaastal sdlmiti pangaga kokkulepe laenu p&hiosa maksepuhkuseks perioodiks 19.04.2020-19.06.2020.
Aruande koostamise ajal on jdutud pangaga kokkuleppele lepingu pikendamiseks tahtajaga kuni 31.05.2022.

Pangalaenu tagatiseks on seatud kaubanduspinnad ja arimaa Vitamiini 1 Tartu (lisa 3).
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Laen seotud osapooltelt on véljastatud tagatiseta.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 24731 24731 0
Maksuvdlad 8901 8901 0
Muud vodlad 593 796 1999 591 797
Intressivélad 593 796 1999 591 797
Saadud ettemaksed 28 455 12 006 16 449
Muud saadud ettemaksed 28 455 12 006 16 449
Kokku vélad ja ettemaksed 655 883 47 637 608 246
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vdlad tarnijatele 23870 23870 0
Maksuvdlad 9729 9729 0
Muud vdlad 587 617 2528 585 089
Intressivolad 587 617 2528 585 089
Saadud ettemaksed 29 824 29 824 0
Muud saadud ettemaksed 29824 29824 0
Kokku vélad ja ettemaksed 651 040 65 951 585 089

Intressivdla pikaajaline kohustis on arvestatud seotud isiku laenult (lisa 12), lthiajaline kohustis on pangalaenu arvestuslik intress
auandekuupaeva seisuga.
Taiendavat informatsiooni seotud isiku laenu kohta leiab lisast 4. Aruandeperioodi intressikulu kajastub lisas 11.

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2020 oli 3 362 348 eurot (seisuga 31.12.2019 2 551
852 eurot). Kogu jaotamata kasumi brutodividendidena véljamaksmisel kaasneks

dividendide tulumaks 672 470 eurot (2019. aastal 510 370 eurot). Netodividendidena on
vdimalik valja maksta 2 689 878 eurot (2019. aastal 2 041 482 eurot).

10
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rendileandmine
Kinnisvara rendileandmisega kaasnevad teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Veevarustusteenused
Haldus- ja hoolduskulud
Maamaks ja kindlustus

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2020

880 827
880 827
880 827

657 812
223 015
880 827

2020
566 686
0

901

567 587

2020
-147 141
-124 762

-22 379
-5 976
-80 569
-4 227

-237 913

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

887 980
887 980
887 980

661 026 3
226 954
887 980

2019 Lisanr
405 044 3
489
1
405 534

2019 Lisanr
-162 744
-134 476
-28 268
-6 169
-81 048
-3776

-253 737 3

11
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2020 2019 Lisanr

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nGuetest -138 0 2
Juhtimis- ja finantsteenused -69 864 -67 015

Reklaam ja veebileht -274 -465

Muud -3942 -145

Kokku mitmesugused tegevuskulud -74 218 -67 625

Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
Veeriku Maja OU-I ei ole to6tajaid.

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)
2020 2019 Lisanr

Pangalaenu intressid -69 092 -74 058

Seotud osapoole laenu intressid -256 708 -257 685 13
Kokku intressikulud -325 800 -331 743
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Ingroup Dutch B.V.

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Holland

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Ingroup Holding OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
3116 797 3110 089

valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Laenud

12
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2020 Saadud Makstud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude intressid
tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v&i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Laen seotud osapoolelt 0 250 000 10% EUR 2024
2019 Saadud Makstud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude intressid

tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v&i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Laen seotud osapoolelt 20 000 0 10% EUR 2024
Garantiid
2019 Antud garantiid Lépptahtaeg

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Konsolideerimisgrupi ettevote 4 500 000 kohustiste taitmiseni

Veeriku Maja OU ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Kohustised seisuga 31.12.2020 summas 3 116 797 eurot on laen seotud isikult summas 2 525 000 eurot ning laenult arvestatud intressid
summas 591 797 eurot (seisuga 31.12.2019 oli laenukohustis 2 525 000 eurot, intressid 585 089 eurot, kokku 3 110 089 eurot).

Info laenu tingimuste kohta on toodud lisas 4, intressikohustis kajastub lisas 5 ning aruandeperioodi intressikulu lisas 12.

Veeriku Maja OU on 2019. aastal véljastanud garantiikirjad konsolideerimisgruppi kuuluva teise ettevétte poolt emaettevéttele ja seotud
isikule antud laenude tagamiseks limiidiga 1 000 000 eurot ja 3 500 000 eurot. Aruande koostamise ajal on laenusaajad oma
kohustised garantiisaajale taitnud.

Lisa 14 Sindmused parast aruandekuupaeva

2020. aasta alguses maailmas levima hakanud COVID-19 viirus ei ole avaldanud olulist m&ju ettevdtte tegevusele ning finantstulemustele aastal
2020. Ettevétte ankurrentnik on suur kaubanduskett, kelle tegevus ei ole viiruse levikust oluliselt m&jutatud. Veeriku Maja OU kéibe

madningane vahenemine vdrreldes 2019. aastaga on tingitud Ulrisoodustuste andmisest Valitsuse poolt kehtestatud erikorra ajal 2020. aasta
kevadel Gtirnikele, kes pidid selleks perioodiks oma tegevuse peatama. Uksikud tiiirnikud on sattunud ka makseraskustesse, kuid see ei

oma olulist mju ettevdttele ei aastal 2020 ega 2021. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ohusta antud olukord ettevdtte tegevuse jatkuvust aastal
2021 ning edaspidi.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Veeriku Maja OU osanikule

Arvamus

Oleme auditeerinud Veeriku Maja OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ning eeltoodud kuupaeval I5ppenud majandusaasta kasumiaruannet ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Veeriku Maja OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuupéeval I18ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi Iabi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste séltumatuse standardite) (edaspidi: IESBA
koodeks) ja Eestis finantsaruannete auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanduetega, mis meile rakenduvad, ning oleme téaitnud oma muud eetikaalased kohustused It nendele nduetele ja IESBA
koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest voi meie
poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollististeemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
voimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest vi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude
kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse IGpetada vi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevtte raamatupidamise aruandlusprotsessi le jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne,
mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti)
labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised véivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vGi koos méjutada
majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kt last otsustust ja séilitame kt I skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
voib taéhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste vGi
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvéaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad
vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande tildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
stindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

lallkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Ravala pst 4, 10143 Tallinn

4. juuni 2021
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
2551 852
810 496
3362 348

3362 348

3362 348



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Ingroup Dutch
B.V.

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Holland

Sisu
+372 6303700

property@capmill.eu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 880827 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



