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OU INCORSO 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Incorso on loodud 25.novembril 2014.aastal ning tema peamiseks tegevusalaks on investeeringud ja tegutsemine kinnisvara alal.
Tulud, kulud, kasum

2016. aastal olid ettevotte ostetud teenuste kulud -0,6 tuhat eurot.

Palgakulud puudusid.

Finantstulu pikaajalisest investeeringust teises ettevdttesse oli 41,4 tuhat eurot. Intressitulud moodustasid 127 eurot.
Ettevdtte 2016. aasta tulemuseks kujunes kasum 40,9 tuhat eurot.

Investeeringud sidusettevdtetesse

OU Incorso soetas 2015. aastal osaluse teises ettevéttes, mille vaartus kasvas 2016. aastaga 41,4 tuhat eurot ning selles summas teeniti
kasumit ettevdtte Umberhindlusest.

Aruande esitamsie hetkeks on OU Incorso soetanud eluruumi vastvalminud korterelamusse Tallinna kesklinnas. Investeeringu koguvaartuseks
oli 168 tuhat eurot. Samuti on ettevdte soetanud aruande esitamise hetkeks juhatuse liikmega seotud teise ettevdtte vdlakirju koguvaartuses
1,62 min eurot. Vdlakirjade lunastustahtaeg on marts 2026.a. ning intressiks 5,25%.

Personal

OU-l Incorso puudus aruandeaastal palgaline té6tajaskond ning palgakulud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Ettev6te jatkab tegutsemist investeeringute ja kinnivara alal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1214 426 1248570
Noéuded ja ettemaksed 33600 0 2
Kokku kéaibevarad 1248 026 1248 570
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 62 256 20821 3
Kokku pdhivarad 62 256 20 821
Kokku varad 1310282 1269 391
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 5
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1266 891 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 40 891 1266 891
Kokku omakapital 1310282 1269 391
Kokku kohustised ja omakapital 1310 282 1269 391
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -671 -1983 6
Brutokasum (-kahjum) -671 -1983
Arikasum (kahjum) -671 -1 983
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 41 435 1268 849 8
Muud finantstulud ja -kulud 127 25
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 40 891 1266 891
Aruandeaasta kasum (kahjum) 40 891 1266 891
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Incorso 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise
Seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Vastavalt kehtivale uuele raamatupidamise seaduses toodud finantsaruandluse standardile on OU Incorso puhul tegu véikeettevattega

ning seetdttu on kéesolev aruanne lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

OU Incorso kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuteks vdivad olla aktsiate, volakirjade ja muude investeeringute soetused.

Finantsinvesateeringud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud investeeringu eest makstud tasu.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsinvesteeringuga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantinvesteeringu oste ja muuke kajastatakse jéarjepidevalt vaartuspéaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vGi
kaotab omandiGiguse mitdud finantsvara Ule.

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipaeval.

Pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud samuti diglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tutarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tGle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte
omanduses on otse vdi titarettevotete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib titarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, vbi kui emaettevéttel on digus nimetada v8i tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani likmetest.

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille tle omatakse olulist maju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse
voi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hadledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Algset investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks
loetakse omandamisel makstud tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véaljaminekuid.

Igal bilansipéeval korrigeeritakse investeeringu vaartust kapitaliosaluse meetodil.

Alal 20% osalusega investeeringuid kajastatakse pikaajalise finantsinvesteeringuna.

Nduded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud mitdud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on
Uletatud rohkem kui 180 p&eva vorra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdené&oliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu véhenemisena.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasi kajastatakse neid

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
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Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise

intressimaéara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus

bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Info tingimuslike kohustuste kohta on toodud aruande lisades.
Tingimuslikuks kohustusteks on maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital moodustab maksimaalselt 10% ettevétte osakapitalist.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Kulud

K&ik kulud kauba voi teenuse osutamisel kajastatakse nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt ja ettevStlusega mitteseotud véljamaksetelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks 20/80.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuiks, kui Uhel osapoolel on valitsev voi oluline mdju teise osapoole tehtavatele finants- ja tegevusotsustele. Seotud
osapoolte vaheline tehing on vahendite vdi kohustuste Gleandmine seotud osapoolte vahel sdltumata sellest, kas see toimub tasu eest
v0i tasuta.

Valitsev mgju on ettevdtte rohkem kui poole haélediguse omandidigus otse vdi tiitarettevotete kaudu, voi oluline osalus ettevdtte
haalediguses ning pdhikirjal v8i lepingul p&hinev digus juhtida juhtkonna finants- ja tegevuspoliitikat.

Oluline mdju on osalemine ettevétte finants- ja tegevuspoliitika otsustamisel, kuid mitte valitsev mgju selle Ule.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Ettemaksed 33600 33600
Tulevaste perioodide
33 600 33 600
kulud
Kokku nduded ja
33 600 33600

ettemaksed

OU Incorso tasus 2016.aasta septembris ettemaksu soetatava kinnisvarainvesteeringu eest. Bilansipédeva seisuga ei olnud investeering veel
valminud, kuid aruande esitamise hetkeks on eluruum I8plikult valminud ning valja ostetud.
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Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2014

Soetamine

Mudk maugihinnas vdi lunastamine

Kasum (kahjum) mudgist ja Umberhindlusest

31.12.2015

31.12.2015
Kasum (kahjum) miugist ja tmberhindlusest

31.12.2016

Eelmisel aastal sidusettevdttena kajastatud investeeringut ndidatakse tema alla 20%-lise osaluse piiri jadmise, alates 2016.aastast

pikaajalise finants-investeeringuna.

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

0

1675

-1 249 703
1268 849
20821

20 821
41 435
62 256

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

1675

-1 249 703
1268 849
20821

20 821
41 435
62 256

2016. aasta I6pus korrigeeriti investeeringu vaartust kapitaliosaluse meetodit kasutades ning teeniti imberhindlusest tulu 41,4 tuhat eurot.

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2016

1080 938
270 235

1351173

31.12.2016
2500
1

31.12.2015

950 168

316 723

1266 891

31.12.2015

2500

Ettevotte osakapital on 2500.- eurot ning koosneb (ihest osast nimivaartusega 2500.- eurot.

1
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Lisa 6 Muludud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2016 2015
Pangateenused 5 30
Notaritasud ja riigildivud 666 1953
Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 671 1983

Lisa7 T66joukulud
(eurodes)

Ettevdttel puudub palgaline té6tajaskond ning t66jéukulud 2016. aastal olid O.- eurot.

Lisa 8 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 41 435 1268 849 3
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 41 435 1268 849

OU Incorso teenis 2016.aastal kasumit investeeringust teise ettevdttesse summas 41,4 tuhat eurot.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Ettevdttel puudusid 2016. aastal tehingud seotud osapooltega.
Samuti ei makstud aruandeaastal tédtasu juhatuse liikmele.

Lisa 10 Stindmused parast bilansipéaeva

Arunade esitamise hetkeks on ettevote s6iminud asjadiguslepingu eluruumi osas, mida hakati alates 2017.a. maikuust véalja Gurima.
Samuti on OU Incorso soetanud aruande esitamise hetkeks ettevétte juhatuse likmega seotud teise ettevotte volakirju. Investeeringu véaartuseks
oli 1,62 min eurot.
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)

31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1266 891
Aruandeaasta kasum (kahjum) 40 891
Kokku 1307 782

Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 40 641

jaotamist (katmist)

Kokku 40 891



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 0
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
2500 EUR

Andrey Korsakov 36802090079
y (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress andrey@korso.ee

Pd&hitegevusala

Jah



