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Tegevusaruanne

Endla 4 RE OU on registreeritud Tartu Maakohtu registriosakonnas 04.11.2014.aastal.
Bilansipaeva seisuga oli ettevdtte osakapitali suurus 2500 eurot.

Endla 4 RE OU juhatus koosneb iihest liikmest. Juhatuse likmele tasu ei arvestatud. Ettevéttes oli (ks todtaja, kellele arvestati palka
summas 6158 eurot.

Endla 4 RE OU omandas detsembris 2014. aastal Tallinna kesklinnas asuva kinnistu, millel asub biiroohoone, mille pindade véljarentimine ongi
ettevdtte pohitegevusalaks.

Jargnevalt on vélja toodud peamised finantssuhtarvud ja nende arvestamise metoodika:

Finantssuhtarv valem 2014-2015 2016
Luhiajalise vBlgnevuse kattekordaja kaibevara / luhiajalised kohustused 1,40 1,60
Maksevalmiduse kordaja raha / luhiajalised kohustused 1,28 1,51
Volakordaja koguvélgnevus / varad 0,96 0,92
ROA (%) puhaskasum / keskmised varad * 100 3,84 3,76
ROE (%) puhaskasum / keskmine omakapital * 100 99,12 49,47

Uurimisi ja arenguvaljaminekuid ei ole tehtud ega ole plaanis ka jargmisel majandusaastal.

Selliseid bilansipaeva jargseid sindmusi kuni aruande Idpetamise momendini ei ole teadaolevalt toimunud, mis v8iksid mdjutada 2016. aasta
aruandes esitatut.

Evgeny Mulyukov
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 392 614 327 397
Noéuded ja ettemaksed 23414 29 365 2
Kokku kéaibevarad 416 028 356 762
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 7 000 000 7 000 000 4
Kokku pé&hivarad 7 000 000 7 000 000
Kokku varad 7 416 028 7 356 762
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 208 053 203 525 5
Védlad ja ettemaksed 48 393 51 323 6
Kokku luhiajalised kohustised 256 446 254 848
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 6 390 561 6 598 614 5
Vélad ja ettemaksed 205 326 218 540 6
Kokku pikaajalised kohustised 6 595 887 6817 154
Kokku kohustised 6 852 333 7072 002
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 282 260 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 278 935 282 260
Kokku omakapital 563 695 284 760
Kokku kohustised ja omakapital 7 416 028 7 356 762
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 809 933 785 404 8
Muud é&ritulud 2614 33706
Kaubad, toore, materjal ja teenused -199 041 -1 829 9
Mitmesugused tegevuskulud -58 025 -229 330 10
T66j6ukulud -8 077 -7 846 11
Muud &rikulud 0 -20
Arikasum (kahjum) 547 404 580 085
Intressitulud 36 0
Intressikulud -268 475 -297 844
Muud finantstulud ja -kulud -30 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 278 935 282 260
Aruandeaasta kasum (kahjum) 278 935 282 260



Endla 4 RE OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevdtte kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamisseaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 8igust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu).
Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i -kohustuse eest makstava
v0i saadava tasu Oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i -kohustusega otseselt seotud

tehingukulutusi. Finantsvarade ja —kohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tlubist — diglase vaartuse, soetusmaksumuse
vOi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipaeval imber nende iglasele vaértusele.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise
intressimaaraga diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest voi laekumise
ebatdend&olisusest tingitud vbimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja

hivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raamatupidamise aastaaruandes sularaha ja arvelduskontode jaake.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad ja osad:

Tutaerettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui
emaettevote omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tlterettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline
kontrollima tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat. Kui emaettevGte omandas perioodi jooksul titarettevétte dle kontrolli, on

vastav titarettevéte konsolideeritud alates selle omandamise kuupéevast. Uhise kontrolli all olevate tiitarettevétete soetamist kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse omandatud osalust teises ettevéttes omandatud netovara bilansilises vaartuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise véartuse vahe kajastatakse omandava ettevétte

omakapitali véhenemise v&i suurenemisena.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. NGuete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja
kohta eraldi.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglases vaartuses , mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja
poolt maaratud turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes)
/ kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel kirjetel “Muud
arikulud”’/“Muud aritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaéartuse langusest.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivarana kajastatakse ettevotte majandustegevuses kasutatavaid pShivarasid kasuliku téoeaga lle Uhe aasta ning soetusmaksumusega ule
1000 euro.

Pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara
viimiseks tema tooseisundisse ja -asukohta. PBhivara kajastatakse tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud

kulum. Kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil. Kuluminorm maératakse igale materiaalsele objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on Iihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tden&olisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud suindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg v6i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipédeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud véljamaksete nildisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate (ihekordsete teenuste miugist kajastatakse l&htuvalt osutatava teenuse valmidusastmest
bilansipéeval, eeldusel, et teenuse osutamist hélmava tehingu I6pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v8imalik
usaldusvaarselt prognoosida ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.
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Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu vdi projekti I6pptulemust ei ole v8imalik usaldusvéarselt prognoosida, kuid on tdenéoline, et

ettevite suudab katta vahemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu téitmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei
ole tGen&oline, et ettevdte suudab tagasi teenida vahemalt teenusega seotud kulud, tulu teenuse osutamisest ei kajastata. Kui on

tdendoline,et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum

taies ulatuses kohe.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja
makstakse.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 17 920 17 920
Ostjatelt lackumata
17 920 17 920
arved
Maksude ettemaksed ja
. 5494 5494
tagasinduded
Kokku nduded ja
23414 23414
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 21425 21425
Ostjatelt laekumata
21 425 21 425
arved
Maksude ettemaksed ja
. 5160 5160
tagasinduded
Ettemaksed 2780 2780
Tulevaste perioodide
2780 2780
kulud
Kokku nduded ja
29 365 29 365

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaks

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2015

31.12.2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

31.12.2016
Maksuvdlg
5494 12 104
232
456
28
33
5494 12 853
6 970 647
29 353
7 000 000
7 000 000
2016
696 486
257 066

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
Ettemaks Maksuvélg

5160 14 356

155

320

8

23

5160 14 862
2015
785 404
223 324
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Omaniku laen
Omaniku laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Omaniku laen
Omaniku laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

3078614

1760 000
1760 000

6598 614

6598 614

31.12.2015

3282139

1760 000
1760 000

6802 139

6 802 139

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

208 053

208 053

208 053

1-5 aasta
jooksul

2870561

1760 000
1760 000

6 390 561

6 390 561

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

203 525

203 525

203 525

1-5aasta
jooksul

3078614

1760 000
1760 000

6598 614

6598 614

tle 5 aasta

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3-months
EURIBOR+2,000%

6%

6%

Intressimaar

3-months
EURIBOR+2,000%

6%

6%

Alusvaluuta

eur

eur

eur

Alusvaluuta

eur

eur

eur

Ldpptahtaeg

31.12.2019

18.12.2019
18.12.2019

Ldpptahtaeg

31.12.2019

18.12.2019

18.12.2019

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2015

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade [8ikes

Endale kuuluva kinnisvara rendile andmine ja kaitlus

Kokku mudgitulu

12 kuu jooksul

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

21316 21316
12 853 12 853
205 326 205 326
205 326 205 326
14 224 14 224
253719 48 393 205 326
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
25828 25828
473 473
14 862 14 862
218 540 218 540
218 540 218 540
10 160 10 160
10 160 10 160
269 863 51323 218 540
31.12.2016 31.12.2015
2500 2500
2 2
2016 2015
809 933 785 404
809 933 785 404
809 933 785 404
809 933 785 404
809 933 785 404

11
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Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2016 2015
Energia 118 137 0
Elektrienergia 71959 0
Soojusenergia 46 178 0
Alltodvotutdod 0 1829
Turvateenus 8 547 0
Puhastusteenus 23837 0
Prugivedu 3617 0
Parkimisteenus 14 975 0
Vesi, kanalisatsioon 26 405 0
Lifti korrashoid 1870 0
Telefon, internet 1653 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 199 041 1829

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2016 2015
Energia 0 115 354
Elektrienergia 0 70728
Soojusenergia 0 44 626
Mitmesugused birookulud 121 238
Riiklikud ja kohalikud maksud 13628 0
Turvateenus 0 9236
Puhastusteenus 0 18911
Prugivedu 0 4 400
Parkimisteenus 0 14 475
Vesi, kanalisatsioon 0 25791
Lifti korrashoid 0 1156
Telefon, internet 0 1196
Raamatupidamisteenus 3120 3380
Juriidilised kulud 0 2587
Haldusteenus 18 000 18 000
Tehniline hooldus ja remont 18 036 11 821
Kinnisvara hindamine 300 0
Auditeerimine 2040 0
Kindlustus 2780 2780
Muud 0 5
Kokku mitmesugused tegevuskulud 58 025 229 330
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Endla 4 RE OU

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2016
Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. o . - 3725326
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
2016 Saadud laenud

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Osanikud

2016 2015

6 030 5870

2 047 1976

8077 7 846

1 1
31.12.2015
Kohustised

3738540

3520 000

2016. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.08.2017

Endla 4 RE OU (registrikood: 12747033) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVGENY MULYUKOV Management board member 08.08.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Endla 4 RE OU osanikele
Arvamus

Olen auditeerinud Endla 4 RE OU (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaérsete arvestusp8himdotete kokkuvotet.

Minu arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisin auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Minu kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt minu aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Ma olen ettevéttest séltumatu kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja olen taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nGuetele. Ma usun, et auditi
tdendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks minu arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega minu asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Minu arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja ma ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses minu raamatupidamise aastaaruande auditiga on minu kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v6i minu poolt auditi kdigus saadud teadmistest v3i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui ma teen tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, olen kohustatud sellest faktist aru andma. Mul ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest koosk6las Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida v0i tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Minu eesmérk on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab minu arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskolas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutan auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitan kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Ma teen ka
jargmist:

- teen kindlaks ja hindan raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v6i veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandan ja teostan auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangin piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks minu arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaérkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandan arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindan kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teen jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust sindmuste vi tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui ma
teen jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, olen kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Minu jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindan raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Ma vahetan nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille olen tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Raili Vesberg-Pikk

Vandeaudiitori number 640

Koidu Audiitorteenused OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 269

Koidu tee 32, Koidu kiila, Saue vald, Harju maakond, 76418
10.08.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Endla 4 RE OU (registrikood: 12747033) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAILI VESBERG-PIKK Vandeaudiitor 10.08.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 282 260
Aruandeaasta kasum (kahjum) 278 935
Kokku 561 195
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 561 195

jaotamist (katmist)

Kokku 561 195



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

SIRIN Capital OU = 12748927

Aktiiviron OU 14223442

Sidevahendid
Liik

E-mail address

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Estonia

Estonia

info@advisory.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 809933 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Yes



