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Tegevusaruanne

01 Kalda Kinnisvara on O1F Rabatti iitarfirma.

Firma pohitcgevuseks ol 2003.a. kinnisvara haldamine.

Majandusaasta jooksul iitiriti vilia hoonet mis paikneb Tallinnas Kalda 7B asuval kinnistul.
2003.a. alustati hoone tileviimist gaasikiittele, mille jaoks rajati ldbi kinnist gaasitrass.

2004.2. on plaanis kogu hoone gaagikittele tileviimine 1dpetada ning sellega loobuda dlikitiest.
0OU-s Kalda Kinnisvara oli 2003. aastal keskmiselt kaks tdotajat, kellele arvestatl tg3- ja
puhkusetasusid 163992.- krooni. Juhatuse liikmele tasu ei makstud. Juhaluse ennctéhtaegsel
vabastamnisel kompensatsicone i ole kokku lepitud.

Mart Dstrat
Juhatuse litge
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Juhatuse deklaratsioon

QU Kalda Kinnisvara juhamus on #riseadustikust lghtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Sigesti ja diglaselt #riihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse  tulcmust. Raamatupidamisc  aastaaruande  koostamisel  on 14rgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava noudeid.

Raamatupidamise aruandes kajasmivad olulised vara ja kohusmuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aaslaaruande koostamispieva 26.05.2004
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alusiel. Raamatupidamise
sastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsiconil driithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aasiaaruande
koostamispieva  seisuga. Majandusasstal  vdi  varasematel perioodidel  kajastatud
majandustchingute 16plik tulemus vdib crineda kéesoleval pericodil antud hinangust.

Juhatuse hinnangul on OF) Kalda Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
Juhatus kinnitab 2003.a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Tallinmas, 28 mail 2004.a

Mart Ostrat Juhatuse liige
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31122003 31322002 e
KAIBEVARA s
Eaha ja panpakontod 55 3%0 68 664
Pangakontod BY 330 08 fod
Nouded ostjpte vasiu [isa 1 5T 4kl L& 8O3
Ostjatell laekumata arved 57 401 84 Bo5
Ebatdeniolizelt laekuvad arved {miinus) ] -8 062
Mitmesugused nduded 20463 4735060
Niuded emactteviita ja teists konsolid grupi ettey, vastu 200453 4735060
Viitlaekumised (aroandeperioodi laekumaia talud) 11 7
Inirossid I 7
Ettemakstud tulevaste perinodide kulod L 449 124
Malksude etternaksed ja lagasinduded Lisa 7 49% A0G
huud ettemakstud tulevaste perioodide kulud u31 BBl
KAIBEVARA KOKKU 168 704 4 821 824
POHIVARA
Pilagjalised finantsinvesteeringud 1312158 {
Muud pikaajalised nduded Lisa2 1312 158 ]
Kinnisvaraiovesteeringud Lisa 4 1 850 407 1933421
Matcriaalne pahivara Lisa 3 239 145 272 1540
Mazinad ja scadmed { soetusmaksumuses) 478 031 478 031
Transperdivahendid { soetusmaksumuses) 20052 20 052
Muu inventar, tédriistad, sisseseade ja muud (soetusmaksumuses) 676 447 676 447
Akumuleeritud pdhivara kulum | miinus } -1 00% 385 -902 340
Lipatamata chitus 74 000 0
POHIVARA KOKKU 340710 2205611
AKTIVA KOKKU J5T0 404 T0274M
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301232043 . 31120402 e

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Vélakohustused 357129 448 804
Pikaajaliste panjalacnude tagasimeksed jargmise] perioodi! 328579 420 254
Muude pikaajaliste vBlakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil 28 550 28 550

Vislad hankij=tek 130 690 25330
Hankijalele tasumata arved 130 640 25330

Mitmesugused vilad lisa3 30237 3180093

Valad emasttevtjale ja weistele konsolid. grupi ettevt-le 30237 3 1R00Q93

Malksuvilad LisaT 1741 28171

Viitvdlad { aruandepericodi maksmata kolud ) Lisa 8 41 666 68 100
Valad toovitjatele 21465 15 662
Puhkusekohustus 4 868 15053
Intressivdlad 1§ 444 2984
Mund viitvlad 61354 10396

LUHIAJALISED KOQHUSTUSED KOKKU 562483 3750 49§

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalkised vislakohustused Lisa 2065593 2422722
Mittekonvericeritavad vBlakchuostused 151 500 151 00
Pangalaenud 1742795 2071372
Muude pikaajalised vilakohustused 171 300 199 850

FIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2065593 2422722

KOHUSTUSED KOKKU 2628076 §173220

OMAKAPITAL

Abtsialapital v6i osakapital nominaalviirtuses 40 00D 40 000

Aazhia (iilefalla nominaalvifirtuse) 50 000 50 000

Reservld 324 00D 320 000
Kohusiuslik resery 320 000 320 000

Eelmiste perioodide jactamata kasum 444 114 b

Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 85124 444 214

KOKEU OMAKAPITAL 242 338 854 214

PASSIVA KOKKU I5T414 T0274M
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2003 2002
ARITULUD
Miiiigitolu Lisa 9 1 40 782 1361 537
Muud firitnlud ] 407 &07
sh wlu pBhivara miliigist ] 337825
ARITULUD KOKKU 1400782 1769 144
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja tecnused 307 495 274 B33
Milmesugused tegevuskuled 240 413 281 17
Taajoukulud 218 924 250 812
palgzakulu 163 992 134 536
sabsiaalmaksud 413 65 352
Todmskindlustusmaks 19 a24
Kulum 190 059 221824
pohivara kulum ja vifruse langus ning kinnisvarainvetesringute kulum 190 059 22) 824
Muud Arikulud i} 62 165
ARIKULUD KOKKU 956 %1 1 {0l Sk
ARIKASUM (-KAHJUM) 443 89 578 340
FINANTSTULUD JA -KULUD -355 767 =234 126
iniressikulucd =355 835 -334 160
muud Hoantstulud ja -kulud 68 34
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEYUSEST 8 124 444 214

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 85124 444 214
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Omakapitali muutuse aruanne
krovnides  TTeeeen
Osakapital Ulekurss Kehustus- Eelm. per-de  Aruande-  Kokku 77
lik reserv-  jaotamata aasla
kapital kasum kasun
Seisuga (01.01.02 3 200000 S0 000 320 000 0 200441 3590441
Makstud dividendid =20 441
Eehmise perioadi kasom 20 441 =201 441
Aritthingu dmbeckwpundamine -3 160 000
232 a2 kasum 444 214
Seisupa 31.12.02 40 000 50 000 320 (00 0 444 214 834 214
Seisuga 01.01.03 40 B0 50 00H) 320 000 0 444214 834 214
Makstud dividendid
Eelmise perioodi kasum 444214 444 214
2003 .a, kasum 28124
Seisuga 31.12.03 40 Q00 50 000 320 000 444 214 g8 124 242 338

Vastavalt OU Kalda Kinnisvara p&hikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 kroon
ja maksimaalscks suuruseks 160 000 kroond.

J
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Rahavoogude aruanne

Kaudne meetod 4 M eroafides
203 2002

RAIAVOOD ARITEGEYLUSEST
ﬁrikasum 443 891 o S vt 3, | | RITRE T TP,

Kowrigeerimized {+7+)

Materiaaise piihivara kulum ja allahindlus 130 (59 221 824

Kasum p&hivara milligist 0 =337 825
Tegevuskasum enne kiibekapitali muoutest 633 950 562 339
Nauded ostjate vastu {+=) 4 675 462 3041 810
Muud lithiajalised nduded (+/-) -1 463 19092
Varud {+4] o 5 056
Tulevaste perioodide kubud (+/-) =70 45 740
Maksuvilad (+=) .25 499 -295 052
Vilgrevus hankijatele {+-) 105 380 -543 385
Mitmesugused vilad {+/-} -3 149 836 -11 800
Yiitvdlad (+-) -51 899 =79 489
Pghitegevuse generecritud raha Z 185985 2 744 311
Intressimaksed -142 529 -247 474
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2 0143 456 2 496 837
INYESTEERIMISTEGEYUSE RAllAYOOD
Pdhivara soetamine 0 =120 329
Lapetamata pihivara ja cttcrmaksud =74 000 0
Péhivara miilk 0 £0 000
Antud pikaajalist Jaenu -1 550 Q00 n
Lackonud pikaajalise laenu tagasinmaksed 50 000 i
Intresside lagkumised 64 27
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVLSEST -1 573 436 =64 302
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAYOOD
Dividendide maaksmine a =510 441
Saadud lithiajalis] lacne 0 104 00
Tagastalud lihisjalisi laene 0 -1 433 601
Tagastatud pikaajalisi Taene -445 304 -453 343
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -448 804 -2 383 385
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 20 716 53 154
RAHA ALGJAAK 68 664 15514
RAHA LOPPJAAK 39 330 68 664
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid SR

Arvestuse alused

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksutmuse printsiibi kohaselt nende tekkimisc momendil e

tegelikus véanuses. Raamatupidamise arvanded koostatakse tekkepdhisc arvestusprintsiibi kohaseit.

Nouete hindamine
QOstjatelt lackumata arveid on hinnatud bilansis ldhtuvalt tSendoliselt lackuvalesl summadest. Nduete
hindamisel on vaadeldud iga ndust eraldi,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringu kajastamise! rakendatakse 1AS 40 “Investmment Propertics™ ning 01.01.2003.a.
jbustuvas raamatupidamise toimkonna juhendis RTI 6 “Kinnisvarainvesteeringud™ kirjeldatavaid
arvestuspdhimatteid.

Ki#esolevas majandusaasta aruandes on korrigeeritud 2002 a 18ppsaldodes bilansikirjet “Materiaalne
pohivara”. Seal all oloud kinnistu ja hoone on téstetnd iimber bilansikirjele * Kinnisvarainvestecringud®.

Materiaalne pdhivara

Pdhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega fite 50.000 krooni ning kasuluseaga lle dhe aasta.
Materiaalsed pdhivarad vdctakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevdtmist vBimaldavatest vialjaminekutest.

Pohivara amorhiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust tSdeast. Kasutusel on jirmmevad
amortisalsiconinormid:

- kontoritehnika 30% aastas
- inventar 10% aastas
- muud phivarad 2% aastas
Rabhavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Ettemakstud kufud

Ettemakstud tulevaste perioodide kulude bilansis arvelevftmise kriteeriumiks on kauba 01 teenuse
tegelik kittesaamisasg (ldhtudes niditeks lepingu tihtajast) ja kauba v8i tcenuse maksumuse mdju firma
majandustulemusiele Bhiudes olulisuse printsiibist,

Tulu
Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiscerimise printsiibi alusel. [ntressitulud ja -kulud kajastatakse
tekkepdhiselt ning viivisetulud nende tegeliku lackumise hetkel.

Fuhkusctasade reserv

Puhkusetasu kuhy on kajastatud kohustuse tekkimise pericodil. Puhkusetasu resetvi kotrigecritakse Oks
kord asstas - aruandeaasta 15pul. Viljateenitud pubkusetasu kajastataksc kasumiaruandes kuluna ning
hilansis on v&etud arvele lihiajalise kohustusena Savatjate ces.

/\;—-"
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Kaik aastaaruande lisad on koostatud Eesti keoonides.

Lisa 1. Nouded ostjate vastu Gl U i

Nauded osfjate vastu seisuga 31.12.2003 koosnevad 2 fitma poeli.tasumata, arvetest kokku
summas 57 401 krooni.

Alla 1 kuu vanused vélgnevused on aruande koostamise pericodil 103% ulatuses lackunud.

Ebatdengoliselt lackuvaks tuninistaind ja kuludesse kantud ndudeid aruandepericodi & olnud.

Lisa 2. Antud pikaajalised laenud

Lacnusaajad Laenujiiik sh pikaajaline Intressimiigr Laenu
31.12.2003 osa tagastamise
lapptahtaes
Seotud osapooled:
Tex Trade OU 1312158 1312158 % 51.12.2006
Seotud osapooled kokku: 1312 158 1312 158
Pikaajalised laenud kokku 1312158 1312 158

Aruandeaastat anti pikaajalist laenu OT-le Tex Trade summas 1 300 000 krooni 0%-lise
intressimdraga. Vastavalt RTJ 3-le on laen diskentecritud 7%-lise diskontomiiraga.

Lisa 3. Materiaalse pohivara liikkumine

Seadmed |[Transpordi-| Inventer, ! Lipetamata | KOKKN
vahendid | sisseseade, ehitus
muu

Soetusmakyumug 31.12,2002 478 031 20 Q52 676 447 1] 1 174 530|
Soctamine 74 000 74 000}
MUK () [l
Soetustoaksumus 31.12.2003 478 031 20052 676 447 74 000 1 248 530
Akumuleeritud koJum 3.12.2002 57 573 11 a3 533 405 1] o302 340
Arandeagstal arvestamud kulum (+} 55 36 4 01 47 (48 107 (M3
Muiidud péhivara kulum (-}

Alumuleeritud kulum 31.12.2003 411 959 15 373 581 053 0 1 002 385
Jifikmaksumus 31.12.2002 120 458 8 63% 143 (42 1] 272 19|
Jidkmaksumux 31,12.2003 65 073 4 7% 945 394 74 000 239 145|
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Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud Tl i
Soctusmaksumus 7925035 SISSI TN
Akumuleeritud kulum 31,12.2002 93 514 ST 2004
Jidikauaksumuy 31,12.2002 1933 421 M £l
COrturd ja parendused perioodi jeoksul 0

Aunortisatsioonikulu 83015 e
Soctusmaksumus = 1
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 1075 528

Jhikmaksurnus 31.12.2003 1 850 407

Kinnisvarainvesteeringuna on bilangis kajastatud hoonestatud kinnistu asukchaga Tallinnas
Kalda tn 7B.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse mectodil. Kasutusel on jargnevad
amortisaismooninormid:

Ehitised 3%
Maad e1 amortiscerita.

Aruandeaastal kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu oli 1 1530 767 krooni, otsesed
hoolduskulud 307 495 krooni.

Kinnistule asukohaga Kalda 7B Tallinnas on seatud hiipoteek sumrmas 4 000 000 kroom,
intressiga 15% aastas, kdrvalnduetega 800 000 kroom,

Lisa 5. Tchingud seotud osapooltega

Tehinguteks scotud osapooltega loetakse tehinguid tltar- Ja  sidusettevbtetega ja
konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevitetega, osanikega, ndukogu fa juhatuse lilkmetega, nende
idhikondsetega ja firmadega, milles nad omavad olulist csalust.

OU Kalda Kinnisvara tehingud teenuste ja kaupade osas 2003.a seotud osapooltega:
Ostud Mikigid

00 Tex Trads 0 515533
OU Ravestein 124 351 0
AS Sisustaja )] 345272
OU Rabatti 120 000 110 540

244 351 971 345
Ettevatte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapoocltega kasutatud turuhinnast olulisclt
erinevaid hindasid.

Seotud osapooltele antud laenud on toodud lisas 2.

Seotud osapooliell saadud laenud on toodud lisas 6.
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Saldod seotud osapooltega: cre Hl b ot
31.12.2003 31,12.2002 SIAE TN

Nouded emaeitevtja SN

ja teiste konsolid.grupi ettev. vastu e

OU Tex Trade 15 872 4730911

ﬂS SiS‘uSmja 4 049 3 652 L R R L e L R < aun 11 oo eren

OU Rabatti 542 407

Kokku 20 463 4 T35 060

Muud pikaajalised ndbuded

OU Tex Trade 1312158 ]

Kokku 1312 158 0

Vilad ematteviitiale

ja teistele konsolid_grupi ettevit)-le

QU Ravestein 18 437 20093

00 Rabatti 11 800 3 160 000

Kokl 30237 3 180 093

Intressivilad

QU J&P Investeering 27270 0

Kokku 27270 0

Minekonventeeritavad vSlakohustused

O J&P Investeering 151 500 151 500

Kokku 151 500 151 500

Lisa 6. Saadud pikaajalised laenud ja muud vilakohustused

Vilakohnsmused seisuga 31.12.2003.a

Saldo Tagastatud Saldo Intressimifir Lbpptihtaeg
311202 armandeaastal 31.12.03
AS Sampo Pank 21399 931 328379 2071372 Euribor+2 85%  27.04.2010
AS Sampo Pank a] 675 o1 675 ¢ 1% 09.11.2003
J&P Investeering O 131 30 0 151 500 18%  31.12.2006
Eesti Vabariik 228 400 28 530 199 B350 10%* 10102010
Kokku 3 530 869 659343 2871526
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J&P Investeering OU laen on lagatiseta vilakohustus. S5 :mT“ ',' ,T N [ "1

Pikagjalisele taenule Sampo Pangast summas 2 071 372 krooni on tagatlseks[hupm#ae'f!k
hoonestatud kinnistule aadressil Kalda 7B Tallinnas hiipoteegisummas 4 000 000 kroom,
intressimairaga 15% aastas, kérvalnduete rahalise suurusega 800 000 krooni.

* Vlakohustus Eesti Vabariigile maa eest tagastatakse 10. oktoobriks 2010. a. Tagasimakseid
teostatakse iga aasta vdrdsetes osades kaks korda aastas. Koos pdhicsa tagasimaksega tasutakse
intrcssi 10% tagasimakstavalt surnmalt.

Pikzajalisele vilakohustusele Eesti Vabariigl ees on kantud registriosa neljandasse rakku

hiipoteek summas 2835 500 krooni intressiga 10% aastas, tihekordse kdrvalndudega 28 600 krooni
Eesti Vabariigi kasuks.

Lisa 7. Maksuvdlad ja maksude ettemaksud

31.12.2003 31122002
Maksuliik Ettemaks Malsuvily Ettemaks Maksuvdlg
Kiibemaks tolliamenle 409 0 404 0
Kiibemaks 39 363 ) 14 (007
Sotsiaalmaksuavalg 0 1 651 0 10337
Todtuskindlustusmaks 0 73 ¢ 313
Isiku tulumaks a a4 ¢ 3512
Maamaks 0 ] 0 4]
Kokku 498 276l 409 28171

Sotsiaalmaksuvdlg sisaldab sotsiaalmaksu detsembris arvestatud kuid viljamaksmata tbétasult
summas 825 krooni.

Lisa 8. Viitvolad

Viitvilad seisuga 31.12.2003 koosnevad:
1. 2(03. aasta detsembri tdéitasust ja pehkusereservist 7 063 krooni;
2. laenuintressivdlast Sampo Pangale 1 179 krooni, mille graafikujérgne maksetihtasg on
27.01.2004 ja intressivélast J&P Investeering OU'le 27 270 krooni;
3. tegevuskulude eest tasurnata vblast 6 154 krooni.

Lisa 9. Miiligitulu

Aruandeaasta miitigitulu on saadud rendi- ja kommunaalteenustest hoones aadressil Kalda 78
Tallinnas.
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OU Kalda Kinnisvara osanike {ildkoosolek otsustas jaotada 2003. aasta 16puks kogunenud

532 338 krooni sunrune kasum alljirgnevalt: et e st ik g
dividendidcks 300 000 krooni
eelmiste perioodide jactamata kasumi arvele [&&b 232 338 krooni.
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OU Kalda Kinnisvara juhatus on koostanud 2003. aastaaruande, mis en kinnitatud
juunil 2004 ainuosaniku poolt ning millele on alla kirjutanud 4ritihingu juhatuse liige.

Nirmi Ametinimetus Allkiri

Mart Ostrat juhatuse liige™
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