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CFIP Apartments OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

CFIP Apartments OU tegevusalaks on dilirimiseks mdeldud kinnisvara opereerimine (haldamine ja iirile andmine). CFIP Apartments OU ise
kinnisvara ei oma, vaid kasutab oma tegevuseks teistele isikutele kuuluvat kinnisvara kasutusvalduse vms digusliku struktuuri alusel.

2017.a. lisandus senistele projektidele kaks uut projekti.

CFIP Apartments OU-l ei olnud 2017.a. t66tajaid ega makstud to6tasu. Tegevust korraldas juhatus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 9014 7252
Nouded ja ettemaksed 13313 307
Noéuded ostjate vastu 3310 307
Nduded seotud osapoolte vastu 10 003 0 11
Kokku kéibevarad 22327 7 559
Pdhivarad
Materiaalsed p&hivarad 16 492 20 866 2
Kokku pdhivarad 16 492 20 866
Kokku varad 38 819 28 425
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 16 284 7761
Vélad tarnijatele 628 426
Maksuvdlad 1070 0 4
Muud vélad 2785 0
Tulevaste perioodide tulud 4791 2825
Muud saadud ettemaksed 7010 4510
Kokku luhiajalised kohustised 16 284 7761
Kokku kohustised 16 284 7761
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 0 4930
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20035 13234
Kokku omakapital 22 535 20 664
Kokku kohustised ja omakapital 38819 28 425
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
51 096
101
-13 398
-1 085
-6 863

-5273

24 573

24 576

-4 541
20 035

2016
26 649
470

-8 838

-1621

-3404

13 256

-22
13234

13234

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

7
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

CFIP Apartments OU 2017.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestusp8himdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Kéesolevas raamatupidamise aastaaruandes on rakendatud 01.01.2016 jdustunud raamatupidamise seaduse muudatused.

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub CFIP Apartments OU véikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada
véaikeettevotja luhendatud raamatpidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

CFIP Apartments OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha, nduded ostjate vastu, antud laenud ning muud nduded. Finantsvarasid kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (so nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskonto jaaki.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). N6uded on hinnatud
lahtudes tdend&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri
maksevdime kohta. NGuded, mille laeckumine on ebatdené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel pikema aja jooksul kui tks

aasta. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todseisundisse ja -asukohta.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 150

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Modbbel, inventar 5

Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt. Amortisatsiooninorm méaaratakse igale pdhivarade grupile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise [dppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
IBppvaartus uletab blansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal aruandekuupéeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméarade, -meetodi ning I16ppvaartuse pdhjendatust.

Rendid

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara ei kajastu bilansis, kuivdrd vara on saadud tasuta kasutada. Kasutusrendimaksed
kajastatakse kasumiaruandes rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
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Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemisi intressimaarasid.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil ning kui tasu laekumine on tdenéoline.
Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on téené&oline ning tulu suurust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte

poolt valjamakstud dividende maksumaéaraga 20/80 netodividendidena véljamakstud summalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende
jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise

hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustise summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on esitatud lisades.

Seotud osapooled

CFIP Apartments OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikku;

- sidusettevdtjaid;

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotjaid.
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Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 3 Kasutusrent

(eurodes)

Muud
materiaalsed
pdhivarad

11 200
-2108
9092

15178

-3404

26 378
-5512
20 866

899

-5273

27 277
-10 785
16 492

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Kokku

11 200
-2108
9 092

15178

-3404

26 378
-5512
20 866

899

-5273

27 277
-10 785
16 492

2017

51 088

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

31.12.2017

49 896

2016

24 969

31.12.2016

40 109

CFIP Apartments OU rentis vélja 2016. aastal kolme ja aruandeaastal nelja pinda Tallinnas.

2017. a. majandusaasta aruanne
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Aruandekohustuslane kui rentnik

2017 2016

Kasutusrendikulu 3502 720

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2017 31.12.2016

12 kuu jooksul 9 365 2880

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2017

Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 406
Kaibemaks 340
Uksikisiku tulumaks 173
Sotsiaalmaks 142
Kohustuslik kogumispension 9
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1070

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 16 028 14 531
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt 4007 3633
Kokku tingimuslikud kohustised 20 035 18 164
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

CFIP Apartments OU minimaalne osakapitali suurus vastavalt pahikirjale on 2 500 eurot ja maksimaalne 10 000 eurot.
Osade eest tasuti rahas.
2016. aastal osanikele dividende vélja ei kuulutatud ega makstud.
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 51 096 26 649
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 51 096 26 649
Kokku muugitulu 51 096 26 649

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara ulrileandmine ja haldus 51 096 26 649
Kokku mudgitulu 51 096 26 649

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugi eesmargil ostetud teenused 4838 6 122
Energia 514 961
Elektrienergia 514 961
Maarent 81 178
Ulr ja rent 3502 720 3
Muud 4 463 857
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 13 398 8 838
Lisa9 To6joukulud
(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 5160 0
Sotsiaalmaksud 1703 0
Kokku t66joukulud 6 863 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 0
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 0

10
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Lisa 10 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

2017

Maksustatav summa

Valjakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

18 164
18 164
18 164

31.12.2017

Nouded

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

2017

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juriidiline isik

2016

Emaettevdtja

OU Corporate Finance & Investment Partners

Ostud ja muagid
2017
Ostud
Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

10 003

Antud laenud

Saadud laenude

tagasimaksed

2880

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
4541 0
4541 0
4541 0
31.12.2016
Nduded
0
Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
10 000 2% EUR 27.12.2018
Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
5000 10% EUR 2016
2016
Ostud
3831
1539
2017 2016
5160 0

No&ue seotud osapoole vastu koosneb laenundudest summas 10 000 eurot ja intressinudest summas 3 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.02.2018

CFIP Apartments OU (registrikood: 12744190) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELI TELGMAA Juhatuse liige 20.03.2018
MARGUS ARVISTO Juhatuse liige 02.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20 035
Kokku 20 035
Jaotamine
Dividendideks 20035
Kokku 20 035
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20 035
Kokku 20035
Jaotamine
Dividendideks 20 035

Kokku 20 035



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Heli Telgmaa 48012144720 Eesti
Margus Arvisto 37509030217 Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56809627

E-posti aadress telgmaa@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 51096 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



