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ITT Capital OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

ITT Capital OU asutati 13.10.2014.
2016 ja 2017 aastatel soetatud kinnistud ning ehitatud majatehas Kumnas teenisid 2018.aastal kdik renditulu.
2019 peamised tegevused on endiselt kinnisvara rent ning inventeeringud uutesse objektidesse.

2018.aastal ITT Capital OU-s téotajaid ei olnud ning té6tasusid ei makstud.
Samuti ei makstud aasta jooksul tasusid juhatusele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

770 312
160 000
668 713
1599 025

1750

12 414 867
130 421

12 547 038
14 146 063

9862 470
568 223
10430 693

0
0
10 430 693

2500

250

1025 006
2687614
3715370
14 146 063

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

993 684
0

20 214 2
1013 898

0
13 959 824 3
304 989 4
14 264 813
15278 711

3531944 5
86 261 6
3618 205

10 632 750 5
10 632 750
14 250 955

2500 7
250
21669
1003 337
1027 756
15278 711
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 2 497 827 1630 330
Muud é&ritulud 1494 750 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -5 700 -25 826
Mitmesugused tegevuskulud -684 592 -107 044
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -397 588 -239 508
Muud &rikulud -8 803 -7 301
Arikasum (kahjum) 2 895 894 1250 651
Intressitulud 21839 101
Intressikulud -230 119 -247 415
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2687614 1003 337
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2687614 1003 337
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2018.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Standardi pdhinduded on

kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antavad
juhendid. Ettevdte on koostanud aruande lihendatuna, nii nagu selle nduded véikeettevotjale raamatupidamise seaduses kehtestatud on.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit).
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tiitarettevotted kajastatakse soetusmaksumuses. ITT Capital OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet
lahtudes raamatupidamise seadus paragrahv 29 I8ikes 4 lubatud erandist.

No6uded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetéhtaeg on uletanud 180 p&eva, kantakse uldjuhul ebatéenaoliselt
laekuvate nduete kuludesse. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena hoitakse objekte, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v8i mdélemal eesmargil.
Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse kuni ehitus- voi
arendustegevuse [dpetamiseni materiaalse pShivarana voi kui I6petamata ehitust. Alates objekti valmimise ja

kinnisvarainvesteeringuna kasutusele v6tmise hetkest klassifitseeritakse see imber kinnisvarainvesteeringuks.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 1000 eurot.

Varad, mille kasulik té6aeg on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse Uldjuhul kasutusele vdtmise hetkel kuluks.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Materiaalse

pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Rendile antud hooned ja territoorium
kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tekkepdhiselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustusi (v6etud laenud, vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud lhi- ja pikaajalised volakohustused) kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud
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2018. a. majandusaasta aruanne

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuste osutamisel. Perioodiliste teenuste osutamisel on tulu kajastamise periood ks kuu.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Noduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

arved

Ebatdenéoliselt

laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

3559

3559

44 457

618 939
615 100
3839

1758

1758

668 713

19 080

19 317

-237

1134

1134

20 214

12 kuu jooksul

3559

3559

44 457

618 939
615 100
3839

1758

1758

668 713

12 kuu jooksul

19 080

19 317

-237

1134

1134

20 214
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus 726 591 1700 000 2426 591
Akumuleeritud kulum -14 167 -14 167
Jadkmaksumus 726 591 1685 833 2412 424
Ostud ja parendused 150 000 80 000 230 000
Amortisatsioonikulu -239 508 -239 508
Umberliigitamised 11 556 908 11 556 908
31.12.2017
Soetusmaksumus 876 591 13 336 908 14 213 499
Akumuleeritud kulum -253 675 -253 675
Jaakmaksumus 876 591 13 083 233 13 959 824
Ostud ja parendused 770 770
Muugid -1 505 250 -1 505 250
Amortisatsioonikulu -389 445 -389 445
Umberliigitamised 348 968 348 968
31.12.2018
Soetusmaksumus 876 591 12 066 646 12 943 237
Akumuleeritud kulum -528 370 -528 370
Jadkmaksumus 876 591 11 538 276 12 414 867
2018 2017

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2443711 1556 378

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 297 245 383 958

Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas 3 000 000
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2017
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvutististeemid

11013

11013

-1128

11013
-1128
9 885

Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
29 800 40 813
29 800 40 813
-521 -1 649
29 800 40 813
-521 -1 649
29 279 39 164

2018. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed ~
o Ldpetamata
pGhivarad S
projektid
5793794
5793794
6 068 103
6 068 103
-11 556 908
-11 556 908
304 989
304 989
81 237 60 493
60 493
81 237
-6 494
-348 968
-348 968
81 237 16 514
-6 494
74 743 16 514

L6épetamata
projektid ja
ettemaksed

5793794

5793794

6 068 103

6 068 103

-11 556 908

-11 556 908

304 989
304 989

60 493

60 493

-348 968

-348 968

16 514

16 514

Kokku

5793794
5793794

6 068 103

6 068 103

-11 556 908

-11 556 908

304 989
304 989

182 543

60 493

122 050
-8 143
-348 968

-348 968

138 564
-8 143
130 421
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

2538718

2538718

7323752

7323752

9862 470

31.12.2017

2538718

2538718

11 625976

11 625 976

14 164 694

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
2538718
2538718
7 323752 EUR
7 323752
9862 470
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta tle 5 aasta
jooksul
2538718 EUR
2538718
993 226 9922 641 710 109 EUR
993 226 9922 641 710 109
3531944 9922 641 710 109
31.12.2018 31.12.2017
876 591 876 591
11 538 277 13 083 233
12 414 868 13 959 824

Ldpptahtaeg

25.10.2023

Ldpptahtaeg

31.12.2018

25.10.2023

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2017

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

454 000 454 000

169 169

114 054 114 054

114 054 114 054

568 223 568 223

12 kuu jooksul

17 416 17 416

5565 5565

63 280 63 280

63 280 63 280

86 261 86 261
31.12.2018 31.12.2017
2500 2500
2 2

Rosier Team OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2018 31.12.2017

Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Tutarettevotjad 418 166 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 155 2 652 886 8708 2 603 983
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 200 000

vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

11
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2018 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Tutarettevotjad
Luhiajaline laen 415 100 2% EUR 31.12.2019

Sidusettevotjad
Ehituslaen EUR

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Lihiajaline laen 200 000 2% EUR 31.03.2019

2017 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta
Sidusettevétjad

Ehituslaen 946 000 2% EUR

Ostud ja miagid
2018 2017
Ostud Muigid Ostud Muigid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 87 043 2421773 11 362 1520 565
ettevotjad

Lisa 9 Sindmused péarast aruandekuupaeva

2019.a toimunud olulisemad bilansipaevajargsed sindmused:

1) vborandati ettevdttele kuulunud tehasehoone;

2) toimus jagunemine eraldumise teel, mille tulemusena eraldati osa ettevétte netovarast.
Kdnealuste stindmuste tulemusena véhenes ettevotte netovara kokku 1 326 tuh.eurot.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.06.2019

ITT Capital OU (registrikood: 12734865) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS KALEV Juhatuse liige 20.06.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

ITT Capital OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud ITT Capital OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval 18ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimétete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupaeval I6ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6ima raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise véaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdéhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tdéhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

llmar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
27.06.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
ITT Capital OU (registrikood: 12734865) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 27.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
1025 006
2687614
3712620

3712620

3712620



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Osatihing Gracile
Projekt

Osathing Garela
Projekt

Barex Partners
osaihing

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10679530

10680504

10885889

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

toomas@harmet.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 2497827 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

875 EUR
(Lihtomand)

875 EUR
(Lihtomand)

750 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



