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Fuks Kinnisvara OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2019. aastal seisnes Fuks Kinnisvara OU tegevus ettevdttele kuuluva korteri vélja tiiirimises. 2019. aastal teenis Fuks Kinnisvara OU udiritulu
ning tegeles aktsiainvesteeringutega, mida plaanib ka 2020 aastal jatkata. Muid lisategevusi ettevéttel ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

1672

576
2249

41 961

380
42 341
44 590

414
414

36 554
36 554
36 968

2500
5497

-375
7622

44 590
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31.12.2018

4511
9032
1174
14717

176
42 836
380
43 392
58 109

370
370

49 742
49 742
50 112

2500
5678
-181
7997
58 109
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018
Muugitulu 3097 4182
Muud é&ritulud 6 4182
Kaubad, toore, materjal ja teenused -113 -76
Mitmesugused tegevuskulud -575 -1157
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -874 -874
Muud &rikulud 0 -11
Arikasum (kahjum) 1541 6 246
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 93 270
Muud finantstulud ja -kulud -2 009 -2 516
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -375 4000
Aruandeaasta kasum (kahjum) -375 4000
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Fuks Kinnisvara OU (edaspidi: ettevéte) 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud [eurodes/tuhandetes eurodes].

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja muuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandidiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas soetatud finantsvara vdetakse raamatupidamises arvele Eesti Panga soetuspéeval kehtiva kursiga. Kasum/kahjum
valuutakursi muutusest arvestatakse aasta I16pu seisuga.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad, mida tdenéoliselt ei realiseerita Iahema 12 kuu jooksul: muud aktsiad ja vaartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid,
fondi osakud jne), mida

tdendoliselt ei muuda ldahema 12 kuu jooksul ning kindla lunastustéhtajaga

vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaéartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit [individuaalse hindamise meetodit /kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit].
Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Hilisemate parendustega seotud kulutused

lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara

bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Kinnisvarainvesteeringute jooksva
hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni
komponent (naiteks vaheseinad), lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi
jaédkmaksumus kantakse bilansist maha.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Kasulike eluigade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Ehitised-Hooned - 10-30 aastat.

Rajatised - 5-25 aastat.

Masinad ja seadmed, Tootmisvahendid - 3-10 aastat.

Transpordiseadmed 3-10 aastat.

Muu materiaalne pdhivara, Inventar, méobel 1-6 aastat.

Kontoritehnika 1-5 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kui immateriaalse vara kasulikku eluiga ei
ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, eeldatakse, et kasulik eluiga on 10 aastat. Kasulike eluigade vahemikud on

immateriaalse pShivara gruppidele jargmised:

Arvutitarkvara 1-10 aastat

Kaubamérgid 1-20 aastat

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 500 eurot

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina. Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud
vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse véhendamiseks. Finantskulud

kajastatakse rendiperioodi jooksul. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava vdi saadava

tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.
Finantskohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tlubist kas soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kuni Uiks aasta alates bilansipaevast vdi juhul kui Ettevdtjal ei
ole tingimustega Gigust kohustuse tasumist edasi lilkata rohkem kui ks aasta alates bilansipdevast. Ulejaanud kohustused on

kajastatud pikaajalistena. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Fuks Kinnisvara OU md&dab tulu saadud v&i saadaoleva tasu diglases vaartuses, st miiidud teenuste ja kaupade eest saadavates

summades, vottes arvesse hinnangulisi kliendipoolseid tagastusi, lubatud allahindlusi ja muid sarnaseid hinnaalandeid.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadavat tulu on v8imalik usaldusvaarselt

moodta, tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline ning tehinguga seotud tehtud kulusid on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Tulu kaupade
mulgist kajastatakse kui kik olulised omandiga seotud riskid on ostjale le lainud, miugist saadava tasu lackumine on tdenéoline

ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Fuks Kinnisvara OU miiiigitulu kajastab p&hitegevusega seotud teenuste ja kaupade miiiiki. Muude &rituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja
otseselt pdhitegevusega mitteseotud tulusid. Intressitulu kajastatakse tekkep6hiselt hetkel, kuid on tGen&oline, et Ettevite saab

tehingust majanduslikku kasu ja intressitulu summat

on voimalik usaldusvéarselt modta.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine. Kulusid
kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tden&oliselt osalevad majandusliku kasu teenimisel
jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)l, mil

tekkivad nendega seonduvad tulud. Kasumiaruandes kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" kajastatakse otseselt pGhitegevuse
eesmargil ostetud teenuste ja kaupade kulu. Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei kasitleta otseselt teenuse
osutamise kuludena. Muude érituludena kajastatakse ebaregulaarseid pdhitegevusega mitteseotud kulusid. Intressikulu

kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Maksustamine
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Fuks Kinnisvara OU ei ole kaibemaksukohustuslane.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le v8i olulist m6ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
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emaettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétteid, omanikke ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille le

eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist mdju.

Lisa 2 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v6i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Laenud

2019

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
moju all olevad ettevdtjad

Anna-Liisa Birk

31.12.2019
Kohustised
36 554
Antud Antud Saadud
laenude . )
laenud tagasimaksed INtressid
0 13188

31.12.2018

Kohustised

Saadud
laenud

49 742

SEEENG Makstud
laenude . )
tagasimaksed intressid

Intressiméaar

Alusvaluuta

euro

Ldpptahtaeg



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 22.12.2020

Fuks Kinnisvara OU (registrikood: 12730979) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNA-LIISA BIRK Juhatuse liige 23.12.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

0

31.12.2019
5497

-375

5122

31.12.2019
5497

-375

5122



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Anna-Liisa Birk 49002072728 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 58039889

E-posti aadress fukskinnisvara@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 3097 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



