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Teg evusaruanne

Novira Tartu mnt 83 OU asutati 29.09.2014a. Tallinnas, &riregistri kood 12727351. Osaiihingu peamine tegevusala on kinnisvaraarendus.

2016. aastal ettevotte kogu tegevus oli keskendunud mitteeluruumidega hoone arendamisele firma omanduses oleval kinnistul asukohaga Tartu
maantee 83, Tallinnas. 2017.aasta I6puks on arendustegevus I8ppenud. Jargmistel aastatel jadb ettevdte tagama garantiitéode teostamist vélja
arendatud ja miudud pindadel.

2019 2018
Puhaskasum (- kahjum) -18 179 -199 890
Kaibevara 36 053 56 562
Luhiajalised kohustused 14914 31244
Luhiajaliste kohustuste
kattekordaja (kordades) 2:42 181
Varad 50 053 84 562
Omakapital 35139 53 318

Suhtarvude valemid:

*Luhiajaliste kohustuste kattekordaja= kaibevara/liihiajalised kohustused

2019. aastal ettev6tes palgalisi vdi lepingulisi té6tajaid ei olnud ning juhatusele tasu ei makstud.

Koostaja

Aleksei Nikolajenko / Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019 31.12.2018
21480 38 626
14 573 17 936
36 053 56 562
14 000 28 000
14 000 28 000
50 053 84 562
14914 31 244
14914 31244
14914 31244

2500 2500
50 818 250 708
-18 179 -199 890
35139 53 318
50 053 84 562

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muud aritulud 0 15765 6
Mitmesugused tegevuskulud -4191 -17 623 7
Muud arikulud -14 000 -57 801 9
Arikasum (kahjum) -18 191 -59 659
Intressitulud 12 5333
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -18 179 -54 326
Tulumaks 0 -145 564
Aruandeaasta kasum (kahjum) -18 179 -199 890
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Eesti finantsaruandluse standard
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Novira Tartu mnt 83 OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, lahtudes soetusmaksumusest.
Tegemist on vaikeettevdtte luhendatud majandusaasta aruandega vastavalt RTJ15 §59.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ja téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péeval.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised hinnatakse bilansipéeval umber eurodesse Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel, mis kehtisid bilansipaeval. Samadel p6himdtetel hinnatakse imber ka diglases véaartuses kajastatavad mittemonetaarsed finantsvarad
ja —kohustused. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu v8i kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, lahtudes laekumise tdendosusest. Nouet iga

konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla tdenéoliselt
laekuva summani. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud néuded kajastatakse ebatéené&oliste nGuete summa
korrigeerimisena ja kulu véhendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),

mistSttu luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
sisemise intressimééara meetodit kasutades.

Muud nduded
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varuna kajastatakse muugieesmargil ehitatud kortereid, arendusootel kinnistuid ning arendusprojektide kapitaliseeritud kulutusi. Varud
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on otseselt vajalikud varude
viimiseks edasimiimise seisundisse. Valmistoodangu ja Idpetamata toodangu soetusmaksumus koosneb otseselt iga arendusprojektiga
seostatavatest kuludest. Ettevdtte varud on ksikute arendusprojektide kaupa eristatavad ja nende soetusmaksumuse méaramine toimub iga
objekti soetamiseks tehtud kulusid eraldi kogudes. Arendusprojekti osalisel muigil 1ahtutakse miiudud kauba kulu maaramisel mitdud osa
proportsionaalsest suurusest kogu mutgimahust suhestuna arendusprojekti kogukuludesse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on
madalam, kas nende soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavaparases

aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote mulgivalmidusse viimiseks ja
muiigi sooritamiseks. Varude hindamisel neto realiseerimisvaartusesse kajastatakse allahindlusest

tulenevad kulud allahindluse perioodi kasumiaruandes real "Kaubad, toore, materjal ja teenused"."

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, laenud, viitvGlad ning muud lthi- ja pikaajalised vdlakohustised) vGetakse arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Soetamisjargselt kajastatakse laene

bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses efektiivse intressiméaara meetodil.

Finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu finantskohustised kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Maksustamine
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Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevdtte kasumit, vaid dividende méaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eriparast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas
majanduslikku sisu ning edasilikkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.Alates 2019. aastast on vdimalik

dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis
on maksustatud 20/80 maksuméaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse
vOetav aasta.

Dividendide tulumaks

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.
Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest,
mis perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide véaljakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui {iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile v6i olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele. OU Novira
Tartu mnt 83 kasitleb seotud osapooltena:

* tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele;

* eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr

Maksude ettemaksed
. . 573 573 0 3
ja tagasinduded
Ettemaksed 28 000 14 000 14 000

Tulevaste 28 000 14000 14000

perioodide kulud
Kokku nduded ja

28 573 14 573 14 000
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr

Maksude ettemaksed
) . 3936 3936 0 3
ja tagasinduded
Ettemaksed 42 000 14 000 28 000

Tulevaste 42000 14000 28 000

perioodide kulud
Kokku nduded ja

45 936 17 936 28 000

ettemaksed

Tulevaste perioodide kulude all on kajastatud parkimise korraldamise eest makstud tasu summas 28 000 eurot (2018a. 42 000 eurot), leping
kehtib 4 aastat.
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 0 0 8 800
Kaibemaks 573 0 3936 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 573 0 3936 8 800

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 6igus kontrollida kontserni kuuluvate ettevGtete maksuarvestust kuni viie aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast
ning vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Novira Tartu mnt 83 OU hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena véiks maksuhaldur mééarata ettevéttele olulise taiendava maksusumma.

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1877 1877
Moodustatud remondifond 13037 13 037
Kokku vélad ja ettemaksed 14914 14914
31.12.2018 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 10 444 10 444
Maksuvdlad 8 800 8 800
Moodustatud remondifond 12 000 12 000
Kokku vélad ja ettemaksed 31244 31244
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 6 6

1 osa nimivaartuses 1 250 eurot;
1 osa nimivaartuses 375 eurot;
3 osad nimivaartuses 250 eurot;
1 osa nimivaartuses 125 eurot.



Novira Tartu mnt 83 OU

Lisa 6 Muud é&ritulud

(eurodes)

Muud tulud

Kokku muud aritulud

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Riigildivud
Ostetud teenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Tootajaid ei ole.

Lisa 9 Muud éarikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Lepingutasud

Kindlustus

Moodustatud remondifond
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2019

2019
4191

4191

2019

14 000
14 000

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
15765

15765

2018
8 037
360
9226
17 623

2018 Lisanr
21201
10 000
500
12 000
14 100 2
57 801
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31.12.2018
Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 48
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2018 Antud laenud = Antud Saadud Intressimaéar  Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Lihiajalised laenud 0 540 000 0 3% EUR 2018

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasu ei ole arvestatud ning lahkumishdivitisi ei ole méaratud.

2019.aastal tehinguid seotud osapooltega ei ole.

Lisa 11 Sindmused parast aruandekuupaeva

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud Ulle kogu maailma, sealhulgas Eestisse,
pohjustades probleeme ettevdtetele ja majandustegevusele. Ettevote kasitleb seda haiguspuhangut bilansipaevajargseks mitte korrigeerivaks
stindmuseks.

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.05.2020

Novira Tartu mnt 83 OU (registrikood: 12727351) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI NIKOLAJENKO Juhatuse liige 26.05.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
50 818
-18 179
32639

32639

32639

31.12.2019
50 818
-18 179
32639

32639

32639
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