
KONSOLIDEERITU D MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruand6aaata algus: 01.01.2018

aruand6aaria ldppi 31.12.201 8

Irlnlml: TOPCAP O0

.egl.trlkood: 12727285

tlrava nlml,mala numbo.: Rlngt66 tn 4

llnn: Tartu llnn, Tartu llnn

vlld: Tartu llnn

malkond: Tartu maakond

po.tl.lhtnumb.r: 51013

iol6ton: +372 5094773

3.polll aadro!!: arneraam@gmail.com



TOPCAP OU

Sisukord

T6gevu!aauanno

Raematupldamlso aastasruenne

Kon!olldearltud bllrn$

Konaolldssdtud kaaumlaruanna

Konaolldoorltud lahavoogude aruanno

Konaolldoorltud omakaplt6ll muutuata aruanna

Raamatupldamlaa asaiaaruando lbad

Llr! I ArvorturpShlm6tlad

Llla 2 Raha

Ll33 3 N6ud.d ja.tt mlk.od

Llse t[ Varud

Llsa 5 lnvorteerlngud totar. r! aldua6tt6v6t etera!

Ll.a 6 Totarottov6tl.te .ktrlad ra o.ad

Ll3e 7 Sldu..ttgv6tlato akttlsd,ls o.ed

Ll3a I Muud nEudod

LIaa I Klnnl3v.ralnvertaarlngud

Llla l0 lli.lorlaalrod p6hlvarad

Llla ll lmmaterla.lt.d pohlv.rud

Llr. 12 K.plt llront

Ll.. 13 L.onukohurtl.od

Llt. liaV6lad l. ott mek.ed

Ll!. l5 Er.ldl..d

Ll.r l6 O..k.pltal

Llu l7 ii00gltulu

Ll.. tO 00dud tood.ngu (kaupado,loonulte) kulu

Lt.. te 0tdhaldu!kulud

Lh.20 T0dl6ukulud

Ll.! 2l S.otud orpool.d

Llta 22 Sondmuaad plrut arulndakuupeovr

Ll.. 23 Kon.olld..rlmlt. bllln.r

Lba 2ia Konlolldaaalmata kaaumlaruanna

Llle 25 Konaolldoadmalr Ehavoogud. rrusnno

Llra 20 Konaolldaarlmat! omskepltall muululta.ru.nna

Aruando allklrr.d

Vandoaudlllorl .rulnn.

2018. a. konsolideeritud majandusaasla aruanne

3

1

1

6

7

8

I
I
t3

t3

11

11

11

15

16

17

t8

t9

19

20

21

21

22

22

22

23

23

23

21

25

26

2A

27

28

29

2



TOPCAP OU

Tegevusaruanne

2018, a, konsolid€€rilud majandusaasta aruanne

OU Topcap on asutaiud 2014.

Ettevotte omanik on Hollandi dri0hing Lida Family Foundation.

2014 soetati Leedus ettevote UAB Landmark Capltal, millel on mitmeid totarettev6tteid, moodustades nii kontserni.

Seisuga 31.12.2018 omab Topcap OU jargmisi tolarettevotteid:
Landmark Capital;

Gariunu ekologiniai projokial UAB;

Samogitia UAB;

BigPlus UAB.

Kontserni e€smark on investeerida Baltimaade perspektiivikatesse ettevotetesse v6i Sriprojektidesse eringvatel
tegevusalad€l saavutades nende areng ja kasumlikkus.

Praegu tegelevad kontserni ettov6ttsd erinevate laristu-ja lodstusobjektide projekteerimise ning tehniliss hooldusega ja
kinnisvara 00rileandmise ning konsultatsioonidsga.

BilansipAeva jergselt sootati osalus pollumajandustooteid kasvatavas ja 0mberld6tlevas ettev6ttes, mille tutarettevdte
tegeleb omakorda pollumajandusalaste teadusuuringutega. Otslme viise, kuidas suurendada klnnisvara haldamisest
saadaval lulu, mist6ttu soetas kinnisvarainvestoeringut€ga tegelev sidusettsv6te osalus8 Vilniuse 0hes oslukeskuses.
Samuti realiseeriti programmserimis€ga tegelenud t0tar6ttevoi6 ning likvideeriti pikalt teg6vus6ta olnud siduset6v6t6.

Ajavahemikul 12. mgrtsist kuni 17. maini2020 kehtis Eestis koroonaviiruse COVlDlg laialdase leviku t6ttu eriolukord.
Eriolukorrast tingilud abamedrasuse m6ju majandusel€ on obasolge. Juhtkond eeldab, et nimetatud asjaolust tul€nevalt
ei 016 vajadust 2019. a. aastaaruann6t korrigeerida ning tegevus jetkub jergmise 12 kuu jooksul.

Kontserni senine tegevus on piirdunud suuresti Leeduga, kuid vaatluse allon ka Letija E€sti inv6steerimisobjektid.

OU Topcap ja temaga seotud kontsem on jatkuvalt tegutssv.

Konsolideerimisgrupi poamised finantssuhtarvud 2018. ja 2017.
aastal.

2018 2017

Kaibe kasv % -6,53 -79,17

Puhasrentaablus % -61,44 -54,32

LUhiajaliste kohustuste kattekordaja 2,40 4,289

ROA % -16,26 -17,61

ROE % -52,35 -29,66

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemidl

Keibe kasv = (mUijgitulu 2018-mrj ilgitulu 2017)/mLtrjgitulu 2017'100

Puhasrentaablus = puhaskasufi/moogitulu'100

iotrii;arEiiiotrusrusteratterorGjFiaiuivirarorriaiiirisJu 
.' .- -,

kohustused i

nor y" : prirrilraltir;G;d 6iiu;ioo ]

ROE % = pu haskasum/omakapital'100
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TOPCAP OO 20'18. a. konsolidserilud majandusaasta aruanns

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eu rodes)

Llaa nr

Varad

Kaibevarad

Raha 568 467 547 962 2

Finantsinvesteedngud 2 500 0

N6uded ja otlomaksod 2 681 139 3 482 216 3

Varud 108 375 275 630 4

Kokku kalbovarad 3 350 481 4 305 808

P6hivarad

lnvesteeringud t0lar- ja sidusottovotlatesse 186 236 12 095 5,7

Finantsinvosts6rlngud 440 000 0

N6ud.d Ja ott6mak86d 4 305 531 879 973 3

Klnnisvarainvesteerinqud 2 192 952 2 691 222 I

[,laleriaalsed pdh varad 754 776 1 040 391 10

lmmaleriaalsed p6h varad 1 169 129 1912146 11

Kokku p6hlvarad 9 048 624 6 535 827

Kokku varad 12 409 105 10 841 635

Kohustised ja omakapital

Kohuslised

LUhlajalised kohustised

31 190 93 543 13

VOlad ja €ttemaks6d 1 365 596 910 363 14

Kokku liihlajalised kohustis6d I 396 786 1003 906

Pikaatalised kohusUs€d

Laenukohusl sed 6 854 337 3 284 331 13

V6lad ja ettemaksed 302 552 100 000 14

Era dised 0 16 788 15

Kokku plkaajallBod kohuBtlBed 7156 889 3 401 1't9

Kokku kohusllBod 8 553 675 4,t05 025

Omakapital

Emaettevotja aK6bnaddelg v6l os€nlkolo kuuluv

omakapllal

Osakapital nimiveddus€s 6 000 6 000 16

Utekurss 10 195 286 10195 286

Muud res6rvid 253 0

Eelmisle perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 327 680 -2 418 332

Aruandeaasla kasum (kahjum) -2 014 429 1 909 348

Kokkr omasttev6ua rktslonnrldelo v6l

...':::ll:l: 1"...,r"'" :.T:!rPl
Vdhemusosalug

br idenl

3 855 430 5 873 606

";- - .'so,;04

It identilitseerimiseks
iification purposes onlypurPoses

trugr.f,D.. ......... .o. 7.:21.:.*..9*.......'..-...'......

A *{r8Enaurr....... ...........,/.2...... .... ..

Audiiloo0roo RKT

31,12,2018
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TOPCAP OU 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruann€

Kokku omakapltal 3 855 430 6 436 6'10

Kokku kohustlsod Ja omakapltal 12 409 105 10 841 635

Allkirja3btud .inun identifttt.crimisek.
lnitialled h,r idcntification purpoto. only
ttuurt v/Drt ..........81,:.2.2,?-2:.?..

Allkhl,slenttU'...,.'.......,.....'/'l-..,..','.....

Audtitoboroo RKT
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TOPCAP OU

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

2018. a. konsolideeritud majandusaasla aruanne

M0Ugitulu 3 285 040 3 514 811 17

M00dudloodangu (kaupade, leenuste) kulu -2 741 452 -3 275 057 18

Brutokasum (-kahjum) 543 988 239 751

Ubhalduskulud -2 672 439 -2 560 124 19

Muud 6ritulud 229 378 219 937

Adkasum (kahJum) -1 8S8 673 -2 100 433

Kasum (kahium) sidusett6vdtjalell 159141 0 7

lntresslkulud -130 011 -94 105

Muud f nanlsiulud ja'kulud -129 083 198 119

Kasum (kahjum) €nne tulumaksustamist -l 998 526 -1 996 419

Tulumaks -19 803 -52 950

Aruand€aasta kasum (kahjum) .2 014 429 -2 049 369

Emaeltev6lja aklsiondrl/osaniku osa kasumist (kahjumlst) -2 018 429 1 909 348

Vehemusosalus6 osa kasumlst (k6hjumlst) 0 -140 021

Allkirjartrtud .inult identititseorimbeks
lnitiall€d br id.ntiftcrlion purpo!.! only

xuuer.y,D.r. .......9.1.A.2 :. 39.12
/4

,rflrluslgn lur ....................:.:..... -......

Aldiilorboroo RKT

2017 Llaa 
^t
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2018 20 Llsa nr

Rahavood Sdlegevusest

Adkssum (kahium) 1 898 673 -2 100 433

Korrjgeerimised

P6hivarad€ kulum ja veertuse langus 885 614 1 187 995 10:11

Kasum (kahjum) p6hlvarade m00glst 499 982 0 9110

Muud korrigoorimised 0 287 068

Kokku korrig66rimis6d 1 385 596 I 475 063

Aritogovusoga seotud n6uets la 6tt6maksel6 muutus -1 538101 -279130 3

167 255 147 509

Aitogevusega seotud kohustists ja 6tt6msks6t6 muutus 640 997 -94 882 14

Kokku rahavood dtltogevusost -1 242 926 -851 873

Rahavood lnvesteerimislegevus€sl

Tasulud matoriaalsete la lmmat6rlasls6t6 p6hivsrad6

sootamlsol
-T06 580 -158 789 10,'t 1

La6kunud matedaalsete j6 lmmatsrlaals6te p6hivarede

m00gisl
69 525 62 022 10

Tasuiud kinnisvarainv€steeringute soelamisel -2 544 243 0 I

Laekunud kinnisvarainv6st6eringul6 m00glst 2 535157 0 I

Tasutud muude finanlsinvesteeringuie s06lam sel -440 000 0

Antud laenud ,383 532 -3101 016

Antud laenud€ tagasimakssd 2 127 915 2 441 358

Laekunud inlressid 37 900 118 431

Kokku rahavood lnvesteerimistegevus6st 1 296 142 .637 994

Rahavood finants€6rimlstsgovusest

Saadud laenud 731 190 1 100 000

Saadud laenude lagasimaksed -595 424 -1 124 848

Kapilalirendi p6hiosa tagasimaks6d -33 710 -27 520 12

[,4akstud intressid -134 767 -60 349

Kokku rahavood tlnantseerimlst6gevu6e6t -32 7't1 -112 717

Kokku rahavood 20 505 -l 602 584

Raha ja raha ekvivalendld p€rioodi slgusos 547 962 2 150 546

Raha ja raha okvival€ntld€ muutus 20 505 -1 602 584

Raha ta raha ekvivalendid perioodi l6pus 568 467 547 962

ToPcAP oU 2018. a. konsolideer tud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

Allkirjastatud .inult ldeniifiboerimiseks
lnitiallod br idontiftcauon purpolo! onty

ltuupr.YrD& ..........9?,t.2 2. 
" 
k4.

Alkkfrltnrtor........ ..........,.. (.?-............

Audiito.boroo RKT
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TOPCAP OU 201 8. a, konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Allkirjattatud ainult idontititsoorimisekE
lnitiallad br identificetion purpose3 only
xuupt v,D.t .........Q.2.ra.2#e.

Afr rdsrgn.tur....... ............../.. 1..
Audiitorb0roo RKT

Kokku

nlmivedduses kasum (kahJum)

6 000 10 195 286 0 -2 418332 569 240 8 352 194

Aruandesatta kaBum

(kehjum)
0: 0 0 .t 909:148 -140 021 -2 049 369

0 4 327 6A0 563 004 6 436 610

Muud muulused

Aruand6aasla kasum

(kahjum)
0 -2 018 429 -s63 004 ,2 581 433

IVuutused reservides 0
F!$r{ti{-*--------1-

i 6 000 'r0 19s 286 253 -6 346 109 0 3 855 430

I



TOPCAP OU 2018. a. konsolide€rilud malandusaasta aruanno

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

illdln. lnformrttloon

TOPCAP O0 (6daspldl: €ttev6to) 2018. aa6ta raam.lupldamlse aaslaaruanno on koostatud kooskolas Egsll llnanlsaruandlus6 6l,andardlga,

mille pohinoud€d on kshloatalud EeatlVabarllgl raamatupldamiao a6adua€a, mida tEiondavad Raamatupldami8o Tolmkonna pooft velja

antud luhondld.

Konsolldeedtud aruendes ksj6stuv6d TOPCAP OU ning tema t0larettev6tt6 UAB Lsmdmark Cepitel. Gedunu Ekologlnlal P.oj6ktal , Semogitiejs

Blgplus (koos odaspldl: kontsom)finankndltajad. lnfomalsloon t0tarettev6tts kohts on ioodud llsas 6.

Konsolldooritud raamatupldsmlse aestearuanno on koostatud eurod6s.

Kasumleruenno on kooatalud 8kgom 2 kohasoll.

Konlolldsadlud aruanda looatrmlnr

Konsalidooritud aruandos on rida-roall konrolldoorllud k6ik konts€mi ottovottod. Vajadusol on korrigoodtud t0br€ttov6tt6 finantsaruand€id, 6t

olla vast€vuse8 kontseml arve8tu6p6hlm6t6t6ga. Ellmlnooritud on k6lk konborinlslses€d n6ud6d Ja kohustusod, kontseml eltev6tel6 vahells6d

tohlngud nlng n€nd6 tul6mu6ena tokklnud leallsoorlmata kasumldJo kahjumld. Vghemusomanik€ 08€ t0tar6ttev6lte lul6musosja

omakapltalls on konsolldooriiud ka8umlEruand6s ngldalud 6rrldlklrjolja koNolldo€ritud bilangis kajastatud omakrpltall kooss6lsus eraldi

emasttovotte omanlkglo kuuluvast osagl.

Flnantlvalad

Flnantsvaradok8 lootaks€ laha, lsplngull8t 6lgu6l saEda telselt osapoolelt mha v6l muld fihantsvalasld (n6ltsk3 nouded osgato vastu)

ja vah6lad6 tglse o5€poolega fnantBvarasld potonblgalselt kasullkel tlnolmustsl. Flnanbv€rad v6etak8o algsoll Ervols

nendo soofu9mak9umu36, mlllak3 on antud fln€ntsvara eesl makstava v6l aaadava tasu olglang vgartus. Algne soolusmaksumus slsaldab

k6lkl lln6nlsvarsga ot3osolt B6otud tshlngukuluiu3l. Tevepdrastel turutlngimustBl lolmuveld finsnbveredB m00k€ kalestBteks€ tohlngupdovsl.

Raha

Rahana ja raha lShondlna kaJastatakgo bllsnslsJa rahavoogud6 aruander kassa8 olovat sulaEha, arvelduskonlodo jeek6, l-aha t6elJa kunl

3-kuullsl tdhtal6ll3l d6po6llt .

Vllllvrluut.t tolmunud t.hlngud nlng vlll.yaluuta. flk.oorltud tlnant.y.r.d la.*ohu.il!od
Konlsoml kuuluvato 6lt€v6teto apo8t6voluut6dob on nende e(6v6toto ddteg6vus6 p6hlllss m8janduskogkkonna veluutr. Emeattov6tto

ja Loodus laglstao€ritud t0tar€tlev6tt6 arye8tusvaluutE on euro. Konsolid€orltud aru6nd6d on k@statud ourcdes.

Vdllsveluutas tolmunud iahlnguto kajaEtamlsol on aluseks v6€tud tehlngu tolmumlse peoval amotllkult kohUnud Euroopa

keskpanga valuutakuEld. Vdll3valuutiB3 fik€€dtud monetaa.E€d varad ja kohustused hlnnatak86 bllanslpgeval omber arvestusvsluulsss€

bilsnsipaoval k6hlivel6 Euroope keskpenha valuutokul!8lde 6lusol. 0mb6rhlndamls6 lulomus€na lokklnud kuBlk8umld je -kehjumld

kalasl,alaks6 aruand6p6rioodl ka6umlatuand$.

Flnant lnvoatearlngud

L0hl- ja plkaajallsed llnantslnvestssdngud v6laklrjadoss€ kaleststakso kordg€edlud lootusmaksumuses.

Totar. ra aldu!.tt.v6q . .ktrl.d vol olad

lnwste6dng totar js sldueott v0t6te8rg kaja8latakse omaettev6lte kon6ollds6dmsla aruandos kapitallossllus€ m€€todil. Kapltallosaluso

mo€todl kohagolt konigooritak8g 8o€t6m6ksumust ldrgmlstel pedoodidel lnvestorl osalusoga lnvogteodmigobjokli omakapltall8

tolmunud muutu6tes.

Ndudad ra att6m6k rd

N6udod o8qaio v98tu. vlluoekumlsod nlng muud l0hl-F pikaajalls€d n6ud6d (sh. la6nun6ud€d, depGlldld) kelestataks€

kordgoorltud soot!3mak8umusa8. lgal bllanslpgoval hlnnatakso, kas eslnob tunnureld nende llnanlsvarado v6grluso languse o3€a. Juhul,kui

66ris6rd tunnword 
""rn6r' 

r"Hffii5"s1gl&'3r 
ffiitT"-idEhlillg€?ff,yiir.LTnrsvered 

ele n€ftrear eerdaravea

lnitiailed for identification purposes only s

xuuplcv/Dei! .., ..... -O-.1.: A.2 l9P.
AlkirusBn.rur. ....... .. .......4.7.. ...... ......

Audiitorb0roo RKT



TOPCAP OU 2018, a, konsolideeritud majandusaasta aruanne

tulovlkw la6kuvat6 makssi8 no0dbvggrtus€nl, Vggrtuso langusest lul€nev8d allahlndlused kajsstatakse kasumlaruandos kuluna.

V.rual

Varud on hlnnatud Soolusmak6umuSe6 v6l n6toreslisoorimismaksumusos ol€nevalt s6ll6st, kumb on vClk6em. Ngtoroallsoerlmlsmaksumui

on tavap6rase8 eritegovuss3 prognoogltav mooglhlnd, mlllost on maha aryalud valmlmls-, turundus-ja turustuskulud. Varudo maksumus h6lmab

ostu- Ja tanspordlkulu8ld nlng m0ogletlovalmlstusggs seotud kulusld. Vsrude mabumus mderatakse klndlaks FIFO meetodll.

Varude maksumuso8l on arvalud maha aruandep€doodll tehtud, ont ka laog olevato kaupade kohta kohtivad hankijat6 allahlndlused.

T66l ol€vald varusld kalastatakge, kul vsrudoga saotud risk Ja kasu kandub kontsoml ols.

Klnnltver.lnvaatalalngud

Kinnisvaralnvesloedng v6otakso alggolt arv6l6 t€ma 6oetusmaksumuses, mls slsaldab k€ so€tamlsegs otsoselt seonduvald kulutusi.

Klnnisvtreinvesl6erlngud, mlll6 6lgl6st vlarlusl on v6lmalik usaldusvddrsell hlnnala m6istllku kulu J6 plngutusega, kalastatakse parasl

aryelov6lmlst 6lolase3 vaedusos. ol€laso v6grtu36 muulusost lulenevad kasumld ls kshjumld kajastatrkso kasumlaruand€s.

Kinnisvarainvesl6edngud, mlll6 6lglast vgdrtwt ololo voimallk usaldusv5ll6elt hinnair m6lstllku kuluja plngutusega,

kajastataks€ go€tu8maksumusoE, mlll*t on maha aNalud akumul€€dtud kulum je volmalikud allahlndlG€d veeduso langu3e6l. Amortlsatsioonl

arv€8taml86l kasulataks€ llneaarsol megtodlt. Amorlls€tsloonlmeer mderatakso lgale klnnlsvaralnvestoedngu obloktllo eraldl, soltwalt s6lle

kasullkust oluoast. Kontsomi klnnbvarelnve3toerlnguta kasullk elulga on 8, 15, 20 aaslat. Kulon mg*6 s€ll6st, 6l vsraobl€kti eluioa

v6l l6ppvedrtus on olull8olt muutunud, l6hak3e muuclalusod vala amortls66dmls6s odasluletuvelt.

M.t rh.l..d li lmm.torl..l..d p6hlv.6d

lmmal6rlaalno p6hlvora vo€takgo algsolt ary6l€ t€ma soelusmaksumus€s, mls koosneb ostuhlnnastJe so€tambogs otsos€lt sooiud

kululust6si. lmmatodgalsot p6hlvars kajastat kgo bllansis lema aoglusmaksumuses, mlllosl on maha aryalud akumulooritud kulum la
v6lmalikud vadrtuso langus€8i tulenevad sllahlndlusod.

AmodlsEtsloonl arv6stamlsol kasutrtaks€ llngaallel m6etodlt. Amortlsatsloonlmdgr mgdrstakso igal6 lmmatoriaalso pohlvara obj6ktil6 €raldl,

s6ltuvalt gollo kasullkugl olueasl.

Kul on mtrko sollost, ol varaoblgktl elulga v6l l6ppvddrtus on olulisolt muutunud, t6hak6e muud6tused var6 amortl6oodmlses edaslulatuvalt.

Materiaalne p6hlvar6 v6etakgo alggolt aryol€ lema soelusmeksumuses, mls koosneb ostuhlnnagt ja soolirmls6ga otsoselt sootud

kulutuslest, mls on vajallkud vara vllmlEeks lgm6 tddsolsundlsse la -ssukohls. Matodaalsgt pohlvara kaja6tgtakss bllEnslg

toma so€lusmaksumugog, mlllo3l on m6h6 aNalud akumul€oritud kulum js v6lmalikud vedrtus€ langusosi lulenevad allahlndlusod.

Amortlsatsloonl arvostamls€l kasutatak6e llno5alaet mootodit. Amortis€t6loonimggr mggratakso lgale pdhlvals objoktilo oraldl, 36ltuvall sellg

k66ullkBt elueart.

Maad €l amortlseerll,E.

Kulon md*6 solle6l, €l varaobJokti elulgs v6l l6ppveddus on olulisolt muutunud, tehakso muudatusod vsre amortlseodmlses edaslulatuvalt.

lga aasta l6pu3 vaatab 6d0hlng ole matsrl€also vara oodatavs kagullku 6luea, bllanslllso ldgkmaksumwo jE amortbatsloonlme€lodl nlng

reamafupldaml8hlnnanguto l€ olotuste muudabsed kai€siatakso edsslulatuvalt.

Edasls€d ramondl- ja hooldugkulud lls€l,sks€ vara jeekmakst/muso vSdrtusolo alnult slis, kul soe plkendab kasullkku olulga vol parandab

varado kvallieet. Muud remondl- la hoolduskulud krntakso kasumlsruando$e n€nd6 tokklmlset.

R€ndltud jafu6l tasuta kasutamlso l€plngu alusol k€sutstavato varado remondikulud laoiataks6 0lej56nud rgMlporloodl vahel nlng neld

kalastatakso kuudg kaupa kuludona, oolduiel€t Emont plkendab vaEdo kasulikku elulga.

Kapltallr€ndl tlnglmustel rondltud valed€ kulumll aryestatakse vara k6sullkr8t 6luosd lehtud6 nagu omandafud vorade puhul.

Mat6rlaals6 vara mooglat a€adud ka8umllAahlumlt kajastatrakso mooglperioodl kssumleruandes

P6hlvrEda arwlavSlmlaa al.mpllr 200

K..ullk.luler pdhlvrr. sruppld.lolk . (...t t.) Allkifjastatud ainult identititseerimiseks
lnitialled for identiftcation purposes only r0

xuupl.vro.tr .........?.(. r9.1k72.
Aflkrrysrgn.tur. ....... ........./.2-................

Audiitorb0roo RKT



TOPCAP OU 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Rondld

Kapitallrondlna k6sltl6taks6 rondll€plngut, mllls puhulk6ik olulised vara omandloa seonduvad dskldja hoved kanduvad ole rontnlkule.

Muud rendllephoud kai68tat6k86 kasulu6rondlna.

Konts6rn kulr6ntnlk

Kapitallrent v6gtakso aN6lo val6la kohustlsena rendilud v6ra 6l9la8€ vddrtuao summas v6lr6ndimaks€t6 mllnlmumsumms n00dlsvddrlusos,

juhul kuls66 on madalEm. R€ndlmaksod jaotatak66 flnantskuluks (lntresslkulu) la kohustlso lddkvddrtGe vehondamls€ks. Flnantskulud

laotaiakse rendlp€doodllo srv€glugoga, €l lntrssshder on lgalsjahotkol kohuglls€ jdSkvdSatusB suht€s sam6. Kapltallrendl tlnglmustol

ronditud vsrad smorlisooritekso gernegolt omendetud p6hlvsraga, kusjuures amortlsatsloonlpgdoodlks on vara eeldatav kasullk l6dl$ v6l

r6ndlsuhl6 kohlivug€ p€rlood, olongvall sollssl, kumb on l0h6m.

Kasutusr€ndlmaks€d kajastataks€ rondlporioodljooksul llnosalselt kasumlaruandes kuluna.

Kontsem kul rendlleandJa

KapliallreMl alusol vdljarendltud vara k6ja6t6taks€ bllansls noudona kapitallrgnli t€htud netoinvesteBringu summas (v6dub saadaolevat€

r6ndlmak€t6 n00dlsvS6rtusega, pluss r€nditava vars garanteedmata jddkvggdus rsndlpodoodl l6puks). R6ntnlkult aaadavad rendlmaksed

Jagal,akss kapltallrendln6udo p6hlosa lagaslmak6tokr Ja tinantgiulukg. Flnentstulu jagatak€ rondlporloodllo aryostuse€a, et rondlloandls

trrlusus€ mgdron lgal aJahetkol kapltallrsndl netolnvosteerlngu jggd 8uhle3 8€ma. Rondiloplnguto sdlmlmb€ga k6$nevad osmasod

ots€kulutused (komlgjonltasud ja notadtagud), mlg j56vad rgndlle6ndlo kanda, v6€laks6 arvess€ r6ndl sl8omlso lntro$heera Ja

kapllslirondlnoudo arv$luselnhg kalaslatakso tuu vehendusena rendlporloodljook8ul.

Kssulusrondl tinglmuslol vglaaondltud vara kaiastatrk€ bllarcb tavakorr8, analoogsolt muulo kontremi bilonsls kalastatavalo valal6.

Kasulusrondimaksod kglastratakse rendlporioodllook3ul llneaarsell luluna.

Flnantakohuatlaod

K6ik linantskohu6ti8€d (v6lad hankuatele, v66tud laenud, vlltv6lad, valja6tatud v6laki4ad nlng muud lohl-F pikeajallsod

volakohustus€d) kalsstatakso konigoorilud lo€tusmshumus$. LohlaJ€llsto tinantskohu6tlste korlgoorltud 6o6hr6mak8umu3 on 0ldJuhul

vordns n€ndo nomlnaalvagdu6oga, mbt6ttu l0hl6lall6l flnanlskohu8tusl kala8tatakss bllangle maksmls6le kuuluvas gummas. Plkaajallsto

llnantskohuBtlste konigeodtud so€tusmBksumuso arye6tamlsek6 v66tak6e nad algs6ll aryelo saadud lasu 6lgla3€s vggrlus€9 (mllleston

maha arvatud tohlngukulutlrs€d), srvegtado8 JArgnovat€l p€rloodidol kohustu8lelt lnlrosslkulu slseml8e lntres8lmggra m€elodll.

Flnantskohustis lllgltatakse lohlalgllseks, kulr6lle t sumlso tdhtaeg on kah€lolst kuu Jooksul alates bllanslkuupg6vast, kul konlsornil pol.

tinglmusteta olgust kohustuse tssumlgt odssl lukata rohkom kul 12 kuud perasl bllanslkuupdeva v6l kul laonuandialoll 6lgu8 bllan8lpeeval

tlnsnlskohuslh tagasl kut8uda laonuleplngus Bdt€slatud tlnglmusl6 dkkumlse l6ttu.

Eraldls6d lr llnglmu!llkud kohurtl.ad

EEldls kajastratakse juhul, kul konlsemll lasub onng bllanslpSova tolmunud kohust6vast s0ndmusest tulon6valt lurlldlllne v6lfakfllno kohustls,

kohuslis6 roallsoorumlne on l6en6ollne Ja sollo summal on v6lmallk usaldusvddrsolt m66ta. Eaaldls kalastatakso bllansb summa8, mls

on luhlkonne hlnnengu kohas€lt bllamlp66ve Bolsuge velalik oraldls€ga s€otud kohustlso rahuldamls€k. Juhul kul eraldls

reallsoorub l6oneollBoll hllJom kul 12 kuu Jooksul p5asst bllanslpdeva, kalastataks€ s6da dlskontgo.ilud vgdrlusss (sl €raldlBoga seotud

vaFmaks€16 n0odlsvddrtGo 3umma5), vgu6 ary6tud luhul, kul dlskonloorimlso m6ju on obaolullno.

Tulud

Tulu6ld kaja6l,atakE€ saadud v6l Eaadaolev6 lulu 6lgl66e6 veedusas nlng tulud€k8 on keib€makluta, mahehlndlusteta jelvdl

allahlndlu6t6la kaupadoj6 t€6nust6 6sst saadud jB 6€adaol6v6d Eummad.

Kauba m00k

Kaubs mooglst B€adavald tulusld kajastatak€, kulon uidotud k6ikjeemlsed tlngimusod:

. kauba omandlolgu.oga Bootud olullsod rl8kld la hoved on Arluhlngult ostJale 0lo ldlnud;

' 6d0hlngul6 d jde albs jaltkuvat haldugvastuturl ulatu8as, mlg lavali8oli omendlolgus€ga seondub, nlng talpuudub valitsov m6ju

m00dava keuba 0l€;

'lulu 3umm6ton v6lmalik usaldusvedl8elt m66ta;

' on t6€ndolln6, €t tohlnguge roonduv majandusllk kasu Bhob 6d0hlngul6;la

.lehinguga seoses ksntavald v6l k8ntud kulusld on volmallk usaldusvddr8€lt m66ta,

roonusto pakkumlne Allkirjastatud ainult identifitsoerimiseks
lnitialled for idontification purposes only il
Kuuplrv,Drtr . . 9.L:.9.2- 4..12
AIki usign.ruf! ....... ..... .../.L.. ...... ......

Audiitorburoo RKT

P6hivara g.upl nlml Kasulik oluiga

Muu immateriaalno p6hivara 3

Ehitis€d ja rajatised

I\,,lasinad ja seadmed

Transpordivahend d

Tddriistadja muu Invontat 3;4
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T€enussloplngust saadavattulu k8l8st8t8kse lepingullse tegowse valmldussstm8st lghtudes, Lsplngu valmldusasb medratakse jergmlselt:

' palgaldambo tagGld kalastrolakge, lahtudos p.lgaldamlso valmldusastmost, mis medraliakso solle 1619l, kul p6lju aoga kulub e6ldatavasti

paigeldamls6lo sruendoporioodl l6pub;

' moodud toodetg hlnn66 Bbaldwald losnustarusld kajostataks€ moodud kaubage s6os6s pekutud l66nusc kogukulu osakgslu alusel,

erveltedos vara3€mald Suundumusl varem moodud kaubaga seos€s t6g6likult osutatud loanust€ elvus.

Olvldendl- Ja lntrsssllulu

lnvests€rlngutest Eaadaval divldendltulu kaja6tatak6€ slis, kulosanlku 6lgu6 saacla ta6u on klndlaks tohtud (kui on t6€ngoline, et lohinguga

soonduv majandugllk kasu ldhob Ad0hlnguloJa tulu guu.ust gaab usaldusv666olt m00ta).

lnlr$situlu kajaslstakso 8118, kulon l6oneo ng,6ttohlnguga seonduv malsnduslik kasu ldh€b 6rl0hinguleja tulu suurust saab usaldusvAA6elt

m(Ota. lnlrossltulu kajasl8takso alalb€lt, vlldat€8 pohlsumma jeeoll€j8 k€hlival€ lntrosglmddrale, mlllek3 on mder, mllloga fnsntsvara e€ldatava

kasutu36e jookgul toimuvad prognoGltud tul€vased laekumised dlskont6€riliaklo tdps€ll ,inantgvare bllengilbel€

netomaksumusols ary6lev6trnlsel.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled br idontitication purposes only

Kuup!.v/D.tc .....9.t.,.9.21?:e.

Allkirultlgn.tur. ....... .........../-.7...............
Audiitorboroo RKT

Kulud

Kulusid kajaslatakse tekkep6hls€lt nlng tuludoja kulud€ vastavuso p6hlm6tl€l arugndep€rloodijooksul, miln6nd6 kuludoga seotud lulu

toenlu, olonomata raha tasumlse ajast

Mak!uatamlno

Eestb kehliva tulumaksuseadus€ kohasslt ol maksustata E€stlg ett€v6tle aruand6aasta kasumlt. Tulumaksu makstakse

dlvldendldelt, edsoodusiustelt, klnglfu8l6lt, 6nnetu6t6lt, vastuvolukuludelt, etl€v6tlu8€ga mltt€sootud vdljemaks€tolt nlng sllrdehlnna

kodgeerimlstolt. Dlvldsndidena jaotrEtud kasuml maksumdelaks on 20/80 vdljamakstavalt noto6ummalt. Alat96 2019. aasl,Bst on volmalik

dlvldendldo velFmak6stelo Ekondada maksumdera 14/86. S6da soods6mat maksumaaE saab kasut6da dlvldendlmaks6le, mb ulatub kuni

kolm6 €€lneva majsndBaasts koskmi8o dlvld€ndrdo veUamaks€ni, mls on maksustatud 20180 mak3umddraga. Kolm€ eolnova majandusaasta

koskmls€ divldendlmak8o arvastemlselon 2018.6. oaimone 6N€aa€ vootev 6asta. Dlvldondldo veljameksmlgega kee3n6vet 6tt6v6tto tulumaksu

kajastataks€ kohustBons le ks8umleruendos tulumaksukulune semal podoodll kul dlvldondld vdlla kuulutratiakso, s6ltumala s6llost. mllllse

p6rioodl€ost nood on vdUa kuulutatud vol mlll8l naod logolikul vela makstakso. Tulumakgu tasumlso kohustus t6klb dlvldondldo veljamaksole

iergneva kuu 10. kuupdeval,

Maksustamlssogtooml omapdrast ldhtuvalt gl leki E68tls r€gl6tre€rltud ottev6totol arinevusl vara maksuarveglusllko le bllanslllste

jaekvdedusto vaholnlng sgllest tulenovslt ko edasllokkunud tulumaksun6udold 69. -kohrrslusl. Bllansl8 6lkala6tala tlnglmusllkku

tulumaksukohustust, mls toklks J6otam6ta kaBumlst dlvldendlde veljamaksmlsol. Makslmaalne tulumaksukohustus, m16 kassnekBluhul. kulkogu

jaotiamatra kasum makgtiaks vdlja dlvldendldena, on ggitatud aastraaruande lisad€s.

S.oiud o..pool.d

Sootud pool on lurlldllln. j.,/v6l 6ral3lk, kes va8l,rb vghemall 0h6le l6r0mlstest tlnglmu6t$l:

a) avaldab ol8.solt v6l kau&.lt kontsomllo olullst m6ju:

b) 8uudab otseselt v6l kaudaolt avald.da kontaomlle olullEt m6ju:

c) om6b konlrolll ohlstegovurg loplngu egsmo ole;

d) on eri0hlng, mlds 8€m8(d) omso[ov6qs v6l .rslsik(ud) saab/s€avad olull8€lmeeral m6jutad6;

€) oh totarottovoua v6l sldu8€ltovotJa;

0on ad0hlng, mlda konfollitek€ 0hl8t g€vu5€ leplngu keudu;

g) on konbeml ok8 llppJuhla;

h) on punktld€8 a, b, c v6l g nlmotatud lslkub Ehlsugulene;

l) on dd0hlno, mb on punklidos O vol h nlmotatud lslkuto konroll vol m6lu.ll;

J) on drl0hlng. ml! kogub le maksab p€nslono ja lalsl tasBld pgr6st i66suhte l6ppu kontseml ettev6lelele v6l kontBomloa seotud muu

ottovotto loobjatels.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)

2018, a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

vrllaekumrseo

Muud n6uded

Kokku n6ud€d la

ettomaksod

935 615 935 615 0

935 615 935 615 0

73 189 73 189 0

5 914 607 1 609 076 4 305 531 8

4 894 735 589 204 4 305 531

315198 315 198 0

704674 704 674 0

63 259 63 259 0

6 986 670 2 681 139 4 305 53r

Laonun0Lrded

894 897 894 897 0

960 397 960 397 0

65 500 -65 500 0

245 598 245 598 0

3 127 527 2 247 554 879 973 8

2 572 442 1 692 069 879 973

36 649 36 649 0

518 836 518 836 0

48 176 48176 0

40 176 4A 176 0

45 991 45 991 0

4 362 189 3182 216 879 973

Allkirjastatud ainult idontifitsoerimiseks
lnitialled for identification purpos$ only
Kuupd.v/Dli. .......... 9.?. :.9 ?... kO-

/2t
Alltiri/Signeturr ....... ...........:1..............-.

Audiitorb0roo RKT

31.12.2018 31.12.2017

Raha pangakontodel 568 467 547 958

Raha kassas

Kokku raha 568 467 547 962

31.12.2018 Jaotu3 je16leje{nud ldhtaja Jdrgl Llsa

nr
12 kuu look3ul I - 5 aa3ia jook8ul

N6ud6d osljata vastu

Osljatell

laekumata arved

N6ud€d s6otud

osapoolte vastu

Muud nOudod

LaenunOuded

lntressin6ud6d

x1.12.2017 Jaotu B j arelojeen ud UhtalajArgl LlBa

nrl2 kuu looksul I -5 aast3 jookul

Noudod osljato vastu

Ostjatolt

laekumata arved

Ebaldondoliselt

la6kuvad n6ud6d

N6udod s6olud

Viitlaekumis6d

Ellomaksed

perioodide kulud

Muud nduded

Kokku n6udedja

sttemaks€d
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Lisa 4 Varud
(eurodes)

2018 a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 5 lnvesteeringud tUtar- ja sidusettev6tjatesse
(eurodes)

Lisa 6 Ti.itarettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

8 31.

Tooraine ja mat€rjal 2 185 8f 611

Mr.jJgiks ostetud kaubad 15 031 128 760

Ettemaksed varude eesi 9'1 159 59 253

108 375 275 630

Tijtareltev6tjat6 aktslad ja osad, Uldln€ lnformatsloon

Tijtarottev6tja

reglstrlkood
T0tarettev6tla nimetus Asukohamaa P6hit6g6vuBala

Osaluse miiiir (%)

31.12.201f 31.12.2018

302817210 Landmark Capital Leedu
Kinnisvara r6ntimlne ja

Bdn6ustamlno
100 100

304116222
Gadlnr okologlnial prd6ktai,

UAB
Leedu Kinnisvara rentimine 0 100

304221255 Samogllla LT, UAB Leedu Hotollid ja rostoranld 0 100

304898175 BigPlus, UAB Le€du
Programmoodmlne la

n6ustamino
0 90

87833378 Bioprotekt OOO

tuhitekti-, lnsen€ri- ja

t6hnllise projekt€erlmis6

togevus ttl6stus$ j6

ehlluses

70 0

Omandatud osalused

Tiita16ttovStja him€tu6 Omandatud osaluse % Omandamlse kuup;iev
Omandalud osaluso

3o€tuBmakBUmu6

Gar lnl ekologiniai

projektai, UAB
100 42.07.2415 2 867 888

Samogilia LT, UAB 100 04.05.2018 2 500

BigPlus, UAB 90 09.11.2018 2 250

Allkirjastatud ainult identifitseerimis€kg
lnitiallod for id€ntification purposes only

Kuurrtcv/ort! ..........92.:.9.2.tP.*.

AlltirUsign.tur........ ....-...... .#......... ..

Audiitorboroo RKT
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Lisa 7 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettev6tjato akt6lad ja osad, 0ldlne lnlorrhalsloon

Sldu36tt6v6Ue

reglstdkood
Slduseltev6tja nlm6tus Asukohamaa P6hitegevusala

Osaluse meir (%)

31.12.2017 31.12.2018

12298536 OU Bost Dosigion lnvost Eesti
Spelsialise6rimata

hulglkaubandus
25

304887549 LMC Real Estate 1. UAB Leedu Kinnisvara 16nlimine 0 33.33

304942700 Cannmad€. UAB Leedu
POllukultuurid6

kaBvatamine ja ttldllemine
0 50

SIdu36tt6v6tjate akl3lad ra oBad, detallne lnformat3loon

Sidusettev6lja njmetus 31.12.2017 Omandamine

Kas'rm(kahlum)

kapilaliosalus6

meelodil

3't.12.2018

O0 Bosl Dosigion lnv€st 800 0 0 800

LMC Rea Eslate 1, UAB 0 2 500 182 936 185 436

Cannmade. UAB 0 5 000 -5 000 0

OOO Bioprojekt 11 295 0 n1295 0

Kokku sidusslt6v6tjats aklslad

ia osad, eslmise perloodll6pus
12 095 7 500 166 641 186 236

Omandatud osalus€d

Sldusetlov6ua nlm€tu3 Omandatud osalure % Omandamlse kuup:iev
Omandatud osaluse

3o€tuamakBUmuB

LMC Real Estalo 1, UAB 33.33 20_o7 _2014 2 500

Cannmade, L,AB 50 21.11.2018 5 000

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purpose3 only
(uup6.vrD!t. .. .....8t:?-2.R.
A kiri/Sign.rur!....... --.-....--.../..?.............

Audiitorb0roo RKT
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Lisa 8 Muud n6uded
(eurodes)

2018, a. konsoideeritud majandusaasla aruanne

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes only

KuuDdcv/Detc ........A.r,.?.2,R.

Allkiri/Sisn.turo....... ........... /C .............................

Audiitorbllroo RKT

31.12.2018 Jaotus jarelojaenud tahtaJa J:irgl lntre6slmEer Alusvaluuta L6pptehtaeg

t2 kuulooksul 1 .5 aasta

looksul

Lsenunoud€d 4894735 58S 204 I 4305531 $9% EUR 03.01.2022

lntrossinouded 315198 315198 0

Vll{aokumls€d 704674 7U674 ) 0

Kokku rhuud
5 914 607 I 609 078 a 305 531

h6ud.d

31.12.2017 Jaotui lerelejge n ud lehtaja JArgl lnt.os3lmeer Alusvaluuta L6pptdhtaeg

12 kuu rookul I .5 eaata

Jooksul

La6nun6udod 2572042 1 692 069 879 973 5-9% EUR 03.01.2022

lntro8slnoudod 36 649 36 649 . 0

Vlltlaekuml8od 518836 518836 I 0

[[:.I*t r fi s2t 22.7 sst 87e e7r
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

449779 2681175 3 130 954

0 -27 1 331

449779 2 449 844 2 859 623

0 -262 558 -262 558

0 94 157 94 157

449779 2775 332 3 225 111

0 -533 889 ,533 889

449 779 2 241 443 2 691 222

0 2 544 243 2 544 243

-2 040 425 -2 040 425

-2 231

-449 779 ,550 078 -999 857

0 2 542 462 2 542 462

0 -349 5'10 ,349 510

0 2192 952 2192 952

Allkiriastatud ainult identifitseerimiseks

lnitiailod for ideniification purpose3 only

xuupllv/Dair ........Qir.9?lg.e
Alrklrysignstur. ....... ......... 1.?............ -....

Audiitorboroo RKT

Kokku

Maa EhltlBod

Akumuloorilud

ku um

31.12.2017

kul!m

Ostud la
pa16ndusad

M00gid

Muud

muulu6od

31.12.2018

Akumuleeritud

201f

2 535157

17
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for identification purposes only

Lisa 10 Materiaalsed p6hivarad
(eurodes)

M0iidud matorlaalB€d p6hlvarad m00glhlnnas

Muud maloriaals6d p6hlvarad

Kokku

Maa Ehltlsed Maslnad la Muud

3oadmod mal.rlaals.d . _

P6hivarad Lopetamata

projektld

riD.pdnMtr Muud

ma!lnad la

6sadmed

31.12.2016

Soetusmaksumus 11 817 1021282 199114 460 276 208 S43 1787 438

Akumul€orilud kulum o -276 157 -41537 -114248 0 -420 061

Jeikmak8umus 11 817 745125 157 577 342 068 208 943 1 366 977

Oslud ia parendused

Lisandumised

dri0honduslo kaudu

Amortisatsioonikulu 0 -182267

M0rlgid

0dakmaksumuses)
0

Umberl igilamised -94157 -1 543 -182181 -183 724 o -242 403

Umb€niigilamised
0

[,,luud umb6rliigitamised 0 0 -1 543 -182181 -183724 4 522 0 I 188 246

31.12.2017

Soetusmaksunrus 11 817 923 537 258 596 258 596 208 943 1 499774

Akumuleerilud ku uflr 0 -333 916 0 -459 383

Jaakmak6umuE 11 817 569 621 184 244 45 766 208 943 1 040 391

Ostudja parendused 0 0 21104 | o 21 ',104 42 976 5 736 6S 816

Amorlisalsioonikulu 0 r -32077 -49 119 -30 758 -79 877 -27 746 0 -139 700

-11 817 i -7 904 -450 -208 943 -229 114

-11817 . -7 904 -450 , -208 943 -229114

Muud muutus€d -163 745 186 938 0, 13383

31.12.2018

0 401 510 373 719 5 736 869 574

Akumuleeritud kulum 0 i -15 615 -30 552 -30 758 ,37 873 0 -114 798

Jil:ikmak6umua 0 385 895 312 409 5 736 754 776

2017

Masrnad ja seadmed

57 628

0

27 422

33 679

18



TOPCAP OO

Kokku 69 525 ?2 301

2018. a. konso ideeritud majandusaasla aruanne

ainult identifitseerimiseks
for identification purposes only

Kuupeev/Dat. ........81,.e.2.H.
Allkiri/Sign.rurq ....... .........../.2..............-................

AudiitorbOroo RKT

Lisa 11 lmmateriaalsed p6hivarad
(eurodes)

Lisa 12 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohuatualans kul rentnlk

19

Kokku

Flrmaviartu! ANulitarkvara Kont8os8loonld,

pat€nc,ld,

llts6ntsld,

kaubamlrgld

31_12.2016

Soetusmaksumus 3 660 500 2 492 3 675 861

Akumuloorllud kulum -1 032 810 -1 036 578

J:iSkmaksumus 2627 690 641 10 952 2 639 283

Oslud ja parendused

16 033

Amorli6atsioonikulu -732100 -11434 -'1 357 -744 891

3'l .12.20',17

Soetusmaksumus 3 660 500 3 693 615

Akumuleerilud kulum -1 764 910 -3 274 ,1 781 469

Jeakmaksumua 1 895 590 6 961 I 595 1912146

Osiud ja parendused

Amortisatsioonikulu -727 769 -7 692 -743 683

Muud muulused 0I -36 098

31.12.2018

3 573 868 3 625 846

Akumul6eritud kulum -2 442143 -2 456 717

JaakmakBumuB 1 131 725 10 213 27 191 1 169129

31.12.20J8 Jaotu! lSrolojaenud tghtrj.

,5rgl

12 kuu

jook3ul

I '5 aasla

jookBUl

[,tasinad, s€adm€d

Kapltalir.ndlkohs.tl..d 
64 OO4 31 190 32814



TOPCAP OU 2018. a. konsoideerilud majandusaasla aruanne

Lisa 13 Laenukohustised
(eurodes)

5a 800 3 221 360

Allkirjastatud ainult identifttseerimiseks
lnitialled fror identification purposes only

xuuprcv/D.r. ...........Qf..r?. 2. rP..e..?.....................

Allhirusisn.iur. ....... ...............1-?.... .....

Audiitorburoo RKT

20

31.12.2017 Jaotus j{re l6jee n ud lahtaja

jiirsl

12 kuu

jook!ul
I .5 aa3ta

jookBul

Masinad, seadm6d

l(apltalk€ndilohu.tlB.d
34 743 62 97'1

31.12.2018 31,12.2017

Masinadja s6adm6d 113 436

I t3 436

31.12,2018 Jaotus jX16l6jdanud tdhtaja iiirgl lntr€ssllnalr Alusvaluuta L6pptiihtaeg

12 luu 1 .5 aasta iilo 5 aasta

jooksul lookBUl

EUR 30.12.2024

kokku I ** I ,,,*, 
:,". I t t

6 885 527 3't 190 6 854 337

31,12.2017 Jaotus jeroloje:inud Ghtaja jergi

12 kuu 't - 5 aasta ill6 5 aasta

lntressimaiir AluEvaluuta L6ppGhtaeg

Pikaajalisod laonud

Lasn krediidiasutuselt
480 160 sa8o0 42i 360 . { :Hil,t i .u* so.ot.2o21

EUR 30.12.2020

3 377 474 93 543 3 284 331



TOPCAP OU

Lisa 14 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

2018. a. konsol deeritud majandusaasta aruanne

Lisa 15 Eraldised
(eurodes)

Allkiriastatud ainult identifitseerimiseks
rniti"itea for identification purposes only

KuuoarvrDat. ... ......O-.1...9.2.#'

Altkiri/sionrtura ....... ...........2.J- ........,,..- 
Audiitorboroo RKT

21

31.12.2018

12 kuu jooksul 1-5aeBtaJooksul

V6lad tarnijatele 807 733 625128 182 605

Vdlad t6dv6tjat6lo 420 207 420 207

Muud v6lad 264 256

Muud viltv6lad 268 256 268 256

Saadud etlomaksod

I 668 148 1 365 596 302 552

31.12.2017 Jaotu s I drol€jli6 n ud tlhlaja jtrgl

l2 kuu jooksul 1 .5 aastaJooksul

275 233 0V6lad tarnijatel6

Vdlad tddv6tjat€l€

Muud v61ad 240 725 244 725

377 424

lntrossivdlad 4 756 4756

Muud viitv6lad 235 969

Saadud etlemaksed 100 000

Kokku v6lad ja ettomakBed I 010 353 910 363 't 00 000

31.12.2017 rodrbhdodrh* Kasutamlne 31.12.2018

Kokku €raldlEod t6 788 -16 788

Sealhulga6:

LUhlajallsed 16 788 -16 788

-16 788

3,l.'12.20,|6 rodurbr*onrFtu Kasutamln6 31,12,20i7

Kokkuoraldl3od016788016788

0

0

S€alhulgas;

L0hlajallssd 0 16 788 t6 788

Maksueraldis 0



TOPCAP OU

Lisa 16 Osakapital
(eurodes)

2018. a. konsolideertud majandusaasla aruanne

Lisa 17 MUUgitulu
(eu rodes)

2018 201

M00gitulu goograafi lisl6 piirkondade l6ikes

[rLiUk Euroopa Liidu riikide e

Leedu 3 285 040 3 265 768

MUrik Euroopa Lidu rikidele, muud 0 199 271

Miiiik Euroopa Llldu rlikld€le, kokku 3 285 040 3 465 039

Mt0k veljapoole Euroopa Lildu riik6

M0Uk vAljaspool Euroopa Liidu riike, muud 0 49 772

M0iik valjapoole Euroopa Llldu rlik6, kokku 0 49 772

Kokku miiiigilulu 3 285 040 3 514 811

M00gitulu legevusalade l6ik€s

Kaupad6 mu0k 3 044 986 1 213 504

Teenusle m0uk 240 054 2 301 307

Kokku m0Ugltulu 3 285 040 3 514 811

Lisa 18 Mi..ii..idud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

M00gi €osmdrgil ostelud kaubad -260 216 1 122 a8s

Tddj6ukulud 1 902 304 1 356 662

Amortisatsioonikulu 487 475 -348 223

Muud ,91 057 -487 287

Kokku m0r.ldud tooclangu (kaupads, leenuste) kulu -2 711 052 -3 275 057

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitiailed for identification purposes only

Kuuod.v/Datc .. . ...?.?.:?.?.,1?-e,
' _/t

Allkiri/Sion.lur........ ..........::.!......... -. ...... ..........

Audiitorburoo RKT

Llhtosa nimiveertusega 6000 EUR kuulub Stichting Ll0A family foundation le.

31.12.2018 31,12.2017

6 000 6 000

Osade arv (tk)

2017

22



TOPCAP OU 201 8. a. konsolideerilud majandusaasta aruanne

Lisa 19 Uldhalduskulud
(eurodes)

Lisa 20 T66j6ukulud
(eurodes)

Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)

Uurja ront -64 995 -102 071

Encrgla -48 952 -46 963

KUtus 48 952 -46 963

Mitmesugus€d b0rookulud -501 034 -238 210

LAhetuskulud 40 143 -16 018

Riiklikud ja kohalikud maksud -13 793 -35 592

Kulu ebat6en6o iseLt laekuvatest nduelest 0 -17 739

Tddj6ukulud -721 076 -728 366

Amortisatsioonikulu -879 960 -874 006

Mu!d ,402 086 '501 159

Kokku Uldhalduskulud -2 672 039 -2 560 121

T66tajate koskmin6 arv taandatuna tAistodaiale

Saldod seolud osapoolt6ga riihmade lSikes

Aruandekohustuslase emaett6v6tja nim6lus Stichling LIDA tamily foundalion

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes only

Kuupdcv/Dst€ .. ........q.1.: q 2;ip..fo-

Allkiri/Sisnatur. ....... .. ............41
Audiitorburoo RKT

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku laiiij6ukulud

2011

-1 998 575 -1 588 441

-624 805 496 587

31.12.2017

N6ud€d Kohu3tls6d

Emaellevotja

konsol deerimisg ru ppi

kuuluvad etlev6llad

1 ,137 8,13

23 230

Tegev- ja k6rg€m juhtkond

ning olulse osalusega

eralsikust omanikud ning 3

Laonud

23



TOPCAP OU 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 22 SUndmused pdrast aruandekuupdeva

Ajavahemikul 12. martslst kunl 17. mainl 2020 kohtis E6slis koroonaviiruso COVIO-19 laialdasosl l€vikust pdhjustatud eriolukord. Eriolukorrast

luloneva obamtldrasus€ l6tiu on s€lle m6ju m6landus6le ebasolge. Kd€soleva raamatupld6mise aastaaruando koostamisslon Bhtutud

eoldusgst, el ettev6te on jgtkuvalt legutsov nin0 neil6l016 tegevuso l6petamis6 ksvatsust€ga vojadust.Juhtkond on s€isukohal, et

eelmainitud aslaoludost tulonovalt ol ole vajadust 2019. a. aaslaaruannet kor.igooricla nlng tegovus jakub jergmlse 12 kuu Jooksul

Tegov. ja k6rgomal€ ruhtkonnrla arvaatatud tarud ja

muud olull!ad !oodultuaod

Allkiriastatud ainult identifitseerimiseks
lnitiailed for identification purposes only

Kuuprcv/Date . ....91' ?2.,(.?P-

Allkiri/slsnatur. ....... -. .. ....(? .. .. ...... ... ....... . 24

Audiitorburoo RKT

Antud Antud Saadud Saadud lntrosslmarr Alusvaluuta L6ppt5hta6g

laonud l.6nudo laonud laonud6

trgasimakrod tagalimik.od

Tegev- ja k6rg6m Juhtkond ning

omanikud nlnq n€ndo valllsova v6l

olulise rn6ju all ol€vad ottsvoljad

Juriidiine isik 30000 j 7000 I 0 0 5%t EUR 31.12.2019

20t8 2017

0 379



TOPCAP OU

Lisa 23 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

2018. a. konsolideeritud majandusaasla aruann€

31,12

Varad

K2lib6varad

Raha 227 725 390 091

F nants nvesteeringud 2 500 0

Nouded ja etlemaksed 3 475 422 330 542

Kokku keibevarad 3 705 647 720 633

P6hivarad

lnv6st66ringud t0lar ja sidusetlev6tlatosss 3195 328 215 289

Finanlsinv€stooingud 440 000 0

N6uded ja etlemaksed 1 387 646 7 744 972

Kokku p6hlvarad 5 022 974 7 960 261

Kokku varad a 728 621 8 680 894

Kohuslisod ja omakapital

Kohuslised

LUhia alised kohustised

V6lad ja ettemaksed 9 291 7 486

Kokku lr.ihiajalis€d kohustised 9 291 7 486

Pikaajalised kohustised

Laenukohuslised 3 335 000 2 800 000

Kokku plkaajallsed kohustlsed 3 335 000 2 800 000

Kokku kohuGtls6d 3 344 291 2 807 486

Omakapiial

Osakapilal nimivedrtuses 6 000 6 000

Ulekurss 10195 286 10 195 286

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 327 878 -2109 231

Aruandeaasta kasum (kahjum) -489 078 -2 218 647

Kokku omakapital 5 384 330 5 873 408

Kokku kohustisod ja omakapltal I728 621 8 680 894

Allkirrastatud ainult identifits€erimiseks
lnitialled for identification purposes only

xuupa.v,Dstc ... .... I t'.2?. t..Rp.
Alrkirusisn.tur........ .........../^.?. ........-....

Audiitorb{iroo RKT

25



TOPCAp O0

Lisa 24 Konsolideerimata kasumiaruanne
(eurodes)

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 25 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

20t8

Mitm6sugus6d l6g€vuskulud -39 991 -72 706

Tddi6ukulud 0 -379

Kokku erikasum (.kahjum) -39 991 .73 085

Kasum (kahjum) lota16ttev6tjatoll -670 099 ,2 382 508

lntressitulud 276 434 292 946

lntress kulud ,56 000

Kasum (kahlum) onne tulumaksustamist -489 078 -2 218 617

Aruandeeasta kasum (kahjum) -489 078 -2 218 617

2018

Rahavood dritegevusest

Arikasum (kahjum) -39 991 -73 085

Korrlgeerjmlsed

Kokku korrlgo6rlmlB€d -185 393 0

Adtogevusega Eeotud n6u€t6 ja ottomaksolo muulus 187 318 42

Aribgevusega seolud kohust sto ia etlemaks€te muutus 1 805 1 498

Laekunud intressid 463 657 114

Makstud nkessid -57 252 -55 987

Kokku rahavood rritegevusest 370 144 -127 418

Rahavood invesleerimrstegovusesl

Tasutud tUtareltev6ljat6 soetamisol -3 455 138 0

Tasutud sidus€tt€v6tjale soetamisel -195 000 0

Tasutud muudo tlnantsinvost€6rlngut6 soelamlsel -442 500 0

Antud laenud -914 000 -2 520 000

Antud la€nud€ tagasimaksed 3 939 128 I 055 000

Kokku rahavood lnveste6rimlslegovusgsl -'t 067 510 -1 465 000

Rahavood f nanlsoerimislegevusesl

Saadud laenud 630 000 0

Saadud laenude tagasimaks6d -95 000 0

Kokku rahavood flnantsoorlmlstegevusest 535 000 0

Kokku rahavood .162 366 -t 592 418

Raha ia raha ekvivalendid perioodialguses 390 091 1 982 509

Raha ja raha ekvlvalontide muutus -r62 366 -l 592 418

Raha ja raha ekvvalendid perioodi l6pus 227 725 390 091

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes only

Kuup.ev/Date .........92,.92..P.!2

Allkiri/Signatur! ....... ........12... .............

Audiitorburoo RKT

201'I

26



IOPCAP OU 2018. a. konsolidsoritud majandusaasta aruanne

Lisa 26 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes only

xuup.ov,Dat€ ........P.L.,9.?'k*2.

Allkiri/signltur. ....... . .. ... .1A.

I
6 000 10 T 95 286 -2 109 231 8 092 055

0 0 -2 z'tS 647 -2 218 647

6 000 10 195 286 4 327 878 5 873 408

0 0 -215 289 -215 289

0 0 215 487 215 487

6 000 10195 285 -4 327 680 5 873 606

0 0 -489 078 ,489 078

6 000 10 195 286 -4 816 956 5 384 330

0 0 -3 195 328 -3 195 328

0 0 1 666 428 1 666 428

6 000 10 195 286 -6 345 856 3 855,130

Audiitorb0roo RKT

27

Kokku

Osakapital Ulekurss

nlmlvAed!ses

Jaotamala kasum

(k3hjum)

Valitseva ja olulis€ m6ju

all oleval6 osalusto

vdedus arvestaluna

Korrlg66rltud

konsolldoorlmala

omakapltal 3'1.12.20'17

Aruandeaasta kasum

(kahlum)

31.'t2.2018

Valitseva ja olullse moju

all olevate osalust6

bilansilin6 vedrtus

Korrlgeedtud

konSolld6erlmata

omakapltal 31.12.2018



Topcap 00 2018.a. maj andusaasta aruanne

Juhatue allkirJad 2018.a. majanduraasta arurndole

Aruaadc allkirj ostamise kuup&ev 04.09.2020

Osailhingu juhatus on koostanud 20 I 8.a" majandusaasta aruande ning kinnitab selle

6igsusl.

Arne Raam

juhatuse liige

Marijus Jarockis

juhatuse liige Allkiri

Allkiri

Allkiriastatud ainult identifitseerimiseks
initiaireo for identification purPoses only

Kuuoa.v/D.tc . ..21, Q?:.&'21
allki.i/Siqneturo.......- 

Audiiiorbtlroo RKT



SOLTUMATU vANDEAUDIIToRI ARUANNE

TOPCAP Otl osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud TOPCAP OU ja tema t0tarettevOtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2018 ning konsolideeritud
kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet
eeltoodud kuupf,eval loppenud majandusaasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid,
sealhulgas mdrkimisvaArsete arvestusp0himotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades oiglaselt
grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 3l. detsember 2018 ning sellel kuupAeval lopp€nud majandusaasta
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskOlas Eesti hnantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskOlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tliendavalt meie aruande osas ,,vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande auditiga". Me oleme grupist soltumatud kooskolas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt
eetikakoodeksi (EE) nouetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisavja asjakohane
aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon holrnab tegevusaruannet, kuid ei holrna
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei holma muud informatsiooni ja me ei tee
selle kohta mingis vormis kindlusAndvat jAreldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud
informatsioonija kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt
vdhkajastatud.

Kui me teeme tehtud t00 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle lllessndeks on vrlitsemine, kohustused seoses konsolideeritud roamatupidrmise
aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja oiglase esitamise eest kooskolas
Eesti finantsaruandluse standardigaja sellise sisekontrolli eest, nagujuhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas
pettusest voi veast tulenevate oluliste vaf,rkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust
jatkatajAtkuvalt tegutsevana" esitama infot, kui see on asjakohane, tegewse jatkuvusega seotud asjaolude kohtaja
kasutama tegevus€ jdtkumse arvestuse alusprintsiipi, vAUa arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas gnrpi
likvideerida v6i tegewse lopetada voi tal puudub sellele realistlik altematiiv.

Need, kelle ulesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jdrelevalve

teostamise eest.



Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidsmise rastaaruande auditiga

Meie eesmdrk on saada p0hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste v{[rkajastamisteta, ja anda v[lja vandeaudiitori aruanne,
mis sisaldab meie arvamust. P0hjendatud kindlus on k0rgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, €t olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahlusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
vdib pohjendatult eeldad4 et need voivad tlksikult voi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahlusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
s{ilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kAigus. Me teeme kajargmist:

. leeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest y6i veast tuleneva
olulise vddrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisavaja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vAArkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vlarkajastamise puhul, sest

pettus vdib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata j{tmist, vdaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

r omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

o hindame kasutatud arvestuspOhimdtete asjakohasust ningjuhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses

avalikustatud info p6hjendatust;

. teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jAtkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta
ja saadud auditi toendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sondmuste voi tingimuste
suhtes, mis voivad tekitada markimisvaArset kahtlust grupi suullikkuses jatkata jAtkuvalt tegutsevana. Kui
me teeme jdrelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes

tahelepanu konsolideeritud mamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma aryamust. Meie jaretdused p0hinevad
vandeaudiitori anrande kuup[evani saadud auditi toendusmaterjalil. Tulevased stlndmused voi tingimused
voivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalr tegutsevana;

o hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguidja s0ndmusi viisil, millega saavutatakse Oiglane esitusviis.

o hangime grupi majandustlksuste voi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase toendusmaterjali, et
avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise,
jdrelevalveja ltbiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me Yahetame nendega, kelle ttlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning markimisva{rsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli markimisvalrsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

A6rx^r/
Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2018

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 327 680

Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 018 429

Kokku -6 346 109

Kahjum kaetakse järgmise majandusaasta tegevusega



Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Stichting LIDA

family foundation
Holland

6000 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5094773

E-posti aadress arneraam@gmail.com


