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C1 Grupp OU

Tegevusaruanne

C1 Grupp OU on Eesti kapitalil pdhinev investeerimisettevdte, mis keskendub kinnisvara jariskikapitali investeeringutele.

2023. a. majandusaasta aruanne

C1 Grupp OU (edaspidi ka C1 Grupp vdi , Ettevdte”) peamiseks tegevusal aks on endale kuuluva kinnisvara arendamine ja kasutusrendile andmine.

Lisaks tegeleb ettevite kainvesteerimise ja | T-alaste konsultatsioonidega.

Ettev6te miiuis aruandeperioodil kaupu ja teenuseid kokku 346 959 euro eest (eelmisel perioodil 53 626 euro eest).
Aruandeperioodi tulemuseks kujunes kasum 273 534 eurot (eelmisel perioodil kasum 24 078 eurot).

EttevGte investeeris 2023 aastal pdhivarasse 171 000 eurot (eelmisel perioodil 796 919 eurot).

Ettev6tte tulevikuplaanid on suunatud peamiselt plstitatud eesmarkide téitmisele, kliendivargustiku hoidmisele ja kvaliteetse teenuse pakkumisele.

Omakapitali kasv aastas:

2023: 32,8%
2022: 141,3%
2021: 114,7%
2020: 19,2%

Téhtsamad suhtearvud (eurodes):

2023
Mudgitulu

Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutus

Arikasum
Puhaskasum (-kahjum)

EBITDA (arikasum + pdhivara kulum ja
vaartuse langus)

Varad kokku
Omakapital

Omakapitali osatahtsus (omakpital / varad
kokku)

Lihiajaliste kohustiste kattekordaja
(kaibevara / luhiajalised kohustised)

346 959

361 000

313559

273534

330943

2137 418

1126 213

53%

0.38

2022

53 626

85 000

44 346

24078

46 718

1670 408

848 179

51%

151



C1 Grupp OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 375 36 923
Nouded ja ettemaksed 3742 13 394
Noéuded ostjate vastu 3739 95
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 13299
Kokku kéibevarad 4117 50 317
Pdhivarad
Nouded ja ettemaksed 77 996 79 402 2
Laenunduded 77 892 79 402
Ettemaksed 104 0
Kinnisvarainvesteeringud 1766 000 1 405 000 3
Materiaalsed p&hivarad 289 305 135 689 5
Kokku pdhivarad 2133301 1620 091
Kokku varad 2137418 1670 408
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 152 881 58 296 6
Vélad ja ettemaksed 64 399 27 440
Vélad tarnijatele 14 808 24 705
Vélad todvotjatele 2 054 630
Maksuvdlad 1626 1066
Muud vélad 30 004 1039
Tulevaste perioodide tulud 15 907 0
Kokku luhiajalised kohustised 217 280 85 736
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 793 925 736 493 6
Kokku pikaajalised kohustised 793 925 736 493
Kokku kohustised 1011 205 822 229
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 100 000 2500 7
Registreerimata osakapital 0 93 000
Muud reservid 552 553 552 553
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 200 126 176 048
Aruandeaasta kasum (kahjum) 273534 24 078
Kokku omakapital 1126 213 848 179
Kokku kohustised ja omakapital 2137 418 1670 408
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
346 959
364 603

-349 103
-18 941
-10 596
-17 384

-1979
313559
-40 025
273 534
273534

2022
53 626
85 000

-60 773

21045
-9 470
-1231
-1761
44 346

-20 268
24078
24078

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
9

10

11

12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

C1 Grupp OU (edaspidi ka ,Ettevéte”) aruandeperioodi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri vastavasisulistes maarustes ning Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites.

Kéesolevale raamatupidamise aastaaruandele rakenduvad Euroopa Liidu raamatupidamisdirektiivist 2013/34/EL tulenevad nduded, mille alusel
Ettev6tte suurusest sdltub majandusaasta aruandes ndutava avalikustatava informatsiooni hulk. Ettevdte kuulub vaikeettevotja

kategooriasse ning koostab lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb kahest pdhiaruandest (bilanss ja kasumiaruanne) ning
lisadest.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha ja lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava voi saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiiubist kas soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele tle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha

Rahana kajastatakse raha pangakontodel ja kassas.

Nduded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas. Lihiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende niitdisvaartuses, millest arvatakse maha ebatdenéoliselt lackuvad summad. Seejuures on
iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille lackumine on
ebatden&oline kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnasvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa ja hooned), mida ettev8te hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnasvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse séltumatu eksperdi poolt
igal bilansipaeval imber lahtudes investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes muu aritulu véi -kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel Ettevdtte poolt enam kui Uihe aasta jooksul kasutatavaid varasid.
Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse p&hivara objektile v&i igale
selle olulisele eristatavale komponendile eraldi séltuvalt kasulikust elueast.

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse p&hivara mdistele ning vara bilansis
kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondit6dd on kajastatud
perioodikuluna.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 500 eurot

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu materiaalne p&hivara 3-5 aastat
Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. Ulejaanud renditehinguid késitletakse kasutusrendina.

Ettevote rendileandjana

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui
suured maksed tegelikult laekuvad.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha v6i muid finantsvarasid vdi vahetada teise
osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava v6i saadava
tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiliem kui iiks aasta peale bilansikuupéeva. Ulejaanud
kohustused on kajastatud lUhiajalistena.

Finantskohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tlubist soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustuseks, on avalikustatud aastaaruande lisades
potentsiaalsete kohustustena.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses, st miidud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale Ule l&inud, muiigist saadava tasu
laekumine on tden&oline ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on téenéoline ning mudgitulu
ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus vormis jaotatud
kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis Uletavad &ritihingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid.
Nimetatud seaduse alusel maksustatakse aritihingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga, mille maér on

20/80 véljamakselt.

Seotud osapooled
Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole ile v&i olulist m&ju teise osapoole ariotsustele,sealhulgas

omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist m&ju.

Sindmused péarast aruandekuupaeva
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Pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist
on korrigeeriva vi mittekorrigeeriva siindmusega. Korrigeeriv bilansipéevajargne sindmus kinnitab bilansipéeva asjaolusid. Sellise
sundmuse moju kajastatakse Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse info selle kohta lisades.

Lisa 2 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023 1-5aasta Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
jooksul
Laenud
juriidilistele 77 892 0 77 892 3% EUR 2025
isikutele
Laenunduded 77 892 77 892
31.12.2022 1-5aasta Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
jooksul
Laenud
juriidilistele 92 402 0 92 402 3% EUR 2025
isikutele
Laenunduded 92 402 92 402

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022 1 405 000
Ostud ja parendused 0
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 361000
31.12.2023 1766 000
2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 108 307
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 16 150

Oiglase vaartuse hindamisel kasutati séltumatu eksperdi hinnangut (kutseline hindaja), kes diglase véaartuse hindamisel rakendas
diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Lisa 4 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2023 2022 Lisanr
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Kasutusrenditulu

108 307

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Rendile v6i tidrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Lisa 5 Materiaalsed p&hivarad
(eurodes)

Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
31.12.2022
Soetusmaksumus 136 920
Akumuleeritud kulum -1231
Jadkmaksumus 135 689
Ostud ja parendused 171 000
Amortisatsioonikulu -17 384
31.12.2023
Soetusmaksumus 307 920
Akumuleeritud kulum -18 615
Jadkmaksumus 289 305

31.12.2023
61 956
185 868

1766 000
1766 000

136 920
-1231
135689

171 000

-17 384

307 920
-18 615
289 305

36 650

31.12.2022
0
0

1405 000
1405 000

2023. a. majandusaasta aruanne

3,9

Lisanr
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Arvelduskrediit pangast
1

Arvelduskrediit pangast
2

Luhiajaline laen
eraisikult

Laen juriidiliselt isikult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen pangast 1

Laen pangast 2
Laen pangast 3

Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Arvelduskrediit pangast
1

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen pangast 1

Laen pangast 2
Laen pangast 3

Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

2 386

17 164

30 000

2900

52 450

514 832

317 754

4319

57 451

894 356

946 806

31.12.2022

5999

5999

384 428

328 350

29 529

46 483

788 790

794 789

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2 386

17 164

30 000

2900

52 450

45 508

50 604

4319

100 431

152 881

1-5 aasta
jooksul

405 888

267 150

57 451

730 489

730 489

Ule 5 aasta

63 436

63 436

63 436

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

5999

5999

28 268

18 000

6 029

52 297

58 296

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
264 456 91 704
310 350 0
23 500 0
46 483 0
644 789 91 704
644 789 91 704
31.12.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

14%

14%

5%

10%

3,5%

6k EUR
+5,5%

6k EUR +
9%

0%

Intressimaar

14%

3,5%

6k EUR
+5,5%

6k EUR +
9%

0%

31.12.2022

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

2024

2024

2024

2024

2031

2027

2028

2027

LOpptéhtaeg

2023

2031

2027

2028

2027

10

nr

13

Lisa

nr

13
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Ehitised 1766 000
Kokku 1766 000

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023
Osakapital 100 000
Osade arv (tk) 1

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 378 927
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 94732
Kokku tingimuslikud kohustised 473 659
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 346 959
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 346 959
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Suurbritannia 0
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 0
Kokku muugitulu 346 959
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara rendileandmine 108 307
Ettevdtte tugiteenused 0
Teenuste vahendus 16 150
Kaupade vahendus 222 502
Kokku muugitulu 346 959

2023. a. majandusaasta aruanne

1 405 000
1405 000

31.12.2022
2500
1

31.12.2022

160 101

40 025
200 126

2022 Lisanr

39 626

39 626

14 000

14 000

53 626

39 626 3,4

14 000

53 626

11
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Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 361 000 85 000 3
Muud 3603 0
Kokku muud aritulud 364 603 85 000

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2023 2022
Muugi eesmargil ostetud kaubad -221 000 0
Muugi eesmargil ostetud teenused -128 103 -60 773
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -349 103 -60 773
Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Palgakulu -7 919 -7 078 13
Sotsiaalmaksud -2 676 -2 392
Kokku t66jdukulud -10 595 -9 470
Keskmine tootajate arv todtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 17 639 1038
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 17 639 1038

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 74 232 74 232
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 74 232 74 232

12
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Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 57 451 46 483
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 57 451 46 483

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2021
74 232
74 232

31.12.2022
74 232
74 232

31.12.2021
0
0

31.12.2022
46 483
46 483

Antud laenud

Antud laenud

Saadud laenud

731 550

731 550

Saadud laenud

27 241

27 241

2023
7919

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

685 067

685 067

Saadud laenude
tagasimaksed

16 273

16 273

2022
7078

31.12.2022

31.12.2023

31.12.2022

31.12.2023

74 232

74 232

74 232

74 232

46 483

46 483

57 451

57 451

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024

C1 Grupp OU (registrikood: 12722796) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARNO TARA Juhatuse liige 30.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 200 126
Aruandeaasta kasum (kahjum) 273534
Kokku 473 660
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 473 660

jaotamist (katmist)

Kokku 473 660



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

47991
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

222502 64.13%

124457 35.87%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



