MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2021
aruandeaasta I6pp: 31.12.2021

arinimi: Assets Trust Holding OU

registrikood: 12721437

tanava nimi, Vilja tn 2-9
maja ja korteri number:
linn: Tartu linn
vald: Tartu linn
maakond: Tartu maakond
postisihtnumber: 50304

e-posti aadress: priit923@gmail.com



Assets Trust Holding OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

Lisa 4 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad

© 0 00 0 o o o »~h b~ W

Lisa 5 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad

=
o

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

[y
[N

Lisa 7 Laenukohustised

=
[N

Lisa 8 Vélad ja ettemaksed

[y
N

Lisa 9 Toojoukulud

=
N

Lisa 10 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

=
w



Assets Trust Holding OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Assets Trust Holding OU on 2014. aastal loodud ettevdte, mis tegeleb pikaajaliste finantsinvesteeringute teostamise ning erinevate vaartpaberite
hoidmisega. Ettevétte teiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute haldamine.

Assets Trust Holding OU-I oli vaatlusalusel tegevusperioodil {iks juhatuse liige ning juhatuse liikmele tasu ei makstud.

Jargnevate aastate pShitegevus jaab samaks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 0 8869
Finantsinvesteeringud 209 783 34 466
Noéuded ja ettemaksed 70928 61 755 2
Kokku kaibevarad 280 711 105 090
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 1112 500 581 250 3
Kinnisvarainvesteeringud 0 296 100 6
Materiaalsed p&hivarad 59 206 0
Kokku pdhivarad 1171706 877 350
Kokku varad 1452 417 982 440
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 81 894 7
Volad ja ettemaksed 9577 58 224 8
Kokku luhiajalised kohustised 9577 140 118
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 78 657 6 750 7
Kokku pikaajalised kohustised 78 657 6 750
Kokku kohustised 88 234 146 868
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 3000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 832572 264 614
Aruandeaasta kasum (kahjum) 528 611 567 958
Kokku omakapital 1364 183 835572
Kokku kohustised ja omakapital 1452 417 982 440



Assets Trust Holding OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevotjatelt
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021

7 000
18 900
-924

-8 576
0

16 400
281 250
248 750
-10 295
2375
-4 602
-5 267
528 611
0

528 611

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
8 495

0
-1705
-4.284
-9 450
-6 944
579 000
0

4999
935
2471
-7 560
567 959
-1

567 958
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Assets Trust Holding OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetel tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna véljaantavad juhendid.

Assets Trust Holding OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 1. Aruande koostamisel
on aluseks vdetud vaikeettevotjale kehtivad kriteeriumid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja raha lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vbetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
—kohustused (rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval Umber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate

Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
Kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud volakirjadesse kajastatakse Giglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdttel on valitsev mdju. Tutarettevotet loetakse emaettevdtte valitseva moju all olevaks,
kui emaettevGte omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel

vBimeline kontrollima tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevotted on kdik ettevotted, mille Ule investorettevdttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise m&ju olemasolu
eeldatakse juhul, kui on taidetud (ks jargevatest eeldustest:

- investorettevdtte omanduses on otse vdi tutarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte haaledigusest;

- investorettevdttel on oluline m&ju esindatuse kaudu tltarettevétte juhtorganites vdi oluliste koostédlepingute kaudu sidusettevdtte aritegevuses.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis diglase vaartuse meetodil, v.a need mille diglast vaartust ei ole véimalik
usaldusvaarselt mddta mdistliku kulu ja pingutusega. Sellised investeeringuobjektid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nGuded kajastatakse uldjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses.
N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.
Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem allahinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist

kajastatakse ebatdenaoliselt laeckuvate nduete kulu vahendamisena.

Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida hoitakse renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mélemal eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi (naiteks
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks saanud ostutehing aset leida).

Kinnisvarainvesteering kajastatakse edaspidi soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused
vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar madaratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust elueast (tdiendav informatsioon on toodud lisas 6).

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv8lad ja muud luhi- ja pikaajalised kohustised) vGetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub dldjuhul korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Kulud

Kulusid kajastatakse perioodides, kui kajastatakse nendega seotud tulud (tulude ja kulude vastavuse printsiip) . Kulutused, mis

osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil v3i ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise
perioodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on valitsev mdju teise osapoole ile vdi oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud
osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud Assets Trust Holding OU-ga sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda
turutingimustel.

Assets Trust Holding OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikku;

- ttar- ja sidusettevétjaid;

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- tegev- ja kdrgema juhtkonna léhisugulasi ja nendega seotud ettevétjaid.

Informatsioon seotud osapooltega toimunud tehingute kohta on toodud lisas 10.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Laenunduded 66 115 66 115 10
Muud nduded 3999 3999 10
Intressinduded 3999 3999
Ettemaksed 814 814
Muud makstud
814 814
ettemaksed
Kokku nduded ja
70928 70928
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Laenunduded 59 315 59 315
Muud nduded 2 307 2307
Intressinduded 2307 2307
Ettemaksed 133 133
Muud makstud
133 133
ettemaksed
Kokku nduded ja
61 755 61 755

ettemaksed

Lisa 3 Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 862 500 581 250 4
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 250 000 0 5
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 1112 500 581 250

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevétjia = _ o . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020  31.12.2021

12567930 Assets Trust OU Eesti Valdusfirmade tegevus 75 75



Assets Trust Holding OU

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2020
muutused

Assets Trust OU 581 250 281 250

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 581 250 281 250
perioodi 16pus

31.12.2021

862 500

862 500

2021. a. majandusaasta aruanne

Ettevdtte juhatus hindas 31.12.2021 osaluse vaartuseks Assets Trust osaiihingus 862500.- eurot.

Assets Trust Holding OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet lahtudes raamatupidamise seaduse § 29 I6ikes 1

satestatud erandist.

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood

14819471 Kambjakas OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Pdhitegevusala

Kinnisvara haldus

Muud
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 Omandamine
muutused
Kambjakas OU 0 1250 248 750
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . . i 0 1250 248 750
ja osad, eelmise perioodi [dpus
Omandatud osalused
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
Kambjakas OU 50 | 05.03.2021

Osaluse maar (%)
31.12.2020 31.12.2021

0 50

31.12.2021

250 000

250 000

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

1250

Ettev6tte juhatus hindas 31.12.2021 osaluse vaartuseks osatihingus Kambjakas 250 000.- eurot.
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Lisandumised aritihenduste
kaudu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Miiiigid

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod
31.12.2020

Miiigid
31.12.2021

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

-18 900

315 000

315 000
-18 900
296 100

-296 100

Kokku

296 100
-296 100
0

2021
315 000

-18 900

315 000

315 000
-18 900

296 100

-296 100

2020

2021. a. majandusaasta aruanne

10



Assets Trust Holding OU

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
pikaajaline laen
LHV vBimenduslaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
lGhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

2950

75 707

78 657

78 657

31.12.2020

81894

81894

6 750

6 750

88 644

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
2950
75 707
78 657
78 657

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5aasta

jooksul jooksul

81 894

81 894

6 750

6 750

81 894 6 750

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Muud lihiajalised kohustused

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

ule 5 aasta

9577

9577

29
3972
40
3932
50 000
50 000
4223
58 224

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

3%

8%

EUR 31.12.2023

EUR

Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg

3%

3%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

EUR 31.12.2020

EUR 31.12.2023

9577

9577

29
3972
40
3932
50 000
50 000
4223
58 224

11
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Aruandeperioodil ei olnud to6tajaid.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 9577 3932
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 9577 3932
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
Tutarettevotjad 715 50 765 22
Sidusettevotjad 17 750 6 750 24 500 694
Kokku antud laenud 18 465 6 800 25265 716

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

Assets Trust Holding OU (registrikood: 12721437) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT SULA Juhatuse liige 30.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
832572
528 611

1361183

37 500

1323683

1361183

31.12.2021
832572
528 611

1361183

37 500

1323683

1361183



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress priit923@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

7000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



