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Tegevusaruanne

uhistu huvede kasutajatena. Unistu tegeleb ki a a ja halduseg:
Investeeringud
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringua
Néuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
Pdhivarag
K»nmsvaramvesxeonnpud
Kokku péhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaaruses
Registreenmata osakapital
Sissemaksmata osakapital
Eel per § 'ata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital
Kokku kohustised ja omakapital

29 06-17

gz

31.12.2016

23
@490
650 542
960 055

1400 584
1400 594
2360 649

1537615

811406
2 348 021
2348 021

2500

20 000
-2 500
-14 188
5816
11628
2360 649

2018. a. majandusaasta aruanne

31122015 Lisanr

26 515

7612 23
63 8ge B
98 026

1400 S84 5
1400 594
1498 620

874 250 6.10
618 558 7
1492 808
1492 808

2500

20 000
-2 500
103

-14 281
5812
1498 620
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Maigituly T B0 8
Mitmesugused tegevuskulud -607 -91274
Arikasum (kahjum) £07 -90 924
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt =141 400 0
Intressitulud 2400 2928
Intressikulud -8 591 <5574
Muud finantstulud ja -kulud 154 014 78 278
Kasum (kahjum) enne tul k: i 5816 -14 291
Aruand k kahjum) 5816 -14 291




Tulundusuhistu Baiti Kinnisvara Arendamise Unistu 2015. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspéhimétted

Uldine informatsioon
Tulundusihistu Balti Kinnisvara Arendamise Uhistu 2016. aasta i anne on ki Jd kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pShinguded on kehtestatud Eesti Vabariigi rasmatupidamise seacuses mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt vala antud juhendid.

Raamatupidamise uande k on lahtutud soet L S printsiibist. valja arvatud juhtudel. mida on kirjeldatud
aljargnevates arvestuspdhimdtetes.

R uanne on id eurodes.

Finantsvarad
Sarnase iseloomuga finantsvarade vaartust ninnatakse koos.

vaiksem kui ndude bilansiline vaartus.

Raha
Raha ja selle ekvivalentioena kajastatakse bilansis raha kinel kassas olevat sularaha arveiduskontode |aake.

Tutar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad
Sidusettevdtted

Sidusettevite on ettevéte. mummmmm. kuid mica ta ei kontrolls meumohhcmémdommu;uhd. kui grupp
omabmmm%km-mwmmmm

Investeeringud tutar- ja sidusettevst K bilansis scet ses.

Tulu investeeringult kajastatakse ainult selles ulat milles ettevd: ten. 3.3 parast ir DjeKt: damiskuupaeva
tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist k it Uletavaid valjar [ QU tagastumiseks ja lahutatakse investeeringu
soetusmaksumusest.

Nende tutar- ja sigusettevétete puhul, mis juba ‘etkel vastavad m( pdhivara kriteeriumitele. kajastatakse kas nende Siglases
vaartuses. millest on maha arvatud mulgikulutused véi bilansifises vaartuses. olenevait kumb on madalam.

Nouded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vastu & ettavitte 1 Gevuse kaigus tekkinud Iuhiajalisi ndudeid. Noudeid ostate vasty

kajastalakse korrigeentud soetusmaksumuses.

Individuaalselt oluliste nduete vadrtuse langust hinnatakse 193 ostia kohta eraldi, lahtudes eeidatavasti tulevikus laekuvate
Summade nuudisvaartusest.
Varem alla hinnatud ebatbenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaokselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud
Wwdoallonka;utamdlmwm pektid, mull ettevite mviimumwumiginmmumum

enda majandustegevuses.

Kinr b 6 b algselt arveie tema scet: mis ‘ ka ga seonduvaid tehingutasusid,

Edasine kajastamine toimub turuvaartuse hindamisel.
Igal bilansipdeval hinnatakse kinnisvaraobiekti Gppvaartuse pdhjendatust.

£9.06. 17 : .
Az
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Kinnisvaninvnmdngud

Kinnisvar guna on kaj *hmmm(mn.noonnm-daeuvaatuab' rAartuse kasvu argil ja mida ei k
enda majandustegevuses

Kiny g vietaksa bil MMMW&WM mamhmwmm
tehingutasusid.

Edasine kajastamine mmmmwmmmnm pdhimdttel. millest on maha arvatud viimalikud vaartuse
langusest tulenevad aliahindiused.
Igal bilansipaeval hinnatakse I8ppvaariuse pdnjendatust.

Rendid
Kapitalirendina kasitietakse rendilepingut, mille puhul k3ik clulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule sttevttele.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rer Jooksul kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

K&ik finantskohustused (vdlad tamijatele, vbetud laenud ning muud luhiajalised vélakchustused) vietakse algselt arvele nende
soet m chn. mis k. M ga 8 ke k“‘um'l

Finantskohustus ligtatakse luhiajaliseks. kur selie tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast. véi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi lUkata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Tulud

Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jared. vé( juhul kui teenus ost jap ksul, siis
lahtudes valmidusastme meetogist.

Sisseastumismaksud

S id k tuluna pericodi jooksul, mdhwmmmvanmmuhmu likmeks.

Liikmemaksud

eeldatava perioodi jooksul.

Seotud osapooled

Tulundusuhistu Balti Kinnisvara Arendamise Uhistu aastaaruande koostamisel on loetud seotud 0sapooiteks
Sidusettevétteid;

Juhatuse likmeid ning nendega ja nende perelikmetega seotud firmasid.

Lisa 2 Liihiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisa
Aktsiad ja osad -
31.12.2014 7612 7612 4
31.12.2015 7612 7612 4
Soetamine 1878 1878

31.12.2016 9490 9490 4 |




Tulundusuhistu Balti Kinnisvara Arendamise Uhisty

Lisa 3 Sidusettevétjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevétiate aktsiad Ja osad, Uldine informatsioon: 2016

Sidusettevétja
id
registrikood Sidusettevtja nimetus Asukohamaa Pbhitegevusala
12739762 Vinkli Téostuspark OU Eest
11970285 V.M. Ehitus OU Eest
10959896 Bailtic Villa OU Eest
12752751 Kentmanni Kinnisvara 00 Eesu
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nouded cstjate vastu 350 350
Muud nduded 950 038 850 038
Laenunduded 846 856 546 856
Intressinduded 3182 3182
Ettemaksed 154 154
Tulevaste perioodide
1 154
kulud s
Kokku néuded ja
50 542 542
ettemaksed ’ -
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nbuded ostjate vastu 350 350
Muud nduded 63472 63472
Laenunduded 60 280 60 290
Intressinduded 3182 3182
Ettemaksed 77 77
T .
ulevaste pericodide - 77
kulud
Kokku néuded ja
ol 63 899 63 899

29 06. 17

Z

2016. a. majandusaasta aruanne

Osaluse mair (%)
31.12.2015  31.12.201¢
45 45
100 100
100 100
0 30
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase védrtuse meetod

Ostud ja parendused
Kasum (kahjum) Giglase

vaanuse muutusest
31.12.2015
31.12.2016

1321315

78 278

1400 584
1400 584

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised iaenud
Juriidiline isik
Eraisik

Liihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Juriidiline isik

Eraisik

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

1525 440
12178

18378615

15837615

31.12.2015

873 950
300

874 250

874 250

LS T8 ¢F

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu 1-5aasta  ile § aasta
jooksul jooksul

1525 440
12178

1837615
1537815

mmmww

12 kuu 1-5aasta  le5 aasta
jooksul jooksul

873 850
300

874 250

874 250

8%

EUR
EUR

2017
2017

6%

EUR
EUR

2017
2017

nr

10

Lisa
nr

10
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Lisa 7 Vélad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Muud vdlad

Intressivélad
Saadud ettemakseqd

Tulevaste periocdide tulud

Muud saadud ettemaksed
Kokku volad ja ettemaksed

31.12.2015
Muud vblad
Intressivilaa
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Miiiigitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade Iikes
MUGk Euroopa Liidu nikidele
Eesti
Muiik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku miiiigitutu
Mudgitulu tegevusalade 18ikes
Likmemaks

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Té6j6ukulud
(eurodes)

TU Balti Kinnisvara Arendamise Uhistul ei olnud aruandeperioodil tootajaic

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud o ltega rihmade I6ikes

29.06 17

2016

248
12174
12174

798 986
797 986

1000
811 406

8483
8483
610075
610075
618 558

2016, a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksui

2018

§ 838

350

26
12174
12174

798 988
797 986

1000
811 406

8483
8483
610075
610075
618 558
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Tegev-ja kérgem juhtkona

ning olulise osalusega

mkuuunmm 2175 300
nende valitseva véi olulise

mdju all olevad ettevétiad

2016. a. majandusaasta aruanne



REVIDENDI KOKKUVOTE
Tulundusiihistu Balti Kinnisvara Arendamise Uhistu liikmetele
Arvamus

Oleme revideerinud Tulundusihistu Balti Kinnisvara Arendamise Uhistu majandusaasta aruannet, mis on koostatud
perioodi 01.01.2016 — 31.12.2016 kohta ning sisaldab tegevusaruannet ja raamatupidamisaruannet.

Juhatuse vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhatuse kohustus on majandusaasta aruande koostamine ning odiglane esitamine kooskslas Eesti hea
se sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest v&i veast tingitud
véddrkajastamisest.

Revidendi kohustus

Meie kohustuseks oli viia lbi revisjon vastavalt Tulundusihistu Balti Kinnisvara Arendamise Uhistu lldkoosoleku
Otsusele 29.06.2017 ja esitada arvamus revisjoni tulemuste kohta. Viisime revisjoni labi kooskdlas Audiitorkogu
koostatud Arvestusalase revisjoni labiviimise juhendiga.

Vastavalt 30.06.2017 allkirjastatud kinnituskirjale kinnitas tulundusihistu juhatus, et revisjoni teostajale esitatud
informatsioon on téene ja mitteeksitav, kdik juhatuse seisukohad ja arvamused, kavatsused ning tulevikuprognoosid
on ausad ja tehtud maistlikel kaalutlustel ning revisjoni teostajale esitatava informatsiooni hulgast ei ole jdetud vilja
thtki fakti vai asjaolu, mille tagajarjel muutuks kogu informatsioon v5i oluline osa sellest vadraks ja/vdi eksitavaks.

Revisjoni eesmirk

Revisjoni eesmargiks oli saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest v3i veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, ja anda vélja revisjoni aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. Pohjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ej taga, et olulise vairkajastamise
eksisteerimisel see revisjoni kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui v&ib pdhjendatult eeldada, et need vBivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke
otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Revisjoni tulemused
Meie Iabiviidud protseduuridest olulisemad olid:

1. Teha kindlaks ja hinnata raamatupidamise aastaaruande, kas pettusest voi veast tuleneva olulise
vadrkajastamise riskid ning hankida piisava ja asjakohase revisjoni tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele;

2. Hinnata kasutatud arvestuspShimotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info pShjendatust.

Revidendi arvamus

Minu arvates peegeldab majandusaasta aruanne Siglaselt Tulundusihistu Balti Kinnisvara Arendamise Uhistu
juhtkonna tegevust ja Ghistu finantsseisundit 31.12.2016 I8ppenud majandusaasta kohta.

Revisjoni kaigus ei saanud mulle teatavaks midagi, mis paneks mind kahtlema, et Tulundusihistu Balti Kinnisvara
Arendamise Uhistu majandusaasta aruanne ei kajasta Giglaselt juhtkonna tegevust ja Uhistu finantsseisundit
31.12.2016 I6ppenud majandusaasta kohta.

/digitaalselt allkirjastatud/ >

% — 2 o
Jelena Tirmaste %//64/ L~
Revident

15.11.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
-14 188
5816

-8 372

-8 372

-8 372

31.12.2016
-14 188
5816

-8 372

-8 372

-8 372



Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6721222

E-posti aadress info@tinakvb.ee



