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ALLEGRITOS OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Allegritos OU (edaspidi "Ettevéte”) asutati 03.09.2014.a. Ettevdtte pShitegevusalaks on investeeringud kinnisvarasse, kinnisvaraobjektide
arendamine ja edasirentimine.

2020. aastal koosnesid ettevdtte maugitulud kinnisvara renditulust.
2021. aastal ootab ettevdte aritegevusest positiivset tulemust.

Aasta jooksul ei makstud juhatuse liikmetele tasusid ja aritihingul puudusid lepingulised to6tajad.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

126 783
2849

129 632

734 160
734 160

863 792

152
152

152

893 000
-54 724

25 364
863 640

863 792

31.12.2019

95 005
9 265
104 270

734 160
734 160
838 430

154
154
154

893 000
-75 349

20 625
838 276
838 430

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
29 141
-3787
25354

10
25 364

25 364

2019
27 826
-7 202
20 624

20 625
20 625

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ALLEGRITOS OU (edaspidi ka ,Ettevdte”) 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse
standardist. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise toimkonna poolt véljatddtatud ja rahandusministri poolt kehtestatud juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seadusele on ALLEGRITOS OU véikeettevétja ja seetdttu koostatakse lihendatud aastaaruanne.
Vaikeettevdtja luhendatud aastaaruanne koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja muike kajastatakse tekkep8hiselt. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tiilibist kas Giglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Rahavoogude aruande mdistes on raha ekvivalendid lihiajalised (omandamise kuupé&evast kuni kolmekuulise téhtajaga)
likviidsed investeeringud, mida on v8imalik kiiresti konverteerida rahaks ja mille turuvaartuse muutumise risk on ebaoluline, sh
raha, pangakontod, kuni kolmekuulise téhtajaga tahtajalised hoiused ning rahaturufondide aktsiad.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

EttevGtte arvestusvaluutaks on euro, mis on ka raamatupidamisaruannete esitusvaluutaks, kdiki teisi valuutasid loetakse vélisvaluutadeks.

Valisvaluutas toimunud tehingud on kajastatud eurodes Gimberhinnatuna tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jargi.
Kdik valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel.

Kasumit- ja kahjumit kursimuutusest kajastatakse perioodi kasumiaruandes, samas kui hankijate ja klientidega seotud arveldustest
tulenevat kasumit ja kahjumit kajastatakse kas mitmesuguste tegevustulude v6i mitmesuguste tegevuskulude all; kdiki muid
valuutakursi muutustest tulenevaid kahjusid kajastatakse finantsvara (neto) all.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu on saadaolevad summad tavapéarase aritegevuse kaigus miudud kaupade vdi teenuste eest. Kui laekumist
eeldatakse vahem kui Uhe aasta jooksul, siis klassifitseeritakse néue kaibevaraks. Kui mitte, siis klassifitseeritakse ndue pdhivaraks.

Nduded esmalt voetakse arvele diglases vaartuses. Edaspidi kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivset intressiméara.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v6i osa hoonest) v6i mélemad), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

v0i kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks toodete
vOi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel voi mitgiks tavapéarase aritegevuse kaigus.
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Ehitatavat kinnisvarainvesteeringut kajastatakse ehitus- vdi arendusperioodil kinnisvarainvesteeringuna, mitte materiaalse pdhivarana.

Kinnisvarainvesteeringuid arvestatakse soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel
kinnisvarainvesteeringute hindamismudelina tuleb kd&iki kinnisvarainvesteeringuid kajastada nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute kuluminorm on 5-10% aastas ja hoonestus8iguste kuluminormi maaramisel lahtutakse hoonestusdiguse perioodist.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse lepingulisi kohustisi tasuda teisele osapoolele raha. Finantskohustised vetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud v6i saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub olenevalt nende tulibist kas diglase vaéartuse, soetusmaksumuse vi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Maksustamine

Eesti Vabariigis kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &riihing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus
vormis jaotatud kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis tletavad &rithingu omakapitali tehtud rahalisi ja
mitterahalisi sissemakseid. Nimetatud seaduse alusel maksustatakse &ritihingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum
tulumaksuga, mille maar on 20/80 (2020. aasta maar) valjamakselt.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksuméaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.
Dividendimakseid, mis Uletavad seda summat, maksustatakse 20/80 maksuméaéraga. Kuna tulumaksu makstakse dividendidelt, mitte kasumilt,
ei teki varade ja kohustuste maksustamisbaasi ning bilansilise maksumuse vahel ajutisi erinevusi, mis v8ivad pShjustada edasilikkunud
tulumaksu varade ja kohustuste tekkimist.

Ettevdtte tulumaks, mis tekib dividendide valja maksmisel, kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna perioodil, millal dividendid
vélja kuulutatakse ehk soéltumata millise perioodi eest dividende makstakse voi tegelikust dividendi maksmise kuupéevast.
Tulumaksukohustus tuleb tasuda dividendide vélja maksmisele jargneva kuu 10. paevaks.

Seotud osapooled

Seotud osapooled on osanikud, tdétajad, juhtkonna liikmed, nende l&ahisugulased ja arithingud, kes otseselt v&i kaudselt, mitme
vahendaja kaudu, kontrollivad aruandekohustuslast v6i on aruandekohustuslase kontrolli all eeldusel, et nimetatud suhe annab lihele poolele
diguse kontrollida vdi avaldada olulist mdju teisele poolele finants- ja tegevusotsuste langetamisel.

Bilansip&evajargsed siindmused:

Olulisi asjaolusid, mis méjutavad varade ja kohustiste hindamist ning ilmnevad bilansipaeva ja raamatupidamisaruannete koostamise kuupaeva
vahel ning on seotud aruandeperioodil v6i varem toimunud tehingutega, kajastatakse raamatupidamisaruannetes.

Hilisemaid suindmusi, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, ent millel on oluline mgju jargmisele majandusaastale,
kajastatakse raamatupidamisaruannetes.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2019

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

2849

2849

9 265

9 265

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa
nr

2849 3

2849

12 kuu jooksul Lisa
nr

9 265 3

9 265

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Ettemaks
2 849 9 265
2 849 9 265
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa

31.12.2018

Soetusmaksumus 890 500
Akumuleeritud kulum -233 000
Jaakmaksumus 657 500
Ostud ja parendused

31.12.2019

Soetusmaksumus 890 500
Akumuleeritud kulum -233 000
Jaadkmaksumus 657 500
31.12.2020

Soetusmaksumus 890 500
Akumuleeritud kulum -233 000
Jaakmaksumus 657 500

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Vélad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

6 500

6 500

70 160

76 660

76 660

76 660

76 660

2020
29141

152
152

154

154

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku

897 000
-233 000
664 000

70 160

967 160
-233 000
734 160

967 160
-233 000
734 160

2019
27 826

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

152
152

154

154

Lisa nr

10

Lisa nr

10
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kokku mudgitulu

31.12.2020
893 000

1

2020

29141
29141

29141

29141

29141

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud maksud
Kommunaalkulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

2020
1973

1814

3787

Aruandeaastal ei olnud ettevdttes Uhtegi to6tajat, todjéukulud puuduvad.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
893 000
1

2019

27 826
27 826
27 826

27 826
27 826

2019
3173

4027
7202

MAXIMA Eesti OU

Eesti

10
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31.12.2020
Kohustised
Emaettevdtja 152
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020
Kaupade ja teenuste
ostud
Emaettevdtja 1751

Aruandeaastal juhatuse liikmetele t66tasu ei makstud.

31.12.2019
Kohustised

154

2019

Kaupade ja teenuste
ostud

3987

2020. a. majandusaasta aruanne

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 18.03.2021

ALLEGRITOS OU (registrikood: 12714408) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI KADORKO Juhatuse liige 18.03.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
-54 724
25 364
-29 360

-29 360

-29 360

31.12.2020
-54 724
25 364

-29 360

-29 360

-29 360



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Mustaméae
linnaosa, Tallinn,

MAXIMA Eesti OU = 10765896 )
Harju maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6230641
Faks +372 6230640

E-posti aadress info@maxima.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

893000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

29141

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



