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OU Saare Apartments 2020. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Saare Apartments OU on asutatud 29.07.2014

OU Saare Apartments on vatnud allrendile kinnistu aadressil Paju tn.19, Saaremaal.
2014 - 2020 aastal on tegeletud peamiselt antud kinnistu korrastamisega. Muigitulu on saadud majutusteenusest ning haldusteenusest.

2021. aasta plaan on tegeleda seoses Covid19 pandeemiaga vaiksemas mahus. Kuna turismisektoris on ebastabiilne olukord.
EttevGtte juhatus otsib ka muid alternatiive ettevdtte tegevuse laiendamiseks.

2020. aastal oli OU-I Saare Apartments 1 osalise td6ajaga todtaja. To6jGukulu oli 694 eurot
Ettevottel on (ks juhatuse liige, kellele juhatuse likme tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 12729 8 259
Noéuded ja ettemaksed 11422 44 039 2
Varud 16 500 0
Kokku kaibevarad 40 651 52 298
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 15 000 0
Materiaalsed p&hivarad 0 4000 3
Kokku pdhivarad 15 000 4000
Kokku varad 55651 56 298
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 31350 24 350 4
Vdlad ja ettemaksed 5806 20 637 5
Kokku lihiajalised kohustised 37 156 44 987
Kokku kohustised 37 156 44 987
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 8811 13 307
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7184 -4 496
Kokku omakapital 18 495 11 311
Kokku kohustised ja omakapital 55 651 56 298
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
10397
13 000
-4 856

-10 157

-694

-500

7184

7184
7184

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
18 107
0 6
-7 896
-14 044
-833 7
-500
-50
-5216
720
-4 496
-4 496
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Saare Apartments 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on liihendatud aruanne ja see on koostatud kooskélas Eesti
finantsaruandluse standardiga, mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab vastava ministri
maarus (edaspidi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhend). Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EURO-des.

OU Saare Apartments kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja pangakontol olevat raha.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nouete laekumise tdenédosust
hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi, arvestades saadud informatsiooni ostja maksevdime kohta. Nduded on bilansis alla hinnatud
tdenaoliselt laekuva summani ning kajastatud arvestusregistris "Ebat6enaoliselt laekuvad nduded”. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena. Lootusetud nduded on bilansist vélja kantud.

Kadiki muid ndudeid (viitlaekumised, ettemaksed, antud lihi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud edasimuigi eesmargil amandatud néuded,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiligi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi turuvéartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud

ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses,
mille leidmisel Iahtutakse bilansipaeva tegelikest turutingimustest. Oiglase vaartuse maaramisel véetakse arvesse kdiki objekti vaartust
mdjutavaid tegureid, sealhulgas objekti asukoht, fulsiline seisund, objekti suhtes eksisteerivaid rendilepingud, turu Gldine aktiivsus ja muud
vaartust mojutavad tegurid. Kinnisvarainvesteeringu diglase hinna maaramisel kasutatakse lisaks juhtkonna hinnangule vajadusel
séltumatute atesteeritud hindajate ekspertarvamust. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud
arikulud”/“Muud &ritulud”]. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesméark muutub klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates

muudatuse toimumise kuupéevast rakendatakse objektile selle varagrupi arvestuspdhimétteid, kuhu ta imber kanti.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuseks kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 EURO. Varad, mille kasulik té6iga on tle tihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 EURO kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse taielikult kulusse.

Kasutulele votmisel ja kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imaliku

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad

materiaalse pShivara mdistele ja vara bilansis kajastamise (sh t6ené&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Kulutused, mis
tehakse eesmargiga tagada ning sailitada pdhivara objektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel

aruandeperioodi kuludes. Materiaalse pdhivara amortiseerimiseks kasutatakse lineaarset meetodit.

P6hivarade arvelevétmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)



OU Saare Apartments 2020. a. majandusaasta aruanne

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantkohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu toodete milgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud tle midjalt ostjale, muigitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaérselt hinnata ning tehingust saadav tasu laekumine on téenéoline.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtutakse
valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtte kasumist ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksuna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- Osallhingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada olulist md&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja
nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted.



OU Saare Apartments

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Nduded seotud osapoolte
vastu
Muud nduded
Laenunduded
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2019

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

2500

8922
8922

11422

10 643

10 643

14 500

18 896
17 790
1106

44 039

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

2500

8922
8922

11422

12 kuu jooksul

10 643

10 643

14 500

18 896
17 790
1106

44 039
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu
Muugid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

14 044

14 044

-12 044

2000

2000

-2 000

-2 000

Miutdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Transpordivahendid

2500
-500

2500
-500
2000

-500
-1 500

2020
1500
1500
1500

Kokku

14 044

14 044

2500
-500
-12 044

4500
-500
4 000

-500
-1 500

-2 000

-2 000

2019

2020. a. majandusaasta aruanne



OU Saare Apartments 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Ettevotete laenud 31350 31350 eur 31.12.2021
Luhiajalised laenud
31350 31350
kokku
Laenukohustised kokku 31350 31350
31.12.2019 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Muud ettevétted 24 350 24 350
Lihiajalised laenud
24 350 24 350
kokku
Laenukohustised kokku 24 350 24 350

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 6 6
Saadud ettemaksed 5800 5800
Muud saadud ettemaksed 5800 5800
Kokku vélad ja ettemaksed 5806 5806
31.12.2019 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 20548 20548
Volad toovotjatele 50 50
Maksuvdlad 39 39
Kokku vélad ja ettemaksed 20 637 20 637
Lisa 6 Muud aritulud
(eurodes)
2020 2019
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 13 000 0
Kokku muud aritulud 13 000 0

10
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Lisa 7 T66j6ukulud

2020. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 519 623
Sotsiaalmaksud 175 210
Kokku t66jdukulud 694 833
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 1
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 0 1
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1 0
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 20 422 37 150 14 500 24 350

voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Laenud

2020 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Omanik ja seotud ettevotted 10 900

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020
Kaupade ja teenuste muugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 9 150
nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud intressid = Saadud laenud

23312 1106 7200
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 03.06.2021

OU Saare Apartments (registrikood: 12696225) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTTI LOUGAS Juhatuse liige 04.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
8811
7184

15995

15995

15995



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Hoonehalduse abitegevused 81101
Muu majutus 55901
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht J
- valuuta
slinniaeg
A ) 2500 EUR
Antti Lougas 36701300244 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5084116

E-posti aadress info@saareapartments.ee

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

9150 88.01%

219 2.11%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



