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Tegevusaruanne

Prospicio Invest OÜ on 2014. aastal asutatud Eestis registreeritud valdusettevõte, mille põhiülesandeks on tütarettevõete ja

investeerimisobjektide edukas haldamine. Prospicio Invest OÜ Eestis asuv tütarettevõtte on Amplius Invest OÜ, mis oli soetatud 2014.aastal.

Amplius Invest OÜ tegeleb Eestis asuva suuremahulise kinnisvaraobjekti omamise ja väljarentimisega (kino Sõprus Tallinna vanalinnas).

Hallatava äriühingu tegevus põhineb üürniku igakuistel rendimaksetel. Ettevõte finantseerimine ja tulu on mõlemad eurodes ja seega puudub

valuutarisk.

2019.a. palgalist tööjõudu ei olnud. Osaühingul on kaks juhatuse liiget, kellele 2019. aastal juhatuse liikme tegevuse eest tasu ei arvestatud.

Seisuga 31.12.2019 on ettevõtte käibekapital väga vähesel määral negatiivne. Ettevõtte omanikud on vajadusel valmis kohustuste täitmiseks

vajalikud vahendid täiendavalt investeerima, et tagada ettevõtte likviidsus.

Peamised suhtarvud on esitatud järgmises tabelis:

 31.12.2019 31.12.2018  

Lühiajaliste kohustiste kattekordaja 1,00 0,93  

ROA -3,68 9,91  

ROE -9,56 23,88  

    

Lühiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = käibevara / lühiajalised kohustised

ROA (%) = puhaskasum või puhaskahjum/ varad kokku * 100    

ROE (%) = puhaskasum või puhaskahum/ omakapital kokku * 100    
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 22 995 2 980  

Finantsinvesteeringud 200 980 200 914 2

Nõuded ja ettemaksed 259 416 169 066 3

Kokku käibevarad 483 391 372 960  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 2 343 243 2 514 860 4

Nõuded ja ettemaksed 1 115 000 1 115 000 3

Kokku põhivarad 3 458 243 3 629 860  

Kokku varad 3 941 634 4 002 820  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 485 648 401 822 6

Kokku lühiajalised kohustised 485 648 401 822  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 1 939 323 1 939 323 5

Kokku pikaajalised kohustised 1 939 323 1 939 323  

Kokku kohustised 2 424 971 2 341 145  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500 8

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 659 176 1 262 577  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -145 013 396 598  

Kokku omakapital 1 516 663 1 661 675  

Kokku kohustised ja omakapital 3 941 634 4 002 820  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2019 2018 Lisa nr

Mitmesugused tegevuskulud -4 065 -2 111  

Ärikasum (kahjum) -4 065 -2 111  

Kasum (kahjum) tütarettevõtjatelt -171 617 376 739 4

Intressitulud 114 406 107 527  

Intressikulud -83 737 -85 557  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -145 013 396 598  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -145 013 396 598  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Käesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lähtuv väikeettevõtja lühendatud raamatupidamise aastaaruanne.

OÜ Prospicio Invest (edaspidi: Ettevõte) 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi

finantsaruandluse standardiga.

Finantsaruandluse standardi põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Prospicio Invest OÜ ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna ettevõte on väike konsolideerimisgrupp ning on

konsolideermisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest vabastatud vastavalt raamatrupidamise seaduse paragrahvis

29 punktides 1 ja 2 toodud eranditele.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lühiajalisi finantsinvesteeringuid, nõudeid ostjate vastu ja muid lühi- ja pikaajalisi nõudeid.

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lühi- ja pikaajalisi võlakohustisi.

Finantsvarad ja –kohustised võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara või –kohustise eest makstud või

saadud tasu õiglane väärtus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kõiki finantsvara või –kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse

bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevõte kaotab õiguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele või ta annab

kolmandale osapoolele üle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hüvedest. Finantskohustis

eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, lõpetatud või aegunud.

Finantsvara oste ja müüke kajastatakse järjepidevalt väärtuspäeval st päeval, mil ettevõte saab ostetud finantsvara omanikuks või kaotab

omandiõiguse müüdud finantsvara üle.

Raha

Raha ja rahalähenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake ning kuni kolmekuulisi deposiite. Raha ja

rahalähendid on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringutena kajastatakse soetatud võlakirju õiglases väärtuses, sh aruandekuupäeva seisuga tekkepõhine intressinõue.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Tütarettevõtteks loetakse ettevõtet, mille üle Ettevõttel on kontroll. Tütarettevõtet loetakse Ettevõtte kontrolli all olevaks, kui Ettevõte omab kas

otseselt või kaudselt üle 50% tütarettevõtte hääleõiguslikest aktsiatest või osadest või on muul moel võimeline kontrollima

tütarettevõtte tegevus-ja finantspoliitikat.

Tütarettevõtjaid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustised) kajastatakse 

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende 

nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste 

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on 

maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimäära meetodil. Finantskohustis 

liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupäevast, kui ettevõttel pole tingimusteta
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õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast aruandekuupäeva või kui laenuandjal oli õigus

aruandekuupäeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadeoleva tasu õiglases väärtuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse

tulu saadava tasu nüüdisväärtuses. Tulu teenuste müügist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse lähtudes vara sisemisest intressimäärast. Dividenditulu kajastatakse vastava nõudeõiguse tekkimisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtja aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks on 20/80 väljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on võimalik saadud

dividende jaotada edasi ilma täiendava tulumaksukuluta. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse

kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need

on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse.

Jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende maksustatakse üldiselt tulumaksumääraga 20/80 jaotatavate dividendide netosummast, kuid

regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse alates 2019. aastast määraga 14/86 dividendide netosummast. Dividendimakseid

loetakse regulaarseteks, kui jaotatava kasumi summa ei ületa ettevõtte viimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis

makstud tulumaksu. Maksumäära 14/86 saab enne 2021. aastat rakendada järgnevalt: 2019.aastal sai seda rakendada ühele kolmandikule

2018. aastal jaotatud kasumist, millelt on makstud tulumaksu ja 2020. aastal saab seda rakendada ühele kolmandikule 2018. ja 2019. aastal

jaotatud kasumist, millelt on makstud tulumaksu.

Seotud osapooled

OU Prospicio Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke ja tütarettevõtjat;

- tegev- ja kõrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lähisugulasi ja nendega seotud ettevõtteid.

Lisa 2 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku

Võlakirjad

31.12.2017 100 708 100 708

Soetamine 100 000 100 000

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

206 206

31.12.2018 200 914 200 914

Kajastatud õiglases

väärtuses
200 914 200 914

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

66 66

31.12.2019 200 980 200 980

Kajastatud õiglases

väärtuses
200 980 200 980

Lühiajaliste finantsinvesteeringute all on kajastatud Nordic Hypo Capitali võlakirjad  intressimääraga 7%. Võlakirjad on õigus tagasikutsuda

3-kuulise etteteatamise perioodiga.
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Muud nõuded 1 374 416 259 416 1 115 000 0 10

Laenunõuded 1 115 000 0 1 115 000 0  

Intressinõuded 259 416 259 416 0 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
1 374 416 259 416 1 115 000 0  

 

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Muud nõuded 1 284 066 169 066 0 1 115 000 10

Laenunõuded 1 115 000 0 0 1 115 000  

Intressinõuded 169 066 169 066 0 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
1 284 066 169 066 0 1 115 000  

Antud laenu intressimäär on 9% ja tagastamistähtaeg 2024, alusvaluuta on euro.

Lisa 4 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2018 31.12.2019

12533049 Amplius Invest OÜ Eesti Investeerimine 100 100

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tütarettevõtja nimetus 31.12.2018

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse

meetodil

31.12.2019

Amplius Invest OÜ 2 514 860 -171 617 2 343 243

Kokku tütarettevõtjate

aktsiad ja osad, eelmise

perioodi lõpus

2 514 860 -171 617 2 343 243
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Seotud osapool 723 323 0 723 323 0 0,5% EUR 2024  

Seotud osapool 1 116 000 0 1 116 000 0 7% EUR 2024  

Seotud osapool 100 000 0 0 100 000 2% EUR 2027  

Pikaajalised laenud

kokku
1 939 323 0 1 839 323 100 000     

Laenukohustised

kokku
1 939 323 0 1 839 323 100 000    10

 

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Seotud osapool 723 323 0 0 723 323 0,5% EUR 2024 10

Seotud osapool 100 000 0 0 100 000 2% EUR 2027 10

Pikaajaline laen 1 116 000 0 0 1 116 000 7% EUR 2024  

Pikaajalised laenud

kokku
1 939 323 0 0 1 939 323     

Laenukohustised

kokku
1 939 323 0 0 1 939 323     

Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 197 197  

Muud võlad 485 451 485 451  

Intressivõlad 482 951 482 951  

Muud viitvõlad 2 500 2 500  

Kokku võlad ja ettemaksed 485 648 485 648 10

 

 31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 108 108 10

Muud võlad 401 714 401 714  

Intressivõlad 399 214 399 214  

Muud viitvõlad 2 500 2 500 10

Kokku võlad ja ettemaksed 401 822 401 822  

2018. aastal sisaldasid intressivõlad kohustist seotud osapoolte ees summas 24 323 eurot, vt lisa 10.
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Tingimuslikud kohustised   

Võimalikud dividendid 1 211 330 1 327 340

Tulumaksukohustis võimalikelt dividendidelt 302 833 331 835

Kokku tingimuslikud kohustised 1 514 163 1 659 175

Lisa 8 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Osakapital 2 500 2 500

Osade arv (tk) 3 3

Osakapital jaguneb kolmeks osaks järgmiselt:

Venemaa füüsilistele isikutele kuuluvad järgmised osalused:

600 eurot, osalus 24,00%

600 eurot, osalus 24,00%

1300 eurot, osalus 52.00%

Lisa 9 Tööjõukulud
(eurodes)

Majandusaastatel 2019 ja 2018 ettevõttes töölepinguga töötajad puudusid.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2019 31.12.2018

Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Tütarettevõtjad 1 374 416 2 500 1 284 066 2 500

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

0 2 422 471 0 847 754

Kaupade ja teenuste ostud ja müügid
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 2019 2018

Kaupade ja

teenuste ostud

Kaupade ja

teenuste müügid

Kaupade ja

teenuste ostud

Kaupade ja

teenuste müügid

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

2 954 0 1 296 0

Majandusaastal võtsid omanikud nõudeloovutamise lepingu alusel üle laenukohustise summas 1 116 000 eurot.

Seotud osapooltega sõlmitud laenulepingutelt arvestati intressitulu 100 350 eurot (2018: 100 350 eurot) ja intressikulu 77 227 eurot (2018: 7

438 eurot).

Lisa 11 Sündmused pärast aruandekuupäeva

Esimesed teated uuest koroonaviirusest (COVID-19) jõudsid Hiinast Maailma Tervishoiuorganisatsioonini (WHO) 2019. aasta detsembris ja

praeguseks on see levinud üle kogu maailma, põhjustades probleeme ettevõtetele ja üldisele majandustegevusele. 11.märtsil nimetas WHO

koroonaviiruse puhangu pandeemiaks ning seetõttu on tänaseks paljudes riikides, sh Eestis, välja kuulutatud eriolukord. Koroonaviiruse leviku

tõkestamiseks on piiratud ajutiselt Schengeni sise- ja välispiiri ületamist ning taastatud piirikontrollid Euroopas. Samas on riigid ja valitsused

kinnitanud, et kaubavahetus ja -veod jätkuvad piiranguteta. Riigid on eraldiseisvalt ja ühiselt EUna tegemas kriisist väljumise

stsenaariumeid, mis lähtuvad nii inimeste tervise kaitsest kui majanduse stabiliseerimisest. Käsitleme seda

haiguspuhangut aruandekuupäevajärgseks mitte korrigeerivaks sündmuseks. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea

me võimalikuks anda realistlikke kvantitatiivseid hinnanguid. Juhtkond hindab, et ettevõte on järgmise 12ne kuu jooksul jätkuvalt

tegutsev. Omanikud on aktiivselt kaasatud otsuste langetamisse ja omavad piisavat likviidsust, et lühiajaliste probleemide korral ettevõtet

täiendavalt toetada. Riiklike abipakettide poole abipalvetega pöörduda pole plaanis.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 26.06.2020

Prospicio Invest OÜ (registrikood: 12679362) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTEL MEOS Juhatuse liige 30.06.2020



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Prospicio Invest OÜ osanikele

Oleme üle vaadanud Prospicio Invest OÜ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupäeval

lõppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete

kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Prospicio Invest OÜ finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta

finantstulemust kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maili Rostok

Vandeaudiitori number 578

Audiitorbüroo Rostok & Kärt OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 258

Kadaka tee 42a, Tallinn, Harju maakond, 12915

30.06.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
Prospicio Invest OÜ (registrikood: 12679362) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAILI ROSTOK Vandeaudiitor 30.06.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2019

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 659 176

Aruandeaasta kasum (kahjum) -145 013

Kokku 1 514 163

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 514 163

Kokku 1 514 163

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2019

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 659 176

Aruandeaasta kasum (kahjum) -145 013

Kokku 1 514 163

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 514 163

Kokku 1 514 163



Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Tatjana Birjukova 46111300307 Eesti
1300 EUR

(Lihtomand)

Pavel Solomatin 07.09.1968 Venemaa
600 EUR

(Lihtomand)

Denis Chikin 19.04.1962 Venemaa
600 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5050496

E-posti aadress km@zenith.ee


