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Prospicio Invest OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Prospicio Invest OU on 2014. aastal asutatud Eestis registreeritud valdusettevéte, mille pdhiiillesandeks on tiitarettevéete ja
investeerimisobjektide edukas haldamine. Prospicio Invest OU Eestis asuv tiitarettevdtte on Amplius Invest OU, mis oli soetatud 2014.aastal.
Amplius Invest OU tegeleb Eestis asuva suuremahulise kinnisvaraobjekti omamise ja valjarentimisega (kino Sdprus Tallinna vanalinnas).

Hallatava aritihingu tegevus p&hineb Gurniku igakuistel rendimaksetel. Ettevdte finantseerimine ja tulu on mélemad eurodes ja seega puudub
valuutarisk.

2020.a. palgalist to6joudu ei olnud. Osauhingul on kaks juhatuse liiget, kellele 2020. aastal juhatuse liikme tegevuse eest tasu ei arvestatud.

Esimesed teated uuest koroonaviirusest (COVID-19) jdudsid Hiinast Maailma Tervishoiuorganisatsioonini (WHQO) 2019. aasta detsembris ja
praeguseks on see levinud ile kogu maailma, pdhjustades probleeme ettevitetele ja Uldisele majandustegevusele. 11.méartsil 2020.aastal
nimetas WHO koroonaviiruse puhangu pandeemiaks ning seetdttu kuulutati paljudes riikides, sh Eestis, vélja eriolukord. Koroonaviiruse leviku
tOkestamiseks piirati ajutiselt Schengeni sise- ja valispiiri Uletamist ning taastati piirikontrollid Euroopas. Riigid on eraldiseisvalt ja thiselt EUna
tegemas kriisist valjumise stsenaariumeid, mis l&ahtuvad nii inimeste tervise kaitsest kui majanduse stabiliseerimisest. Kuna olukord on ebakindel
ja kiiresti arenev, ei pea me v8imalikuks anda realistlikke kvantitatiivseid hinnanguid. Juhtkond hindab, et ettevdte on jargmise 12ne kuu jooksul
jatkuvalt tegutsev. Omanikud on aktiivselt kaasatud otsuste langetamisse ja omavad piisavat likviidsust, et lihiajaliste probleemide korral
ettevotet taiendavalt toetada. Riiklike abipakettide poole abipalvetega podrduda pole plaanis.

Peamised suhtarvud on esitatud jargmises tabelis:

31.12.2020 31.12.2019
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja 1,05 1,00
ROA -31 -3,68
ROE -166 -9,56

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustised
ROA (%) = puhaskasum v&i puhaskahjum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum v6i puhaskahjum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 831 22995
Finantsinvesteeringud 226 555 200 980 2
Noéuded ja ettemaksed 369 766 259 416 3
Kokku kaibevarad 597 152 483 391
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 1367 122 2343243 4
Noéuded ja ettemaksed 1115000 1115 000 3
Kokku pdhivarad 2482122 3458 243
Kokku varad 3079274 3941634
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 569 385 485 648 6
Kokku luhiajalised kohustised 569 385 485 648
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1939 323 1939323 5
Kokku pikaajalised kohustised 1939 323 1939 323
Kokku kohustised 2508 708 2424971
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 8
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1514 163 1659176
Aruandeaasta kasum (kahjum) -946 097 -145 013
Kokku omakapital 570 566 1516 663
Kokku kohustised ja omakapital 3079274 3941634
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020

-3 895
-3 895
-976 121
117 654
-83 737
2

-946 097
-946 097

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
-4 065
-4 065
-171 617 4
114 406
-83 737
0
-145 013

-145 013
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

OU Prospicio Invest (edaspidi: Ettevdte) 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
finantsaruandluse standardiga.

Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tédiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

EttevGte ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna ettevdte on vaike konsolideerimisgrupp ning

on konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest vabastatud vastavalt raamatupidamise seaduse paragrahvis
29 punktides 1 ja 2 toodud eranditele.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lthi- ja pikaajalisi vBlakohustisi.

Finantsvarad ja —kohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustise eest makstud
vOi saadud tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vGi ta annab
kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustis
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja muuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandifiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jadke ning kuni kolmekuulisi deposiite. Raha ja rahalahendid on kajastatud
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringutena kajastatakse soetatud volakirju diglases vaartuses, sh aruandekuupaeva seisuga tekkepghine intressindue.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevétet, mille (ile Ettevéttel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevétte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt lle 50% tutarettevotte hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima

tutarettevotte tegevus-ja finantspoliitikat.

Titarettevotjaid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistGttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil. Finantskohustis
ligitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast, kui ettevottel pole tingimusteta

Bigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupé&eva v6i kui laenuandjal oli 6igus

aruandekuupaeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise téttu.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadeoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuiidisvaartuses. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtja aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevStlusega mitteseotud véljamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel

on v@imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu
kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksustatakse Uldiselt tulumaksumaéraga 20/80 jaotatavate dividendide netosummast,

kuid regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse alates 2019. aastast maaraga 14/86 dividendide netosummast.

Dividendimakseid loetakse regulaarseteks, kui jaotatava kasumi summa ei Uleta ettevdtte viimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit,
millelt on Eestis makstud tulumaksu. Maksum&ara 14/86 saab enne 2021. aastat rakendada jargnevalt: 2019.aastal sai seda rakendada Uhele
kolmandikule 2018. aastal jaotatud kasumist, millelt on makstud tulumaksu ja 2020. aastal saab seda rakendada thele kolmandikule 2018.

ja 2019. aastal jaotatud kasumist, millelt on makstud tulumaksu.

Seotud osapooled

OU Prospicio Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
- omanikke ja titarettevotjat;

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Lisa 2 LUhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Vélakirjad
31.12.2018 200 914 200 914

Kasum (kahjum)
mugist ja 66 66
Umberhindlusest

31.12.2019 200 980 200 980
Kajastatud diglases

o 200 980 200 980
vaartuses
Soetamine 50 575 50 575
Mulk maugihinnas

o . -25 000 -25 000
vOi lunastamine
31.12.2020 226 555 226 555
Kajastatud diglases

226 555 226 555

vaartuses

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena on kajastatud v6lakirjad intressimaaraga 7%.
Vdlakirjad on digus realiseerida 3-kuulise etteteatamise perioodiga.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

1484 766
1115000
369 766

1484 766

31.12.2019

1374 416
1115 000
259 416

1374 416

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

369 766
0
369 766

369 766

1-5 aastajooksul (le5 aasta

1115000
1115000
0

1115000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

259 416
0
259 416

259 416

Antud laen on intressiga 9%, téhtajaga 30.04.2024 ja alusvaluuta euro.

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja

Tutarettevdtja nimetus

registrikood

12533049

Amplius Invest OU

Asukohamaa

Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TitarettevGtja nimetus

Amplius Invest OU

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise

perioodi I6pus

31.12.2019

2343 243

2343243

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

-976 121

-976 121

1-5 aastajooksul (le5 aasta

1115000
1115 000
0

1115000

Pdhitegevusala

Lisa
nr

10

Lisa
nr

10

Osaluse maar (%)

31.12.2019 = 31.12.2020

Investeerimine

31.12.2020

1367 122

1367 122

100
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Seotud osapool
Seotud osapool
Seotud osapool

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud osapool
Seotud osapool
Seotud osapool

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Laenud on tagatiseta.

31.12.2020

723 323
1116 000
100 000

1939 323

1939 323

31.12.2019

723 323
1116 000
100 000

1939 323

1939 323

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

723 323
1116 000
0

1839323

1839323

Ule 5 aasta

0
0
100 000

100 000

100 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

1-5 aasta
jooksul

723 323
1116 000
0

1839323

1839323

Ule 5 aasta

0
0
100 000

100 000

100 000

198

569 187
566 687
2500
569 385

197

485 451
482 951
2500
485 648

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0,5%
%

2%

Intressimaar

0,5%
%
2%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

2024
2024
2027

10

Lisa
nr

Lopptéhtaeg

2024
2024
2027

10

Lisanr
198
569 187
566 687
2500
569 385 10

Lisanr
197
485 451
482 951
2500
485 648 10
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid arvestatud ei ole ning muid olulisi soodustusi antud pole.

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 454 453
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 113613

Kokku tingimuslikud kohustised 568 066

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

31.12.2020
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 3

Osakapital jaguneb kolmeks osaks jargmiselt:

Venemaa flusilistele isikutele kuuluvad jargmised osalused:
600 eurot, osalus 24,00%

600 eurot, osalus 24,00%

1300 eurot, osalus 52.00%

Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Majandusaastal 2020 ettevdttes to6lepinguga todtajad puudusid.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2020

Néuded Kohustised

Tltarettevotjad 1484 766 2500

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2506 208

31.12.2019

1211330
302 833
1514163

31.12.2019
2500
3

31.12.2019

Néuded Kohustised

1374 416 2500

0 2422471

10
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Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020 2019
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 2425 2954
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Aruandeaastal arvestati intressitulu summas 100 350 eurot (2019:100 350 eurot) ning maksti tagasi eelmisel aastal saadud intresse summas
10 000 eurot.

Lisa 11 Stindmused parast aruandekuupaeva

Koroonaviiruse (COVID-19) levik endiselt mdjutab majandust ja kdiki elu aspekte.

Juhtkond hindab, et ettevdte on jargmise 12ne kuu jooksul jatkuvalt tegutsev. Omanikud on aktiivselt kaasatud otsuste langetamisse ja omavad
piisavat likviidsust, et lihiajaliste probleemide korral ettevdtet tdiendavalt toetada. Riiklike abipakettide poole abipalvetega po6rduda

pole plaanis.

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 04.05.2021

Prospicio Invest OU (registrikood: 12679362) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTEL MEOS Juhatuse liige 04.05.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Prospicio Invest OU osanikele

Oleme ile vaadanud Prospicio Invest OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Prospicio Invest OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&deval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maili Rostok

Vandeaudiitori number 578

Audiitorbiiroo Rostok & Kart OU
Audiitorettevétja tegevusloa number 258
Kadaka tee 42a, Tallinn, Harju maakond, 12915
10.05.2021



Audiitorite digitaalallkirjad

Prospicio Invest OU (registrikood: 12679362) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAILI ROSTOK Vandeaudiitor 10.05.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
1514 163
-946 097
568 066

31.12.2020
1514 163
-946 097
568 066



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Investeerimine volakirjadesse, vaartpaberitesse jms

finantsvahenditesse

Osanikud
Nimi / &rinimi
Tatjana Birjukova

Pavel Solomatin

Denis Chikin

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

46111300307

36809070103

19.04.1962

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Venemaa

+372 5050496

km@zenith.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

6430 0

Osaluse suurus ja
valuuta

1300 EUR
(Lihtomand)

600 EUR
(Lihtomand)

600 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



