MAJANDUSAASTA ARUANNE
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Tallinn Seaport Hotel OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tallinn Seaport Hotel OU p6éhitegevuseks on hotell Seaport haldamine. Ettevdtte pdhitegevusaladeks on: hotelli- , restorani- ning
konverentsiteenuste pakkumine. Ettevote alustas majandustegevust oktoobrist 2014.

Tallinn Seaport Hotel OU pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on firma turupositsiooni kasvatamine ja kindlustamine hetkel kehtivas
majanduskeskkonnas. Eesmargiks on suurendada kliendibaasi véalisturgudel.

Aruandeaastal oli Tallinn Seaport Hotel OU miitigitulu 1,895 min eur.
Kaubad toore, materjal ja teenused olid aruandeaastal 0,704 min eur.

2018 aasta majandusaastal on Tallinn Seaport Hotel OU p&hieesmaérkideks firma turu kasvatamine nii puhkuse- kui ka
seminariteenuste I8ikes, seda nii Eesti, kui ka valisturgudel. Samuti tdsta labi todprotsesside parendamise ja tottajate koolituste
ettevotte efektiivsust. Prioriteetsed valisturud aastal 2017 on eelk8ige Soome, Léti ja Venemaa. Olemasoleva turupositsiooni
hoidmiseks ja kasvu saavutamiseks on plaanis investeerida hotelli teenindusruumide ja teenuste parendamisse.

2017 2016
Puhasrentaablus 8% 4%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,29 1,15
ROA 29% 13%

« Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / midgitulu * 100
« Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / ltihiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Varad
Kéaibevarad
Raha 122 994 351972
Noéuded ja ettemaksed 157 612 170 309
Varud 9754 9210
Kokku kaibevarad 290 360 531 491
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 246 445 88 096
Kokku pdhivarad 246 445 88 096
Kokku varad 536 805 619 587
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 240 000
Vélad ja ettemaksed 225 099 225 597
Kokku luhiajalised kohustised 225099 465 597
Kokku kohustised 225099 465 597
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 151 490 74 434
Aruandeaasta kasum (kahjum) 157 716 77 056
Kokku omakapital 311 706 153 990
Kokku kohustised ja omakapital 536 805 619 587



Tallinn Seaport Hotel OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016
Muugitulu 1895 996 1726171
Muud éritulud 12 850 20891
Kaubad, toore, materjal ja teenused -703 974 -625 461
Mitmesugused tegevuskulud -612 561 -583 596
T66j6ukulud -378 485 -405 855
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -37 565 -28 916
Muud arikulud -69 -217
Arikasum (kahjum) 176 192 103 017
Intressikulud -18 476 -25961
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 157 716 77 056
Aruandeaasta kasum (kahjum) 157 716 77 056
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn Seaport Hotel OU 2017. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga. Eesti
Vabariigi finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse

ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes ning Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendites.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool. Tallinn Seaport Hotel

OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.Raamatupidamise

aastaruanne on koostatud eurodes.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Tallinn Seaport Hotel OU 2017. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt vaikeettevétte lihendatud aastaarundele.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3
kuulise lunastustahtajaga)pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teada olevat informatsiooni

kliendi maksev8ime kohta. EbatSenaoliselt laekuvad nduded on kajastatud mitmesugustes tegevuskuludes. Lootusetud nduded on kantud
bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenéoliste nbuete kulu véhenemisena.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel
kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vGi

neto realiseerimismaksumus. Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse
perioodil kasumiaruande kirjel: kaubad, toore, materjal ja teenused

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule (ihe aasta ja maksumusega alates 1000 eurot. Vastavalt juhatuse otsusele

vOetakse pdhivarana arvele ka vdhemalt 3-aastase kasutusajaga varasid, mille soetusmaksumus jaab alla 1000 eurot. P8hivara vdetakse
arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevotuga

otseselt seonduvatest valjaminekutest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsiooni meetodit.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide IGikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Materiaalne p6hivara 2-5 aastat
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina. Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara
Oiglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse
rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lUhi- ja pikaajalisi vBlakohustusi. Finantsvara ja -kohustused
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud v8i saadud tasu Giglane vaartus.
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Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustused kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetus-maksumuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja

huvedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I16petatud v8i aegunud. Finantsvara oste ja muiuke
kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v6i kaotab omandidiguse

muiudud finantsvara ule.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

EttevGte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne
bilansipaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside véljamineku naol on tdenéoline (lle 50%)
ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning
eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansi-péaeval. Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda
diskonteeritud nltdisvaartuses. Diskonteerimisel vietakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise téen&osus jaab alla 50% véi mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuidis-vaartuses. Kaupade muigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud

lle ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt méaratav. Tulu teenuste mitgist kajastatakse teenuse

osutamisel. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt Iahtudes sisemisest intressiméérast.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2017. a

on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali

véljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

emaettevote (ning emaettevotte omanikud);

tutar- ja sidusettevétted;

teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;

aktsiaseltsi juhatus ja nukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja nendega
seotud ettevdtted

Bilansipéevajargsed siindmused.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupaeva, 31.detsembri 2016 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 9 066 9 066
Ostjatelt lackumata
9 066 9 066
arved
Muud nduded 148 546 148 546
Kokku nduded ja
157 612 157 612
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 13 202 13 202
Ostjatelt lackumata
13625 13625
arved
Ebatdenaoliselt 423 423
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
L 11 292 11 292
tagasinduded
Muud nduded 145 815 145 815
Viitlaekumised 145 815 145 815
Kokku nduded ja
170 309 170 309
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tooraine ja materjal 9754 9210
Kokku varud 9754 9210
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

Umberliigitamised ettemaksetest

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Ehitised Masinad ja Muud Lépetamata
seadmed materiaalsed projektid ja
péhivarad Ettemaksed ettemaksed
6 892 122 740 3880 3880 133512
-1893 -18 617 -20 510
4999 104 123 3880 3880 113 002
4010 4010 4010
4010 4010 4010
-2 635 -26 281 -28 916
6 892 122 740 7 890 7 890 137 522
-4528 -44 898 -49 426
2 364 77842 7890 7890 88 096
150 000 7 807 45 996 203 803
0 -2129 -35 435 -37 564
-7 890 -7 890 -7 890
-7 890 -7 890 -7 890
150 000 14 699 168 736 0 0 333435
0 -6 657 -80 333 0 0 -86 990
150 000 8 042 88 403 0 0 246 445
31.12.2016 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
240 000 240 000 10%
240 000 240 000
240 000 240 000
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Majutus koos hommikusdogiga
Toitlustus
Muud teenused

Kokku mudgitulu

2017

1895 996
1 895 996
1895 996

1500 511
317 563
77922
1895 996

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
84 260
16 103
2512
122 224
122 224
225 099

12 kuu jooksul
198 546
17 368
9683
9683
225 597

2016

1726171
1726171
1726171

1297 270
345 432
83 469
1726171

84 260
16 103
2512
122 224
122 224
225099

198 546
17 368
9683

9 683
225597
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Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2017

Néuded
Emaettevotja
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 500
ettevotjad
Ostud ja miugid

2017

Ostud
Emaettevdtja 162 121
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 20 486

ettevotjad

2017

57 213
98 198
211616
94 025
49 751
44 274
242 922
703 974

2017
285 096
93 349
378 445

25

Kohustised

17 800

8 807

Mutgid

500

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
74191
91175

154519
91 244
50 167
41 077

214 332

625 461

2016
305 944
99 911
405 855
28

31.12.2016
Kohustised

13 543

242 000

2016
Ostud
131 433
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 31.03.2018

Tallinn Seaport Hotel OU (registrikood: 12669607) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIT LUKAS Juhatuse liige 02.04.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tallinn Seaport Hotel OU osanikele

Oleme ule vaadanud Tallinn Seaport Hotel OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Tallinn Seaport Hotel OU finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Signe Pius

Vandeaudiitori number 425

OSAUHING TULEKIVI S.P.

Audiitorettevdtja tegevusloa number 155
Tulekivi tn 11, Tallinn, Harju maakond, 13521
20.04.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Tallinn Seaport Hotel OU (registrikood: 12669607) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SIGNE PIUS Vandeaudiitor 20.04.2018



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 151 490
Aruandeaasta kasum (kahjum) 157 716
Kokku 309 206
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 309 206

jaotamist (katmist)

Kokku 309 206



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid
Restoranid jm toitlustuskohad

Muu mujal liigitamata teenindus

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Sisu

booking@seaporthotel.ee

EMTAK kood

55101
56101
9609

Mudgitulu
(EUR)

1500511
317563
77922

Mudgitulu %

79.14%
16.75%

4.11%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



