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Motta Invest OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Uldinfo
Motta Invest OU pdhitegevusalaks on kinnisvaraalane tegevus.

Aritegevuse lilevaade

Ldppenud majandusaasta ddritulu oli 87 735 eurot(2021. aastal sai Motta Invest OU (iliritulu 35 115 eurot) ning aruandeaasta I6ppes juba 60
457 eurose kasumiga (2021.aastal 29 496 eurose kasumiga).

Kasumi suurenemise theks olulisemaks teguriks oli Giiritulu saamiseks uue investeeringuna kinnisvara soetamine.

Kasumlike udrilepingute leidmiseks ja sdimimiseks palgati osalise todajaga to6taja.2021. aastal Motta Invest OU-| tootajaid ei olnud.
Ettevotte juhatus koosneb Uhest likmest. Aruandeperioodil juhatuse likmele tasusid ei makstud. Juhatuse likmele temaga lepingu I6petamise
korral hiivitist ei maksta.

Ka jargneval, 2023. aastal plaanib Motta Invest OU jatkata kinnisvaraalase tegevusega.

Motta Invest OU mmmmmmpdhitegevust iseloomustavad suhtarvud ja metoodika

2022 2021
Kaibekapital 62 150 42 449
Aktivate tootlikus (ROA) 7% 9%
Omakapitali puhasrentaablus

20 % 12%
(ROE)
Lihiajaliste kohustuste

) 10,12 82,79

kattekordaja
To6j6ukulud mudgitulust 9% 0%

Kéibekapital: kéibevarad - luhiajalised kohustused

Aktivate tootlikkus (ROA): puhaskasum / koguvara

Omakapitali puhasrentaablus (ROE) :puhaskasum / omakapital
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja : kaibevarad / lihiajalised kohustused
To6j6ukulud midgitulust: t66jéukulud / madgitulu
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

64 161
4 808
68 969

814734
814 734
883 703

6819
6819

570 976
570 976
577 795

2500
-2 500
250
245 201
60 457
305 908
883 703

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

42 056
912
42 968

313979
313979
356 947

519
519

110 976
110 976
111 495

2500
-2 500
250
215 706
29 496
245 452
356 947
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
87 735
-17 608
-2 040
-7 634
60 453

60 457
60 457

2021
35115
-5 470
-151

29494

29 496
29 496

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Motta Invest OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ehk

hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendab
rahandusministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kasutatud on vaikeettevdtja vorme.

Ettev6te vastab véaikeettevdtja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3).

Vastavalt raamatupidamise seadusele vdivad véaikeettevotjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel

lihendatud aastaaruande.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niiiidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust
elueast.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, Iahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.
Ettevdtte tulumaksumaar on 20/80 véljamakse netosummalt. Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksuméaéra 14/86 regulaarsetele
dividendivéljamaksetele ulatuses, mis on vaiksem vdi vordne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendiga. 2018. aasta on
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esimene arvesse vOetav aasta kolme aasta keskmise maksustatud kasumi arvestamisel.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub TuMS 84 Ig 5 ja 8501 alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksuméaar 14% ehk

14/86 dividendide netosummast. Seega saab residendist &ritihing dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada madalamat
maksumaara 14/86 ja tavamaara 20/80.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik v3i ettevote, kes on seotud Motta Invest OU-ga (edaspidi Ettevdte) sel mééaral, et nendevahelised tehingud ei

pruugi toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle 1ahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu, naiteks abikaasa, elukaaslane vdi laps) on seotud
Ettevottega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte juhatuse liige (st isik, kellel on volitused ettevtte tegevuse kavandmiseks ja juhtimiseks, ning kes kannab selle eest vastutust);
o]l

(b) omab valitsevat vdi osalist m&ju Ettevotte Ule.

Ettev6te on seotud teise ettevdttega, kui kehtib tiks v6i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevdte ja Ettevdte on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni liikmed vdi neid kontrollib sama isik (vdi selle isiku
lahedane pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) ettevotte valitseva mdju all olev ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v6i tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevote;

(c) teine ettevdte omab Ettevotte dle valitsevat voi olulist mdju;

(d) teine ettev6te on Ettevdtte valitseva vai olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased perelikmed), kes omavad valitsevat v6i olulist mdju Ettevdtte Ule

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4 808 4 808
Ostjatelt lackumata
4808 4808
arved
Kokku nduded ja
4808 4808
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 912 912
Ostjatelt lackumata
912 912
arved
Kokku nduded ja
912 912

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 313979
31.12.2021 313979
Ostud ja parendused 500 755
31.12.2022 814 734
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021
87 735 35115
17 608 5470

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Omanikulaen 570 976 570 976 0 0% EUR 31.12.2027
Pikaajalised laenud
kokku 570 976 570 976
Laenukohustised kokku 570 976 570 976
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Omanikulaen 110 976 0 110 976 0 0% EUR 31.12.2025
Pikaajalised laenud
kokku 110 976 0 110 976 0
Laenukohustised kokku 110 976 0 110 976 0
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 2 056 2 056
Vdlad toovotjatele 900 900
Maksuvdlad 663 663
Saadud ettemaksed 3200 3200
Tulevaste perioodide tulud 3200 3200
Kokku vdlad ja ettemaksed 6819 6819
31.12.2021 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 519 519
Kokku vélad ja ettemaksed 519 519
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu

Kokku mudgitulu

Lisa7 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

2022

87 735
87 735
87 735

87 735
87 735

2022
5705
1929
7634

31.12.2022

570 976

570 976

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

35115
35115

35115

35115
35115

2021

31.12.2021

110 976

110 976



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 04.04.2023

Motta Invest OU (registrikood: 12669719) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIRELL MERIRAND Juhatuse liige 04.04.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
245 201
60 457
305 658



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara uurileandmine ja kaitus 68201 87735 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
. . 2500 EUR
Kaupo Kivi 36905040269 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kaupo4@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



