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Tegevusaruanne

Baltinvest Kinnisvara OU-| ei olnud aktiivset majandustegevust 2023. aastal.

Jargmisel majandusaastal aktiivset tegevust ka ei planeerita, kavatseme vaid tagasi saada varem antud laenu.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

67
1005 357
1005 424
1005 424

1 000 000

3308
1003 308
1003 308

2500

-2 500
250
1791

75

2116
1005 424

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

79
1005 357
1005 436
1005 436

1000 000

3395
1003 395
1003 395

2500

-2 500
250
1805

-14

2041
1005 436
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022
Muud aritulud 87 0
Mitmesugused tegevuskulud -12 -14
Arikasum (kahjum) 75 -14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 75 -14
Aruandeaasta kasum (kahjum) 75 -14
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Baltinvest Kinnisvara OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruande eesmérk on anda aruande kasutajale, kellel on aruandest arusaamiseks
piisavad finantsalased teadmised, Baltinvest Kinnisvara OU finantsseisundi ja -tulemuse kohta asjakohast ning tGeparaselt esitatud
informatsiooni, mida aruande kasutaja saaks oma majandusotsuste tegemisel kasutada. Tegemist on lihendatud

raamatupidamise aastaaruandega ja see on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad rahandusministri

maarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel l4htuti eeldusest, et Baltinvest Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole
tegevuse Idpetamise kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruanne on koostatud 1. skeemi jargi.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:
(a) raha;
(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline 8igus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevdtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevdtte aktsiatesse).

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v&i -kohustuse eest makstava v6i saadava
tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi -kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

No6uded ja ettemaksed

Nduded on bilansis hinnatud lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Vahetdenaoliselt laeckuvad arved on bilansis alla hinnatud tdenaoliselt lackuva summani.

Finantskohustised

Finantskohustis on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha voi muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid).
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.
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Kulud

Aruandeperioodi jooksul teenitud tuludest arvatakse maha samade tulude teenimisega seotud kulud. Kulutused, millele vastavad tulud tekkivad
jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel perioodidel, kui nendega seonduvad tulud.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik (nii fuiisiline, kui ka juriidiline), kes on seotud Baltinvest Kinnisvara OU-ga sel méaéral, et nendevahelised tehingud
ei pruugi toimuda turutingimustel. Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju
teise osapoole &rilistele otsustele v6i nad mdlemad on kolmanda osapoole olulise mdju v&i kontrolli all.

M@istmaks, milline on seotud osapooltega tehtud tehingute vdimalik m&ju OU Baltinvest Kinnisvara finantsseisundile ja kasumile, avaldatakse

nende kohta raamatupidamise aastaaruandes taiendav informatsioon. Informatsioon seotud osapooltega tehtud tehingute kohta
avalikustatakse seotud osapoolte rihmade ja tehinguliikide 18ikes.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Pérast bilansipéeva, kuid enne aastaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes s6ltub sellest, kas tegemist
on korrigeeriva vo6i mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on selline siindmus, mis kinnitab bilansipaeval eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate siindmuste mdju
kajastatakse I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipédevajargne sindmus on selline sindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud asjaoludest.

Mittekorrigeerivate sindmuste mdju ei kajastata I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades, juhul, kui nad on olulised.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja 2 2
tagasinduded
Laenunduded 1000 000 1 000 000
Muud nduded 5350 5350
Intressinduded 5350 5350
Kokku nduded ja
1005 357 1005 357
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja 2 2
tagasinduded
Laenunduded 1 000 000 1 000 000
Muud nduded 5350 5350
Intressinduded 5350 5350
Kokku nduded ja
1005 357 1005 357

ettemaksed
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Lisa 3 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023
Antud laen
- . 1 000 000
aripartnerile
Laenunduded 1 000 000
31.12.2022
Antud laen
- ) 1 000 000
aripartnerile
Laenunduded 1 000 000

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laenud &ripartneritelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laenud &ripartneritelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

1000 000

1 000 000

1 000 000

31.12.2022

1 000 000

1 000 000

1 000 000

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Intressimaar Alusvaluuta

1 000 000 1%

1 000 000

12 kuu jooksul Intressimaar Alusvaluuta

1000 000 1%

1000 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar

1-5 aasta ule 5 aasta

jooksul

1 000 000 0%

1 000 000

1 000 000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

1 000 000

0%

1 000 000

1 000 000

Ldpptahtaeg
EUR 2024.a.
Lépptahtaeg
EUR 2023.a.
Alusvaluuta = L&pptéhtaeg
EUR 2024.a.
Alusvaluuta = Lopptéhtaeg
EUR 2023.a.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Muud vélad
Intressivolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 T66joukulud
(eurodes)

Osaduhingul ei olnud té6tajaid 2022-2023. aastatel.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2023

3308

3308

31.12.2023

900 000

900 000

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
3308
3308
3308

12 kuu jooksul
3395
3308
87
3395

31.12.2022

3308

3308

31.12.2022

900 000

900 000

3308
3308
3308

3395
3308

87
3395
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) - 900 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 900 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 900 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 900 000

Saadud laenud

Saadud laenud

Juhatuse liige ei saanud 2022-2023. aastatel tasu ega soodustusi.

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

900 000
900 000

31.12.2023 Perioodi
arvestatud
intress

900 000
900 000

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 31.12.2023
Baltinvest Kinnisvara OU (registrikood: 12649007) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIMOFEI FJIODOROV Juhatuse liige 20.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1791
Aruandeaasta kasum (kahjum) 75
Kokku 1866
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1791
Aruandeaasta kasum (kahjum) 75

Kokku 1 866



