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Estateguru Holding OU 2017. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

EstateGuru Holding OU peamised tegevusvaldkonnad
EstateGuru OU asutati 03.03.2014. Ettevdte pohitegevuseks on erinevate &riiihingute osaluste hoidmine.
Olulisemaid aruandeaasta jooksul toimunud ning l&hitulevikus planeeritavaid investeeringuid

EstateGuru Holding OU investeeris laenude néol tiitarettevétte EstateGuru OU tegevusse. EstateGuru OU tegeleb euroopaiilese online
Uhisrahastusplatvormi haldamisega. Platvormi tegevusalaks on liihiajaliste kinnisvaraga tagatud laenude vahendamine.

Aruandeaastal suuremaid ning olulisemaid investeeringuid ei tehtud. Ettevote finantseeris tegevust konverteeritavate volakirjade
véljastamisega.
Jargneval aruandeaastal jatkab EstateGuru Holding EstateGuru OU osade hoidmist ning teeb vajadusel investeeringuid, et tegevus toimiks.

Tasud tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetele

Aruandeaastal ei ole tegev ja kdrgematele juhtorganitele makstud ega arvestatud tasusid ega soodustusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Oma osad
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

40 391
2967
43 358

202 600
145 363
347 963
391321

245 455

2 868
248 323
248 323

10 904
220 757
-810

-8 142
-79 711
142 998
391 321

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

6679
213530 3
220 209

2500 2

0 3
2500
222 709

o o o o

10 904 5
220 757

-810 5
11315
-19 457
222 709
222 709
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Uldhalduskulud -18 661 -10 145 6
Muud arikulud 0 -8 798
Arikasum (kahjum) -18 661 -18 943
Intressikulud -5 464 0
Muud finantstulud ja -kulud -55 586 -514 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -79 711 -19 457
Aruandeaasta kasum (kahjum) -79 711 -19 457
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse p&himdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi

Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt vaikeettevdtja taksonoomiale. Tegemist on lihendatud aruandega.
Osathingu majandusaasta on 01. jaanuar — 31. detsember.

Kasumiaruande koostamisel lahtutakse EV Raamatupidamistoimkonna poolt koostatud kasumiaruande skeemist nr 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes imardatuna taisiihikuteni.

Konsolideeritud aruannet ei koostata tulenevalt raamatupidamise seaduse §29-st. §29 naeb ette, et konsolideeriv tksus, kelle
konsolideeritud néitajad, millest pole maha arvatud omavahelisi tehinguid, ei ole suuremad kui vikese konsolideerimisgrupi bilansimahu ja
netokaibe naitajad, millele on lisatud 20% ei pea koostama konsolideeritud aruannet.

Raha

Raha ning rahaléhenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, nudmiseni hoiuseid ja lthiajalisi pangadeposiite.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule ettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse ettevotte kontrolli all olevaks, kui ettevéte omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima

tutarettevdtte tegevusja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille le ettevéttel on oluline m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,

kui ettevdte omab sidusettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Titar- ja sidusettevotete soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad aritthendused, mida
kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Emaettevétte eraldiseisvas bilansis kajastatakse investeeringud tltarettevotesse soetusmaksumuse
meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse esialgselt soetusmaksumuse meetodil. Bilansipaeval korrigeeritakse seda vastavalt nduete

laekumise tdendosusele.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata
arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdené&oliselt laekuvad néuded on sbltuvalt ebatdenéoliselt
laekuva ndude tekkimise p8hjustest kantud osaliselt voi téies ulatuses tldhalduskuludesse. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetéhtaeg on
Uletatud rohkem kui 180 p&eva, kantakse kuludesse téies ulatuses. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete soetusmaksumus on {ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu

lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupé@eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéev, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Tulud

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotte kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi
asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 véljamakstud summalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid véalja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole érilistele
otsustele. Osalhingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« osalihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega
seotud ettevdtted.

Aruandekuupéeva jargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Aruandekuupéeva jargsed
stindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on
raamatupidamise aruandes avalikustatud.

Lisa 2 Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad 202 600 2500
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 202 600 2500

Osade v&dartus suurenes tulenevalt ettevdtte tiitarettevdte EstateGuru OU vastu olnud laenundude konverteerimisest omakapitaliks, millest
200 000 eurot kajastati tlekursina ja 100 eurot registreerimata osakapitalina.
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Laen 1
Laen 2
Laen 3
Laen 4

Intressinduded
Laen 2
Laen 3
Laen 4

Viitlaekumised
Viitlaekumised

Kokku muud
ndéuded

Laenunduded
Laen 1
Laen 2
Laen 3
Intressinduded
Laen 2
Laen 3
Viitlaekumised
Viitlaekumised

Kokku muud
néuded

31.12.2017

133 861
791

96 610
14 960
21500
12 293
8671
3047
575
2176

2176

148 330

31.12.2016

201 987
791
186 236
14 960
8 843
8671
172
2700
2700

213 530

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

791
791

o O o o o o o

2176

2176

2967

1-5 aasta
jooksul

133070
0

96 610
14 960
21500
12 293
8671
3047
575

145 363

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

201 987
791
186 236
14 960
8 843
8671
172
2700
2700

213 530

1-5 aasta
jooksul

O O O o o o o o o

Intressimaar

0%
10%
10%

10%

Intressimaar

0%
10%
10%

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

2018
2022
2020
2022

Ldpptahtaeg

2017
2017
2017

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

©
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised vélakirjad
Konverteeritavad
U 239991 239991 5% EUR 31.12.2018
volakirjad
Konverteeritava vola
) 5464 5464
intress
Lihiajalised vdlakirjad
245 455 245 455
kokku
Laenukohustised kokku 245 455 245 455

Konverteeritav optsioon annab laenu andjale diguse konverteerida ndue Estateguru Holding OU osadeks, kui viimane emiteerib uusi

osasid vahemalt 500 000 euro ulatuses enne konverteerimistdhtaega 31.12.2018. Osaluse proportsioon méaaratakse valides madalaim,

kas enne uue finantseerimise valuatsioonist, mis korrutatakse 0,8-ga v8i 7 000 000 eurot. Ndude konverteerimine toimub sel juhul

uue finantseerimise hetkel. Kui ettevdte ei ole uut finantseerimist konverteerimtédhtaega 31.12.2018 teinud, siis peab investor kahe kuu jooksul
valima, kas ta nduab laenu tagastamist vdi konverteerib ndude ettevdtte osadeks vottes aluseks eelneva finantseerimise valuatsiooni 2 000
000 eurot.

Ettevétte juhtkond usub, et 2018 majandustegevuse kaigus tekib piisavalt vabasid vahendeid, et katta lihiajalised kohustised. Kui ettevote
ei suuda kohustisi taita, on osanikud ndus vabadesse vahenditesse lisaks panustama.

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Osakapital 10 904 10 904

Osakapitali hulgas on ka oma osad, mis on bilansis vélja toodud summas -810 eurot.

Lisa 6 Uldhalduskulud

(eurodes)
2017 2016
Mitmesugused burookulud 3483 218
Messikulud 9773 0
Véikevahendid 1148 955
Konsultatsiooniteenused 4257 8972
Kokku tldhalduskulud 18 661 10 145
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Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevottel ei ole tootajaid.

Lisa 8 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2017 2016
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -480
Tltarettevdtja laenu diskonteerimine -58 981 0
Intressitulu 3453 108
Muud finantskulud -58 -142
Kokku muud finantstulud ja -kulud -55 586 -514
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nduded Nduded
Tutarettevotjad 105 281 194 908

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 40 873 15923
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2017 Antud laenud Antud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
tagasimaksed

Tutarettevotjad
Tltarettevétja 174 500 -5 045 0% EUR 2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Seotud osapoole laen 21500 0 10% EUR 2021

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2017 ja 2016 aasta jooksul tasusid ei arvestatud.
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Lisa 10 Sindmused parast aruandekuupaeva

Aruandekuupéeva jargselt on ei ole Uhtegi erakorralist siindmust toimunud, mis oluliselt ettevdtte kédekaiku mdjutaks.

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 14.12.2018

Estateguru Holding OU (registrikood: 12621285) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO ARRO Juhatuse liige 14.12.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
-8 142

-79 711
-87 853



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Valdusfirmade tegevus 64201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress marek @estateguru.co

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



