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Balti Jaama Turg OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Balti Jaama Turg OU on Astri ettevbtete gruppi kuuluv Eesti kapitalil pdhinev ettevéte, mis asutati 2014. aasta
jaanuarikuus Astri Kinnisvara OU 100 %-lise tiitarettevéttena. Ettevbtte peamiseks tegevusalaks on opereerimistegevus
Balti Jaama Turu ja DEPOO turu kinnistutel. Astri ettevdtete gruppi kuuluvad lisaks Balti Jaama Turule Fama, Astri ja
Tempo keskused Narvas, Lounakeskuse kaubanduspark Tartus, Parnu keskus Parnus ning DEPOO Turg Tallinnas.

19. mail 2017.a. avati Balti Jaama Turg selle tanasel kujul, séilitades vanade hoonete ajaloolise isikupara. Uue
lahenduse eesmark oli luua tédnapéevane ja mitmekesine turg, sdilitades vana turu vaimu oma sagina ja kerge
kaootilisusega. Balti Jaama Turg on atraktiivne sihtpunkt mitte ainult turu lahipiirkonna vaid kogu Tallinna elanikele ning
samuti linna kilastavatele turistidele. Turu arhitektuurilahenduse koostasid KOKO Arhitektid, peatdovotjaks oli Mapri
Ehitus OU.

Turu arhitektuurseks ndoks on 1870-ndatest aastatest parinevad 3 paekivist 2-korruselist laohoonet. Siseturg asub
kolmel korrusel, rekonstrueeritud hoonete sees ja nende vahel. Turu oluliseks osaks on kahel pool turuhoonet asuvad
véljakud - Hommiku- ja Ohtuvéljak. Véljakutel asub traditsiooniline turu siida - véliturg - ja véljakud on omavahel
Uhendatud Reisijate tédnava &arse kaldtee ja terrassidega. Turu taasavamisega paranesid oluliselt ka jalakaijate
likumisvBimalused Balti jaama piirkonnas.

Astri Grupi IT ettevétte Astri Internet OU juhtimisel ja Balti Jaama Turg OU kaasabil avati 2017.a Balti Jaama Turu e-turu
pilootprojekt, mis toimetab Tallinnas véarske turukauba mdéne tunniga tellijale koju. 2018.a jatkatakse e-turu arendamist.

Perioodil mai - detsember 2017.a kilastas turgu ligikaudu 3,5 mljonit inimest.
Jargmisel majandusaastal jatkatakse nii Balti Jaama Turu kui ka DEPOO Turu opereerimistegevusega.

Ettevbte |0petas majandusaasta negatiivse omakapitaliga. Omakapital planeeritakse taastada ja seadusega kooskdlla
viia 2018. aasta jooksul, mis on esimeseks majandustegevuse tais-aastaks Balti Jaama Turul.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 257 174 45 468
Noéuded ja ettemaksed 267 750 40 101 2
Kokku kéaibevarad 524 924 85 569
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 384 659 0 4
Materiaalsed p&hivarad 762 087 96 646 3
Kokku pdhivarad 1146 746 96 646
Kokku varad 1671670 182 215
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 112 730 0 6
Vélad ja ettemaksed 459 976 208 454 8
Kokku luhiajalised kohustised 572 706 208 454
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1018175 90 000 6
Vdlad ja ettemaksed 254 749 69 822 8
Kokku pikaajalised kohustised 1272924 159 822
Kokku kohustised 1845 630 368 276
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -188 561 -70 334
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12 101 -118 227
Kokku omakapital -173 960 -186 061
Kokku kohustised ja omakapital 1671670 182 215
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
1589 990
17 893

-1 008 873
-263 722
-183 998
-116 184
-1 144
33962
20

-19 175
-2 706
12101
12101

2016
463 483
289
-409 170
-43 936
-124 358
-2 564
-1735
-117 991
1

-237

0

-118 227
-118 227

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

3,4
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Balti Jaama Turg OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Kéesolev aruanne on koostatud léhtudes véikeettevdtja luihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Balti Jaama Turg OU kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse arvelduskontode jaéke pankades ja ettevdtte kassas olevat sularaha.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjatele ja muud nduded (ettemaksed, viitlaekumised, ning muud nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud

allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel nduetelt
intressitulu.

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0.nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdendaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekti (osa hoonest), mida ettevdte hoiab rentnikuna renditulu teenimise

eesmargil. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut igal
bilansipaeval soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kinnisvaraobjekti amortiseeritav osa amortiseeritakse kulusse objekti kasuliku
eluea jooksul, milleks on 10 aastat.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse enda majandustegevuses kasutatavaid varasid, mida ettevdte kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul
kui Uks aasta.

Materiaalne pdhivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja

otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Varad, mille kasulik té6iga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse soetamise hetkel kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale p&hivara objektile eraldi séltuvalt

selle kasulikust tddeast.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad, seadmed 4 - 5 aastat
Muu pdhivara 3 -5 aastat
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Rendid

Kapitalirendina kasitletakse renditehinguid, mille puhul k6ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja htived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rentnikuna kajastab kapitalirenti bilansis vara ja kohustisena renditud vara 8iglases vaartuses. Rendimaksed jaotatakase finantskuluks
(intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse vahendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on rendisuhte kehtivuse periood. Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei

kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, véetud laenud, viitvdlad) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile midjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse
osutamise jarel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevéte ise. Midgitulu hulgas ei kajastata tlrnike poolt tasumisele kuuluvaid
Guripinnaga seonduvaid kommunaal- ja halduskulusid.

Seotud osapooled

Balti Jaama Turg OU aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks emaettevdtja, emaettevdtja omanikud, juhatuse likmed ning ettevétjad,
mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontolli v8i olulist m&ju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
N&uded ostjate vastu 260 806 260 806 0 0
Ostjatelt
275 312 275 312 0 0
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
N -14 506 -14 506 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
. o 5960 5960 7
ja tagasinduded
Ettemaksed 984 984 0 0
Tulevaste 948 948 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
36 36 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
267 750 267 750 0 0
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le 5 aasta nr
Nd&uded ostjate vastu 30979 30979 0 0
Ostjatelt
31422 31422 0 0
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
5 -443 -443 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
. o 8925 8925 0 0 7
ja tagasinduded
Ettemaksed 197 197 0 0
Tulevaste 197 197 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
40 101 40 101 0 0

ettemaksed
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

Umberliigitamised ettemaksetest

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
masinad ja
seadmed

6783
-1 657
5126

582
582
-1769

7 365
-3 426
3939

424 237
424 237
-50 469
76 100
76 100
0

507 702
-53 895
453 807

Masinad ja
seadmed

6783
-1 657
5126

582
582
-1769

7 365
-3 426
3939

424 237
424 237
-50 469
76 100
76 100
0

507 702
-53 895
453 807

Muud
materiaalsed
pdhivarad

1833
-611
1222

960
960
-795

2793
-1 406
1387

342 608
342 608
-35715
0
0

345 401
-37121
308 280

2017. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
Ettemaksed AUIEHe
ettemaksed
0 0
0 0
0 0
91 320 91 320
91 320 91 320
0 0
91 320 91 320
0 0
91 320 91 320
0 0
0 0
0 0
-76 100 -76 100
-76 100 -76 100
-15 220 -15 220
0 0
0 0
0 0

Kokku

8616
-2 268
6 348

92 862
92 862
-2 564

101 478
-4 832
96 646

766 845
766 845
-86 184
0
0

-15 220

853 103
-91 016
762 087
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Ehitised
Ostud ja parendused 414 659 414 659
Amortisatsioonikulu -30 000 -30 000
31.12.2017
Soetusmaksumus 414 659 414 659
Akumuleeritud kulum -30 000 -30 000
Jaadkmaksumus 384 659 384 659
Lisa 5 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
LHV Pank AS 6 kuu
536 905 112 730 424 175 0 . EUR
Euribor+3,2%
Kapitalirendikohustised
536 905 112 730 424 175 0
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2017 31.12.2016
Masinad ja seadmed 412 341 0
Muud materiaalsed p&hivarad 253 565 0
Kokku 665 906 0

Ldpptahtaeg

25.06.2022

10
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressim&ar Alusvaluuta Ld&pptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Mitmed ettevotjad 594 000 0 594 000 0 2,0% EUR 05.12.2021
Pikaajalised laenud
594 000 0 594 000 0
kokku
Kapitalirendikohustised
536 905 112 730 424 175 0
kokku
Laenukohustised
1130 905 112 730 1018 175 0
kokku
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaéar Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Mitmed ettevétjad 90 000 0 90 000 0 2,0% EUR 05.12.2021
Pikaajalised laenud
90 000 0 90 000 0
kokku
Laenukohustised
90 000 0 90 000 0

kokku

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 5793 0 8 590 0
Uksikisiku tulumaks 0 3238 0 2967
Erisoodustuse tulumaks 0 2 0 0
Sotsiaalmaks 0 7218 0 6 268
Kohustuslik kogumispension 0 474 0 313
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 503 0 400
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 52 0 0 0
Ettemaksukonto jaak 115 335

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5960 11435 8925 9948

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 387 550 387 550 0 0
Volad toovotjatele 15591 15591 0 0
Maksuvdlad 11435 11435 0 0
Muud vdlad 41 131 41131 0 0
Intressivolad 9874 9874 0 0
Muud viitvélad 31257 31 257 0 0
Saadud ettemaksed 259 018 4269 217 799 36 950
Muud saadud
—— 259 018 4 269 217 799 36 950
Kokku vélad ja
. — 714 725 459 976 217 799 36 950
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 186 557 186 557 0 0
Volad todvotjatele 10 069 10 069 0 0
Maksuvdlad 9948 9948 0 0
Muud vélad 1466 1466 0 0
Intressivolad 133 133 0 0
Muud viitvdlad 1333 1333 0 0
Saadud ettemaksed 70 236 414 12 258 57 564
Muud saadud
ettemaksed 70 236 414 12 258 57 564
Kokku vGlad ja 278 276 208 454 12 258 57 564

ettemaksed

Lisa9 To6joukulud

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 137 201 92 660
Sotsiaalmaksud 46 797 31698
Kokku t66joéukulud 183 998 124 358
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 10 10

12
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1589 990 463 483
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1589 990 463 483
Kokku muugitulu 1589 990 463 483
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uuriteenused 1541182 438 376
Turundustegevus 42 052 0
Muud teenused 6736 23380
Kaupade muk 20 1727
Kokku muugitulu 1589 990 463 483
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Astri Kinnisvara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Astri Kinnisvara OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega riihmade |8ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevotja 0 341 265 0 168 006
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 605 709 0 85 737
ettevotjad
2017 Antud Antud Saadud Saadud Intressiméar Alusvaluuta Lopptahtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Mitmed ettevotjad 0 0 1276 000 772 000 2% EUR 2021

13
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Antud
laenude

Antud
laenud

2016

Saadud

laenu

tagasimaksed

Emaettevdtja
Laenukohustused 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Ettevotja 0

Ostud ja muugid
2017
Ostud

Emaettevotja 725 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

17 144

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

0

Miitgid

d

24 500

85 500

2712

2017
7538

Saadud
laenude
tagasimaksed

2017. a. majandusaasta aruanne

24500 2% EUR
0 2% EUR
2016
Ostud Muigid
209 402 5649
0 0
2016
5904

14

Intressiméar Alusvaluuta LG&pptéhtaeg

2016

2021



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.04.2018

Balti Jaama Turg OU (registrikood: 12603459) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIRI KIVI Juhatuse liige 19.04.2018



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
-188 561
12101
-176 460

-176 460

-176 460

31.12.2017
-188 561
12101

-176 460

-176 460

-176 460



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Reklaamiagentuurid

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Astri Kinnisvara
12181047

ou

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 5027813

kairi@astri.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 1541182 96.93%
73111 42052 2.64%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



