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Novira Finance OU 2014. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Novira Finance asutati 22.01.2014 Tallinnas, ariregistri kood 12602081.

Novira Finance OU tegeleb mezzanine laenude véljastamisega Novira Holding OU ning Novira Capital OU seotud projektidesse. Novira Finance
OU kavatseb sdlmida uued laenutehingud 2015 aasta jooksul.

Palgalisi voi lepingulisi to6tajaid ei ole ning juhatusele tasu ei makstud.

2014
Puhaskasum (-kahjum) 42 303
Kaibevara 1046 329
Luhiajalised kohustused 994 026
Varad 6671 329
Omakapital 52 303

Koostaja

Arle Mélder / Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

7975
1038 354
1046 329

5625 000
5625 000
6 671 329

860 000
134 026
994 026

5625 000
5625 000
6 619 026

10 000
42 303
52 303
6671 329

2014. a. majandusaasta aruanne

22.01.2014 Lisanr

10 000 2
10 000

10 000

10 000 6

10 000
10 000
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Kasumiaruanne

(eurodes)
22.01.2014 - 22.01.2014 - Lisanr
31.12.2014 22.01.2014
Muud aritulud 11 500 0 7
Mitmesugused tegevuskulud -10 351 0 8
Kokku arikasum (-kahjum) 1149 0
Intressikulud -415 601 0 10
Muud finantstulud ja -kulud 456 755 0 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 42 303 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 303 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

22.01.2014 - 22.01.2014 - Lisanr
31.12.2014 22.01.2014
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 1149 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -500 0 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 540 0 5
Laekunud intressid 329 053 0
Muud rahavood aritegevusest -40 000 0
Kokku rahavood éaritegevusest 290 242 0
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -8 585 152 0 3
Antud laenude tagasimaksed 2100 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -6 485 152 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6 575 000 0 5
Saadud laenude tagasimaksed -90 000 0
Makstud intressid -282 115 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 6 202 885 0
Kokku rahavood 7975 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7975 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 7975 0
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata kasum

nimivaartuses (kahjum)
22.01.2014 10 000 0 10 000
22.01.2014 10 000 0 10 000
Aruandeaasta kasum

) 0 42 303 42 303

(kahjum)
31.12.2014 10 000 42 303 52 303

Taiendav informatsioon osakapitali kohta Lisas 6

2014. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Novira Finance kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kéaesolev aruandlus on koostatud perioodi 22.01.2014 - 31.12.2014 kohta.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ja téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péeval.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused bilansipaeval hinnatakse iimber Eurodesse Euroopa Keskpanga

valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipaeval. Samadel pGhim&tetel hinnatakse Gmber ka diglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed
finantsvarad ja —kohustused. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu v&i kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. NGuet
iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla
tdendoliselt lackuva summani. Aruandeperioodil laekunud,

eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena
aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud néuded kantakse bilansist vélja.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud nduded kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustused)

vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Soetamisjargselt kajastatakse
laene bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu finantskohustused kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Maksustamine

Dividendide tulumaks

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.
Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, mis
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.
Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevdtte kasumit, vaid dividende méaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eriparast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas
majanduslikku sisu ning edasiliikkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

Jaotama kasum seisuga 31.12.2014 on 42 303 eurot. Maksimaalne summa, mida oleks v8imalik dividendidena valja maksta, on 33 842
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eurot. Sel juhul tekiks kohustus maksta tulumaksu summas 8 461 eurot.

Seotud osapooled

2014. a. majandusaasta aruanne

Osapool on seotud juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist maju teise osapoole érilistele otsustele. OU Novira
Finance kasitleb seotud osapooltena:

* emaettevdtja (ning emaettevotja omanikud);
* teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (emaettevdtja tlejaénud titarettevotjad);

* tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist moju ettevdtte arilistele otsustele;
* eelmise punktis kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded seotud
osapoolte vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014

10 000

6 613 354
6 485 152
127 702
500

40 000

40 000

6 663 354

22.01.2014

10 000

10 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

10 000

988 354
860 152
127 702
500

40 000

40 000

1038 354

1 - 5 aasta jooksul

5625 000
5625 000
0
0

5625 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

10 000

10 000

1- 5 aasta jooksul

Lisa
nr

12

Lisa
nr
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Lisa 3 Muud nduded

2014. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laenunduded 6 485 152 860 152 5 625 000
Luhiajalised
860 152 860 152 0 14%-15% EUR 2015 2
laenud
Pikaajalised
5625 000 0 5625 000 12% EUR 2017 2
laenud
Intressinduded 127 702 127 702 0
Intressinduded 127 702 127 702 0 12-15% EUR 2,10
Viitlaekumised 500 500 0
Kokku muud
6613 354 988 354 5625 000

néuded

Novira Finance OU kasuks on seatud nii esimese kui ka teise jarjekoha hiipoteegid kinnistutele
kokku summas 21 724 535 eurot.

Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

860 000

860 000

5625 000

5625 000

6 485 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
860 000 12% EUR 2015
860 000
0 5 625 000 0 12% EUR 2017
0 5 625 000 0
860 000 5 625 000 0

Laenuandja kasuks seatud hupoteegid kinnistutele summas 20 530 000 eurot.

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 7 Muud aritulud
(eurodes)

Lepingutasud

Kokku muud éaritulud

31.12.2014
10 000
1

22.01.2014 -
31.12.2014

11 500
11 500

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riigildiv
Notaritasu
Alltdovotutddd
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

Tootajaid ei ole

22.01.2014 -
31.12.2014

1150
7563
1530
108
10351

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
540 540
133 486 133 486
133 486 133 486

134 026 134 026

22.01.2014
10 000
1

22.01.2014 -
22.01.2014

0
0

22.01.2014 -
22.01.2014

0

0
0
0
0

11
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Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 11 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2014

Néuded

Emaettevotja 10 000

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

2502 033

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

22.01.2014 - 22.01.2014 -
31.12.2014 22.01.2014
415601 0
415 601 0
22.01.2014 - 22.01.2014 -
31.12.2014 22.01.2014
456 755 0
456 755 0

Novira Capital OU
Eesti Vabariik
Novira Holding OU

Eesti Vabariik

Kohustused
540
0
6 485 000

2014. a. majandusaasta aruanne

12
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22.01.2014 - Ostud
31.12.2014

Emaettevdtja 1530

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 0
valitseva voi olulise

mdju all olevad

ettevGtjad

Antud laenud

2375000

Saadud laenud

2014. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

6 757 000 90 000

2014. aastal ettevottes palgalisi vOi lepingulisi to6tajaid ei olnud ning juhatusele tasu ei makstud.

Tehingud seotud osapooltega:

Noéuded - Laenud 2.375.000 eurot (Lisa2,3); intressid 87.033 eurot ning muud nduded sumas 40.000 eurot (Lisa 2).
Kohustused emaettevdtjale summas 540 eurot (Lisa 5) ning laenukohustused seotud osapooltele summas 6.485.000 eurot.

13



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.09.2015

Novira Finance OU (registrikood: 12602081) 22.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI NIKOLAJENKO Juhatuse liige 15.09.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Novira Finance OU osanikele:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 13 esitatud Novira Finance OU raamatupidamise aastaaruannet, mis koosneb bilansist seisuga 31.
detsember 2014, antud kuup&eval I6ppenud aruandeaasta kohta koostatud kasumiaruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude
aruandest, oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvéttest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esituse eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest voi veast
tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi pdhjal. Viisime oma auditi |abi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nGuavad, et me jargime eetikandudeid ning planeerime ja viime
auditi 1abi saamaks pdhjendatud kindlust asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit hélmab protseduuride labiviimist eesmargiga saada tdendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid séltuvad vandeaudiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada olulisi vigu, mis tulenevad pettusest vdi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmargiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, vdtab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglase esitusviisi tagamiseks
ettevottes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete
asjakohasuse ja juhatuse poolt antud arvestushinnangute pdhjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas iglaselt Novira Finance OU finantsseisundit seisuga 31. detsember
2014, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

15. september 2015

Kersti Ruut
Vandeaudiitor nr 604

Veiko Hintsov
Vandeaudiitor nr 328

AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27



Audiitorite digitaalallkirjad
Novira Finance OU (registrikood: 12602081) 22.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VEIKO HINTSOV Vandeaudiitor 15.09.2015

KERSTI RUUT Vandeaudiitor 16.09.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
42 303
42 303

42 303

42 303

31.12.2014
42 303
42 303

42 303

42 303



Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6120180
novira@novira.ee

www.novira.ee



