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Mustamée Tee Invest OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Mustamée Tee Invest OU asutati 12 detsembril 2013. aastal (edaspid ka Ettevdte). Ettevdtte peamiseks tegevusaladeks on kinnisvara rent ning
kinnisvaraga seotud kommunaal- ja kdrvalteenuste miiiik. Ettevéte omab arihoonet Tallinnas, Mustamée tee 50.

Aruandeperioodil EttevSttel tobtajad puudusid. Juhatuse likmetele tasusid Jamuid soodustusi aruandeaastal ei arvestatud ega ei makstud.

2016. aastal jatkab Ettevte on peamistel tegevusaladel.

Olulisemad néitajad ja suhtarvud:

Aasta ¢ 2015 2014
Midgitulu ’ 460 686 414 004
Puhaskasum 43 042 neg.
Kéibevara 114954 60 308
Varad kokku ) 5539 158 5484512
Lihiajalised kohustused 2193 684 2 476 429
Omakapital kokku 9293 neg.
Puh;skasumi marginaal % 9,35 neg.
Maksevdime kordaja 5,24 0,02

Varade tootlus %

Omakapitali tootlus % -

Suhtarvude ja néitajate valemid:

Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum/Mugitulu

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = Kéibevara/ Gihiajalised kohustused
Maksevdime kordaja = Kéibevara-varud/Lihiajalised kohustused

Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Varad
Kalbevara
‘Raha 59 069 36024
' Nouded ja ettemaksed 55 885 24.284 2
Kokku kéibevara 114 954 60 308
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 5424 204 5424 204 4
K_;’)kku p5hi"vara 5424 204 5424 204
Kokku varad 5539 158 5484 512
Kohustused ja omakapital
Kohustused
LUhigjalised kohustused
Laenukohustused 2135290 2265 922 5
Vélad ja ettemaksed 58 394 210507 B
Kokku Itihiajalised kohustused 2 193 684 2476 429
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 3 047 832 3041832 5
Volad ja ettemaksed 288 349 0 B
Kokku pikaajalised kohustused i . 3336 181 3041 832
" Kokku kohustused Tl 5 529 865 5518 261
Omakapital ) ‘ )
Osakapital nimivagrtuses 2500 2500 7
Eeimiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -36 249 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 43 042 -36 249
Kokku omakapital ~ 9203 -33749
Kokku kohustused ja omakapital 5539158 5484 512

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for |dent|f|catlon 6933
Kuupdev/Date /)3 4
Allkiri/Signature ......................ccccvs.. coorerror iR eer

Audiitou'buroo RKT
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Kasumiaruanne
(eurodes)

. B e e e — T
Miltigitulu N 4eo oes 414004 8
Muud &ritulud ) ' 220
aubad, toore, materjal ja teenused -146 458 i -184 403 9
Mitmesugused tegevuskulud M-W';ZWSQJ% ) -51 642 10
Muud &rikulud 21 i A1
Kokku érikasum (-kahjum) 261213 | 178 168
Intressikulud 218195 | 202446
Muud finanistulud ja -kulud S 2f -11 971
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist o 43 042 I -36 249
Aruandeaasta kasum (kahjum) -36 249

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification_purposes .oply
Kuupéev/Date ......"". éo?é’G ......

Allkiri/Signature .
Audiitorboroo RKT
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku ;a}ravood ﬁritegevusestﬁ
E Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
a Léelgunud intressid
Kokku rahavoc;d investeerimistegevusest
) Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
: KOkkLl rahavood
: Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus -

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 18pus

2015

261213 |

-31 601

45941
213 671

-190 650
23 045
36 024
23 045
59 069

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

178 168 |

228220 |

-5 424 204 4
28
-5424 176

441832 5
134078 5

5229 480
33524
2500
33524
36 024

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification

Audiitorbiiroo RKT

v.2de D

Kuupéev/Date 43
AlIKIri/SIgnature .............ccccemeiverivirrnreeniennenoin, s
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

nimivaartuses

Kokku
Jaotamata kasum
(kahjum)
2500 0 2500
0 -36 249 -36 249
2 500 -36 249 -33749
0 43 042 43 042
2 500 6793 - 9293

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for

Kuupdev/Date ..

Allkiri/Signature

Audiitorbliroo RKT

identification purposes. only
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Lisa 1 Arvestuspohimoétted Initialled for identification purposes
p Kuupédev/Date ....... Jao\emé ........

AlIKIF/SIGNALUIE ....eooiiiiiniiier s es
Audiitorbiiroo RKT
Uldine informatsioon

Mustamae tee Invest OU (edaspidi Ettevote) 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdias Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.
Kasutusel on kasumiaruande skeem nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Finantsvarad

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Giglane véértus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseseit seotud tehingukulutusi. Erandiks on Giglases vaartuses muutustega I4bi kasumiaruande
kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna, Tavaparastel turutingimustel toimuvaid
finantsvarade oste ja muike kajastatakse tehingupaeval.

Soltuvalt finantsvara omandamise eesmérgist klassifitseeritakse finantsvara esmasel kajastamisel jargmistesse rithmadesse;

« Giglases vaartuses muutustega 1abi kasumiaruande kajastatav finantsvara;
+» nbuded ja ettemaksed;
+ lunastustéhtajani hoitav finantsvara

31.12.2015 olid Ettevdttel finantsvarad, mida kajastatakse nuete ja ettemaksetena

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode j&ake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse ulilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi maistele

Néuded ja ettemaksed

NGudeid ja ettemakse, mis ei ole soetatud edasimdiligi eesmérgil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad nduete ja ettemaksete kaetava vaariuse vaartuse vahenemisele
alla raamatupidamisliku vaértuse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finatsvarad hinnatakse alla raamatupidamisiiku ja kaetava
vaartuse vahe vorra.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu stindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tuhistamine kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vai turuvéartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
vaértuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis 16petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
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I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v&i muude #rikulude real

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupé&evast rakendatakse
objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on (ile kantud.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimitgi eesmdrgil soetatud finantskohustused ning negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende Giglases vairtuses)

LUhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lGhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit. Finantskohustus ligitatakse l0hiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vi ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipgevast, kuid mis refinantseeritakse

pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse llhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli 5igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus s&testatud tingimuste rikkumise t5ttu,

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vadrtuses. Mulgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu tdendolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas maaras

Tulu kaupade midgist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vadrtuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuste mugist kajastatakse siis, kui kGik olulised omandiga seotud riskid on l4inud tile midjalt ostjale, muugitulu jatehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdengoline.

Teenuse midgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna.
Kommunaalteenuste ning kinnisvara haldus ja hooldusteenuste vahendamise tulu kasitletakse EttevGtte pohitegevusena ning
kajastatakse tuluna teenuse osutamise kuus.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on vGimalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimadara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt

Seotud osapooled

Ettevotte aastaaruandes on loetud seotud osapoolteks:

- Ettevotte osanikke;

- EftevGite osanikega seotud teised ettevotted:

* olulist mgju omavate omanike lahedased sugulased;

* juhtkonna v6tmeisikud ning nende I8hedased sugulased;
+ eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevétted.

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes ogql
e

Kuupsev/Date ...... sy

Allkiri/Signature ................ T s AR
Audiitorbiiroo RKT
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

NOuded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku néuded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjateit
laekumata arved

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku néuded ja
ettemaksed

31.12.2015
55 081
55 081

68
736

736

55 885

31.12.2014

23 886
23 886
398

398

24 284

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)

Kéibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad

Jaotus jérelejédnud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aasta jooksul iile 5 aasta nr
55081 0 0
55 081 0 ¢}
68 0 3

736 0
736 ¢}

55 885 0
Jaotus jérelejasnud téhtaja jérgi Lisa

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul e 5 aasta r

23 886 0 0

23 886 0 0
398 0 0
398 0 0

24 284 0 0

31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvolg
0 3909 0 5146

68 0
68 3909 0 5146

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vairtuse meetod

31.12.2013
Ostud ja parendused
31.12.2014
31.12,2015

0
5424 204
5424 204
5424 204

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification

Kuupéev/Date ..... 43 - Ov ;

Allkiri/Signature
Audiitorburoo

ly
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2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 352 593 296 460 °
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -146 456 -142 631

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Ettevéttele kuuluy hoonestusgigus, mille oluliseks osaks on biiroohoone, Tallinnas, Kristiine linnaosas
Mustamée tee 50; ning hoonestamata kinnisasi

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2015 Jaotus jérelejddanud téhtaja jargi Intressimédédr Alusvaluuta Lépptihtaeg Lisa
12 kuu 1- 5 aasta lile 5 aasta i
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
LUhiajaline laen 5000 ! 5000 5% EUR 12.2016
Liihiajalised lagnud :
gy atieectigenu 5000 : 5000
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 29543 k
2130290 2130290 0 EUR 01.2019
URIBOR% 2
Seotud osapooled 3047 832 0 | 3047 832 5% EUR Tahtajatu 11
T S eI
Teagd . 5178122 1 2130200 | 3047832
kokku : i
=
Laenukohustused i
518312 21352001 3047832 o]
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi Intressiméér Alusvaluuta LOpptédhtaeg Lisa
12 kuu 1-5aasta ile5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangaiaenud i 2,9543 K !
) i 22659221 2265922 0 EU 01.2019 :
E : 5922 | ° EURIBOR% .
Seotud osapocied | 3041832 0 3041832 0 5% EUR 122016 1 11
Pi lised laenud
Webiplioset lnai; 5307754 2265922 3041832 0
kokku
Lae tused : ;
Peotide | 5307754 2265922! 3041832 0
kokku : |
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2015 31.12.2014
Ehitised 5424 204 5424 204
Kokku 5424 204 5424 204

Tagatiseks on kinnisvarainvesteering Tallinnas, Kristiine linnaosas, Mustamae tee 50 hipoteegiga 3 557 651 eurot ning DNB
Panga reservkonto.

Pangalaen on kajastatud lihiajalisena, kuna bilansipéevaseisuga ei olnud taidetud laenulepingust tulenevad kovendandid. Bilansipaevajérgselt
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes..only

Kuupaev/Date ...... e ALY

Allkiri/Signature ............ ¢

Audiitorbroo RKT
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on ettevétte finantsnaitajad viidud kooskdlla kovenantidega.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

lile 5 aasta

lle 5 aasta

31.12.2015 Jaotus jérelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarijatele 14 547 14 547 0
Maksuvdlad 3909 3909 0
Muud volad 288 349 0 288 349
Intressivélad 288 349 0 288 349
Saadud ettemaksed 39938 39938 0
Tul te perioodid |
evaste perioodide 31978 0
tulud i
Muud saadud = 5o ) 0
ettemaksed :
Kokku vélad ja !
3 H i
ettemaksed 46 743 58 394 ; 268 349 :
31.12.2014 Jaotus jérelejadanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 27 752 27752 0
Maksuvdlad 5146 5146 0
Muud volad 136 172 136172 0
Intressivolad 136172 136172 0
Saadud ettemaksed 41437 41 437 0
Tulevaste perioodide !
e pen 26044 26044 | 0
tulud
Muud saadud !
15393 153983 ; 0
ettemaksed
Kokku védlad ja ]
210507 ; 0507 ¢ 0
ettemaksed 7 2105
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 3 3

31.12.2015 seisuga on Ettevittel 3 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivasrtused on 1250
eurot, 750 eurot 500 eurot.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes.o ly
o¥. dol

KuupdeviDate ..., 171~

Alikiri/Signature ....... N SR A S N AR Ve e e
Audiitorbiiroo RKT
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Lisa 8 Mitgitulu

(eurodes)

2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Mudk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 460 086 414 004
Mwuuk éﬁfoopa Liidu riikidele, kokku 460 086 414 004
Kokku mdidigitulu 460 086 414 004

Mudgitulu tegevusalade I8ikes
kfnniévara rendituluv 353 744 206 460
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused 106 342 117 544
Kokku mitigitulu 460 086 414004

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2015 2014
Mutgi eesmargil ostetud teenused -15 668 -13.961
Enérgié ' -98 971 -B6 987
Elektrienergia -41 196 -40 688
Soojusenergia -57 775 -46 2089
Muud -31 8189 -83 455
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -146 458 -184 403
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskuiud
(eurodes)
2015 2014
Mitmesugused birookulud -6.975 -19 499
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 -3 350
Juhtimisteenﬁs ) -38 074 -27 200
Raamatupidamisteenus -6 461 -1225
Muud -884 -368
Kokku mitmesugused tegevuskulud -52 394 -51 642 |

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rilhmade 16ikes

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification urposes only
Kuupéev/Date ...... 43 OY 59{6

Allkiri/Signature .... .. R TR 1c.. e g
Audiitorbiroo RKT &=
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Tegev- ja kBrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva voi olulise
moju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise moju all
olevad ettevétjad

2015 Ostud

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise mgju
all olevad ettevtjad

2014 Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevotjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mgju
all olevad ettevétjad

31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Kohustused
107 7 200
2674113 2541 274

Saadud laenud

28 089 11 000

Saadud laenud

27 250 0

o] 2432000

Lisa 12 Negatiivne kaibekapital

2015. a. majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2015 on ettevSite kdibekapital negatiivne pangalaenu tingimuste mittevastavuse t6ttu. Lilhiajalised kohustused (letavad

kéibevara 2 078 730 eurot

EttevGtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud téhtudes ettevétte tegevuse jdtkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne
kéibekapital ettevottele majandusraskusi 2016. majandusaastal. Ettevotte osanikud on valmis ettevtet majandusraskute korral finantsiliselt

toetama ja tegema lisainvesteeringuid ettevstte majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification

Kuupdev/Date ..... AS OY

AllkirifSignature

Audiitorbiiroo RKT

0ses Opy




JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljargnevaga kinnitab Mustamiie Tee Invest OU (edaspidi nimetatud Ariiihing),
registrikoodiga 12577549, asukoha aadressiga Tartu mnt 14, Tallinn 10117, juhatuse
liige Roberto De Silvestri, Aritthingu 2015. a majandusaasta aruande.

e

Roberto De Silvestri '
Mustamie Tee Invest OU
Juhatuse liige

13.04.2016

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for ldentlflcahon urposes -1
Kuupgev/Date ..., 1= -V 1. M ....... l

Allkiri/Signature .......... ‘
Audntorburoo RKT
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Mustamie Tee Invest OU osanikele

Oleme auditeerinud Mustamie Tee Invest OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2015, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuup@eval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspshimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 15, on kaasatud kiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest voi
veast tuleneva olulise vitirkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi phjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi ldbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pShjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vidrkajastamiseta.

Audit h8lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride I4biviimist. Valitud protseduurid séltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi v#irkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel v8tab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmérgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pshjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande {ildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
mirkustega auditiarvamusele.

Mirkusega arvamuse alus

Mustamie Tee Invest OU bilansis seisuga 31. detsember 2015 ja31. detsember 2014 on kajastatud
kinnisvarainvesteering soetusmaksumuses 5 424 tuh. eurot. Vastavalt kehtivatele arvestuspShimdtetele kajastab
Mustamiie Tee Invest OU kinnisvarainvesteeringut diglases viidrtuses. Auditi kiigus esitas juhtkond meile
sBltumatu eksperthinnangu kinnisvarainvesteeringu diglase véirtuse kohta. Auditi kdigus meile esitatud
eksperthinnangu jirgi peaks seisuga 31. detsember 2015 ja seisuga 31. detsember 2014 kinnisvarainvesteeringu
diglane védrtus olema vastavalt 4 930 tuh, eurot ja 4 920 eurot. Rakendades eksperthinnangut peaks
kinnisvarainvesteeringu vé4rtus seisuga 31. detsember 2015 olema 4 930 tuh. eurot, eelmiste perioodide kahjum
peaks olema 504 tuh. euro vdrra suurem ja aruandeaasta kasum 10 tuh. euro vrra suurem.
Kinnisvarainvesteeringu véirtus seisuga 31. detsember 2014 peaks olema 4 920 tuh. eurot.
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Mustamiie Tee Invest OU ei ole seisuga 31. detsember 2015 moodustanud eraldist tulevaste perioodide kulude
katteks. Meie hinnangul peaks nimetatud eraldis olema 365 tuh. eurot ning tuleks kanda aruandeperioodi
kuludesse.

Eelmises kahes 18igus toodud asjaolude tdttu on Mustamiie Tee Invest OU omakapital seisuga 31. detsember
2015 negatiivne 485 tuh. eurot ning ei vasta Ariseadustiku nduetele ja liihiajalised kohustused iiletavad kiibevara
2079 tuh. eurot. See olukord annab mé#rku olulise ebakindluse olemasolust, mis v8ib tekitada mirkimisvéarset
kahtlust Mustamiie Tee Invest OU suutlikkuses jatkuvalt tegutseda ja seega ei pruugi olla Mustamie Tee
Invest OUsuuteline realiseerima oma varasid ja tditma oma kohustusi tavaparase #ritegevuse kdigus.
Raamatupidamise aastaaruandes ei ole nimetatud fakti avalikustatud.

Miirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 16igus ,,Mérkusega arvamuse alus® kirjeldatud asjaolude majud, kajastab kaasatud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas diglaselt Mustamée Tee Invest OU finantsseisundit seisuga

31. detsember 2015 ning sellel kuupteval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

[@LW

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbtiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu 51003

13. aprill 2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
-36 249

43 042

6 793

6793

6793

31.12.2015
-36 249

43 042
6793

6793

6793



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Laine Investments
12577124

ou

Saandra 2013 0U | 12512604

RK4 OU 12662580

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6418698

info@colonna.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 460086 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

750 EUR
1250 EUR

500 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



