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Marsi 10 OU 2014. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Marsi 10 OU asutati 3. detsembril 2013. aastal (edaspidi ka Ettevile). Etievitie peamiseks tegevusaladeks on kinnisvara rent ning kinnisvaraga
seotud kommunaal- ja kérvalteenuste midk. Ettevitel on hoonestusdigus Tallinnas, Marsi 10,

Aruandeperioodil Ettevatiel i60tajad puudusid. Juhatuse likmetele tasusid ja muid soodustusi aruandeaastal ei arvestatud ega ef makstud.

2015. aastal jatkab Ettevote on peamistel legevusaladel.

Olulisemad néitajad ja suhtarvud;

Aasta 2014 2013
Mudigitulu 37 159 o]
Puhaskasum neg. 0
Kaibevara 59159 2 500
Varad kokku 2620 497 2500
Liihigjalised kohustused 127 527 0
Omakapital kokku neg. 0
Puhaskasumni marginaal % neg. -
Ldhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,46

Maksevdime kordaja 0,46

Varade tootlus % . 5
Omakapitali tootlus % -

Suhfarvude ja naitajate valemid:

Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum/Mudgitulu

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = Kaibevara/Lihigjalised kohustused
iMaksevdime kordaja = Kaibevara-varud/Lihigjalised kohustused

Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapilali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital



Marsi 10 OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevara
Rana
Nouded ja ettemaksed
Kokku kiibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Liihigjalised kohustused
Laenukohusiused
Volad ja eﬁe;naksed
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohusiused
Valad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
QOsakapital nimivadriuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

24419
34740
59 159

2561338
2 561338
2 620 207

83 801
33726

127 527

2493 404

11131
2504 535
2632 062

2500

-14 065
-11 565

2 620 497

2014, a. majandusaasta aruanne

03.12.2013 Lisanr

2 500

2500

2500

o 2/ o o

2500 ¥

2500
2 500
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Marsi 10 QU 2014. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)
03.12.2013 - 03.12.2013 - Lisanr
31.12.2014 03.12.2013
GGy 37 159 ] 8
Keaubad. loore, materjal ja teenused -9 961 a] 9
hitmesugusad tegevuskulud -20 251 0 10
Kokku drikasum (-kahjum) 6947 0
Intressikulud -15 6567 0
Muud finantstulud ja -kulud -5 355 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -14 065 0
Aruandeéaasta kasum {kahjum) -14 065 o

Allkirjastatud ainult identifiiseerimiseks
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Marsi 10 OU 2014, a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
{eurodes)

03.12.2013 - 03.12.2013 - Lisanr

31.12.2014 03.12.2013
Rahavood dritegevusest
Avikasumn (kahjumn) 6 947 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -34 740 (i
Aritegevusega seotud kohuslusle ja ettemaksete muutus 33 208 Q
Kokku rahavood aritegevusest 5415 0
Rahavood Investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -2 561 338 0 4
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 561 338 0
Rahavood finaniseerimistegevusest
Saadud laenud 2 595 000 0 5
Saadud laenude lagasimaksed -7 785 ’ o] 5
Makstud intressid -4 007 0
Laekunud aktsiate voi osade emiteerimisest 0 2 500
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -5 356 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2577 842 2500
Kokku rahavood 21919 2500
Raha ja raha ekvivalendid periocdi alguses 2500 Q
‘ Raha ja raha ekvivalentide muutus 21919 2 500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 24 419 2500

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Marsi 10 OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata kasum

nimivaariuses (kahjum)
03.12.2013 2 500 0 2 500
Aruandeaasta kasum

. 4] -14 085 -14 065

(kahjum)
31.12.2014 2500 -14 085 -11 565

Allkirjastatud  ainult identifitseerimiseks
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Marsi 10 QU 2014. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Marsi 10 OU {edaspidi Ettevdte) 2014 majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostalud kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesli hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt lunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himatetele tuginev
raamatupidamistava, mille pohinduded on kehtestatud Eesli Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida téiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud finantsvarad Giglases vaartuses muutustega léhi
kasumiaruande, mis hinnatakse iimber ja kajastatakse Oiglases vaartuses.

Kasutusel cn kasumiaruande skeem 1,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas alevat sularaha, arvelduskontode jadke ning kuni
kolmekuulisi deposiite.

Nouded ja ettemaksed

Naudeid ja etiemaksed, mis ei ole soetatud edasimiiligi eesmargil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad nduete ja ettemaksete kagiava vaariuse vaaruse vanenemisele
alla raamatupidamisliku vaartuse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finatsvarad hinnatakse alla raamatupidamisliku ja kaetava
vaériuse vahe vorra.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laskub vdi toimub muu stindmus, mis tihislab allahindluse, esitatakse allahindluse
tiihistamine kasumiaruande selle kulukire vahendusena, kus allshindlus algul kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voeltakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis [8petatakse objekti voorandamise voi kasulusest eemaldamise karral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |dpetamisest tekkinud kasum vai kahjum kajastatakse 16petamise
perioodi kasumiaruandes muude aritulude v6i muude drikulude real.

Kui kinnisvarachjekti kasutamise eesmark muutub, klassifilseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararithma arvestuspShimétteid, kuhu objekt on Tle kantud.

Finantskohustused

Finantskohustused véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega ofseselt kaasnevaid kulutusi. Edaspidi
kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus liigitatakse |Ghiajaliseks kui selle tasumise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast vai juhul kui Ettevattel
pole tingimusteta digust kehustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud alates hilansipdevast. Ulejaanud kohustused kajastatakse
pikaajalistena.

Finantskohustuse kajastamine |Gpetatakse kui kohustus on tasutud, tithistaiud voi tasumise tahtaeg on aegunud.

_ Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Kohustuslik reservkapital Initialled for identification purposes oply
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Marsi 10 00 2014. a. majandusaasta aruanne

Eitevottel ai ole kohustuslikku reservkapitali.

Tulud

Tulu kajastatakse tehinguiest saadud vGi saadacleva tasu diglases vadrtuses MUlgitulu kajastalakse vaid saadava majandusliku
kasu tdeniolises ulatuses ning usaldusvairsell moddetavas maéras,

Kulud

Kulu kajastatakse tekkepohiselt, so. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majanduslehing.

Seotud osapooled

EttevGite aastaaruandes on loetud sectud osapeolteks:

- Ettevoite osanikke;

» Ettevdite osanikega seotud teised elteviotted;

« olulist moju omavate omanike lahedased sugulased;

+ juhtkenna votmeisikud ning nende 1&ahedased sugulased;
= eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
22014 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aastajooksul  (le 5 aasta ar
Moudad ostjate vastu 33293 33283 0 0
Drslfatell
J 33293 33283 0« 0
lzskumata arved
Mouded saotud
E1 61 0: 1] 11
msapoolie vesiy
Maksude atlamaksed i
- 11 11 0: o 3
j& lagesindudead
Ettemaksed 1375 1375 0 a
vt
Tusracie 1265 1265 0 4
perioodide kulud
o maksiud
LG EiRbY 110 110 0 0
allemaksed
Kokku nouded ja
' . 34 740 34 740 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

{eurodes)
31.12.2014 03.12.2013
Ettemaks Ettemaks
. Kéibemaks i1 0
| Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 11 0

Allkirjastatud ainult identifilsearimiseks
initialled for identification purposes
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Marsi 10 OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vidruse meetod

03.12.2013 0
Ostud ja parendused 2561 338
31.12.2014 2 561 338

03.12.2013 - 03.12.2013 -

31.12.2014 03.12.2013
Kinnisvarainvesileeringutelt teenitud renditulu 35 966 o]
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -9 961 0

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Eftevatiele kuuluv hoonestusdigus, Tallinnas, Marsi tn 10.

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2014 Jaotus jarelejdsinud tihtaja jargi Intressim@sdr Alusvaluuta Lopptihtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta iile 5 aasta L)
jooksul Jeoksul
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 1777 205 93 801 1 683 404 0 2,3% EUR 11.2019
Saotud osapooled 810000 0 810 000 0 5% EUR tahtajatu 11
ikaajalised laenud
FikapiaticcElgeny 2 587 205 93801 2493404 0
kokku
L kohustused
aenuio 2 587 205 93801 2493404 0
kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2014 03.12.2013
Ehitised 2 561 338 0
Wokku 2 561 338 0

Seotud osapoolte laenud on antud tahtajatuit tingimusel, et laenude tagasi maksmine algab 12 kuu jooksul laenuandja nbudmisel.

Tagatiseks on kinnisvarainvesteering Tallinnas, Marsi tn 10. Kinnistuel on seatud hiipotesk summas 2 844 068 eurot.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identificggon purposes _oply
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Marsi 10 OU 2014. a, majandusaasta aruarne

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

{eurodes)
©31.12.2014 Jaotus jrelejiEnud tahtsja jargl
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vélad tarnijatele n ‘ 33 208 33 208 0
Muud volad 11 648 518 11 131
Infressivalad 11649 518 11131
Kokku vBlad ja 44 857 33726 11 131

etiemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2014 03.12.2013
Csakapital 2500 2500
Osade arv {ik) 3 3

31.12.2014 ja 03.12.2013 seisuga on Ettevéttel 3 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivasriused
on 1000 eurot, 750 eurot ja 750 eurct.

Lisa 8 Muligitulu

(eurodes)

03.12.2013 - 03.12.2013 -

31.12.2014 03.12.2013

ttugiulu geograafiizls piifkordada [Gikes o> 1
oF i)
iiti% Eurcopa Liidu rilkidels 17} % i
Easi 37 159 9 E g‘m; :
— : :
Miiik Euroopa Lidy rilkidels, kakki 37159 0 g8w!
b= S
I
Kokku milighulu 37 159 ] = Q.ag :
b— : :
Miigilulu legevusslade Gkes g5 “"
=R N
Kinmisvara ren 35966 0 —8 B :
e SN
Kinnrsvara haldiis- ja hooddustesnused 1193 ] E -E§
‘m @ : 3
Kokku miitgituly 37 150 0 s i
o o
38 ¢ 5
g @ §
B S 5
L] - - m @D —
Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused o5 8 &
X5 I =
(eurodes) <E 2 3

03.12.2013 - 03.12.2013 -

31.12.2014 03.12.2013

MUlgi eesmargil ostetud teenused -9 961 0

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -9 961 i}

Audiitorbiiroo RKT



Marsi 10 OU 2014. a, majandusaasta aruanne

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
{eurodes)

03.12.2013 - 03.12.2013 -
31.12.2014 03.12.2013

Mitrmesugused blrookuiud -91 Q
Konsultatsiooni kulud -20 160 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud -20 251 0

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapocltega rilhmade 16ikes

.12.2014 03,12:2013
Nouded Kohustused Mouded Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhikond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 81 0 i 0
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vii olulise maju all
olevad ettevdtjad

0 821131 0 0

03.12.2013 - 31.12.2014 Saadud laenud

Clulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all
olevad ettevbtjad

810000

03.12.2013 - 03.12.2013 . Saadud laenud

Olulise osalusega juriidilisest
isikusi omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdijad

31.12 2014 seisuga sisaldavad kehustused seotud osapooltele laenuvdlga 810 000 eurot (03.12.2013: O eurot) ja intressivlga 11 131 eurot
{03.12.2013: 0 eurot).

Aruandeaasta infressikulu seotud osapooltelt saadud laenudelt mocduslas 11 131 eurot.

Lisa 12 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12,2014 on ettevolie omakapilal negatiivne ning lithiajalised kohustused iletavad kéibevara 68 368 eurct. Seisuga 30.06.2015
vastab cmakapital Ariseadustiku nduetele. Liihiajalised kohuslused on ettevite viimeline tasuma iavapiirase majandustegevuse kaigus.
Vajadusel on osanikud néus téiendavalt finantseerima majandustegevust.

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only
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JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljargnevaga kinnitab Marsi 10 OU (edaspidi nimetatud Ariiihing), registrikoodiga

12578448, asukoha aadressiga Tartu mnt 14, Tallinn 10117, juhatuse liige Roberto De
Silvestri, Aritihingu 2014. a majandusaasta aruande

_/
Roberto Der_._i’r'.*ll.rasn'f
Marsi 10 QU
Juhatuse liige

Alikirjastatud sinult identifitseerimiseks
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AUDIITORBURODO

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

Marsi 10 OU osanikele

Oleme iile vaadanud Marsi 10 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2014, nimetatud kuup#eval [3ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestuspshimatete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehektilgedel 4 kuni 13.

Julttkonna vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne keostatakse ja esitatakse iglaselt kooskolas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalilcuks sellise raamatupidamise
aastasruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest v8i veast tingitud vé#rkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvSte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi 15bi kooskdlas
lilevaatuse todvotude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud). ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuv{tte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks
meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas
rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jirgima asjassepuutuvaid
cetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande Glevaatus kooskolas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev
toovett. Ulevaatuse kdigus viiakse 14bi protseduurid, mis eelkdige tihendab jérelepdringute tegemist juhtkonnale
ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja analiiiitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud
tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kiigus libiviidud protseduurid on palju vihem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega kooskdlas tehtud auditi kdigus ldbiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende
finantsarvannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pahjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise
aastaaruanne ei esita kdigis olulistes osades diglaselt Marsi 10 QU finantsscisundit seisuga

31. detsember 2014 ning sellel kuupieval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

OU Audiitorbiiroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253 Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | Hansapank Kood 767
e-mail: rkt@rktaudit.ee | a/a 221013844883
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Asjaolu réhutamine

Tegemata mirkust meie arvamuses, juhime tihelepanu asjaolule, et Marsi 10 01 omakapital seisuga

31. detsember 2014 ei vasta Ariseadustiku nduetele. Meile esitatud bilansis seisuga 30. juuni 2015 on

Marsi 10 OU omakapital viidud vastavusse Ariseadustiku nduetega. Nimetatud informatsioon on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisas nr. 12.

Qi%: A

Foland Kourov

Vandeaudiitori number 389

Ot Audiitorbtiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

11. september 2015



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
-14 065

-14 065

-14 065

-14 065



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 35966 96.79% Jah
Kinnisvara haldus tasu eest v&i lepingu alusel 6832 1193 3.21% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee



