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Marsi 10 OU

Tegevusaruanne

Olulisemad suhtarvud ja
neitajad

M0iigitulu

Puhaskasum

Kdibevara

Varad kokku

Lrihiajalised kohustused

o'11*-l': 
i::i'

Puhaskasumi marginaal %

Liihiajaliste kohustuste

kattekordja

Maksev6ime kordja

v"i"J" tootlu" Z.

2015. a. majandusaasta aruanne

Marsi 10 oU asutati 3' detsembril 2013. aastal (edaspidi ka Ettev6te). Ettevdtte peamiseks tegevusaladeks on kinnisvara rent ning kinnisvaraga
seotud kommunaaF ja k6rvalteenuste mtiiik' Ettev6tel on hoonestus6igus Tallinnas, Marsi 10. Ettev6te kinnisvara on renditud Uhele rentnikule
tlhtajaga 2021.

Aruandeperioodil EttevSttel tootajad puudusid. Juhatuse liikmetele tasusidja muid soodustusi aruandeaastal ei arvestatud ega ei makstud.

2016. aastal jtitkab Ettev6te on peamistel tegevusaladel.

2015

330 454

231 493

75 064

2775 064

107 147

20"t4

37 159

neg.

59 159

2 620 4et7

127 527

219 928 ne!J.

70,05 ne{J.

0,7 0,46

0,7 0,46

8,58

Omakapitali tootlus % 224,9

Suhtarvude ja nditajate valemid

Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum/Mritigitulu

Li.ihiajaliste kohustuste kattekordja = Kdibevara/Lrihiajalised kohustused

Maksev6ime kordja = (Kdibevara-varud)/LUhiajalised kohustused

Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakaoital



Marsi l0 OU

Raamatu pidam ise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

Varad

Kdibevara

Raha

N6uded ja ettemaksed

31.12.2015 31.12.20't4 Lisa nr

24 419 ',, i71 630

3 434

96 942 93 801 i

34740 . 2

107 147 127 527

6:
xo*u nlraajatised kohustused )"u2989 I i so+sis ' 

*
-. t.

Kokku kohustused 2 SSS 136 j 2632 062 i
*4+.i.-.r+a5,.,

Omakapital

zgwIi
" - Eili;t#ii""aio"i""i"'"i" #;d,;r,fif**- "**-*--;fi;T-*.*- *; - - **:

Aruandeaastakasum(kahjum),;;;.-i--*:]+oos
Kokku omakapitat 21gg2g i .tt Sos i

Kokku kohustused ja omakapitat Z ZiS OAt t i AZO $t '

Allkirjaetatud ainult identifiteeertmlseks
ldentiftcation ouroo

!l::3!:::m:
Aurliitorb0roo RKT



Marsi 10 OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

2015 2014 Lisa nr

Mtiugitulu 330 4S4 3Z 1S9 8

Muud Sritulud 138 662 O 4

Kaubad,toore,materjat jateenused -8i s37i -- "" 
-rj bor I 9:rvvre,'rqlcuqr1q.veruDyu _63531 , _9961 ; 9:

Mitmesugusedtegevuskulud -68499 i -aiZili rO i

Kokku drikasum (.kahjuml 320 080 
ti 

ss+z i :

f ntressikufud ! '--"'--^ - '- *' --i ;

-88595i -15657j lr',r,'on'"ii.i,ilJj;l;;* ;l--*"":;b;1 - 
'

j Muud finantstutud ja -kutud 8 I _5 3s5 1 j

| 
. . _--,*^.._- *, - - -;_. .-_-.,.1 _**___*,__*-:|."_,*_--;

: Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist , 231 4gg i _14 065 , ----:
t***-*"---**
iAruandeaastakasum(kahjum)^.:.."*'ziiiaga'i--**-1;o6Jj -rtvuu

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseksff "'J.''e,IAU}Hffi::Dfl]
Audlitorb0roo RKT



Marsi 10 OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

2015 2014 Lisa nr

Rahavood Sritegevusest

Adkasum (kahjum)

Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimiseC

6 547

04
0

-34 740

33 208

5 415

320 080

-'t38 662

.138 662

31 306Aritegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus

A'itigi"r*g;'";i;;k"il;;i" i" "tt"rn"r,r"t"'rnrutu"
Kokku rahavood arilegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavooi fi nantseerimisteg"uu.""t

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekumised sihtfinantseerimisest

Muud vdljamaksed fi nantseerimistegevusest

Kokku rahavood f inantseerimistegevusest

-105 i 0

4: -5356

-14't574 i 2577842

-23 951

't88 773

0

12

-2 561 338 4

0

-2 56't 338

2 595 000 5

12

-93 801

-47 664

-7 795

-4 007

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

47 211 : 21 919
'" -- -'**!"--"----'
24419 i 2 500
^^**"+--*-
47 21't 1 21 g1s

71 630 i 2441s

Allkirjastatud ainulf identifitseerimiseks
Initialled for identiflcation
KuupaevrDate ...... 1.Q.., 9...&..,

Allkifi/Slgnature

47 211 :
--... ..-:,. ",, ",-.,.. ". ... ,- ----:-"

Audlitorb0roo RKT



Marsi 10 OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Kokku

2 500

0

0,

14 065 ;

2 500

-14 06s

31.12.2014

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

31.12.2015

2 500

0

2 500

-14 065

231 493

217 428

-1 1 565

231 493

219 928

Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Osakapital

nimivddrtuses

Jaotamata kasum

(kahjum)

3',1.12.2013

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

Ailkid/signatur................_.. .1*;.
Audiitorb0roo RKT



Marsi 10 OU

Raamatupidamise

2015. a. majandusaasta aruanne

aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine informatsioon

lvlarsi 10 OU (edaspidi Ettev6te) 20'15 majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6him6tetele tuginev
raamatupidamistava, mille p6hinOuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatuoidamise
Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumusest, vSlja arvatud finantsvarad diglases v6artuses muutustega lebi
kasumiaruande, mis hinnatakse iimber ja kajastatakse 6iglases vddrtuses.

Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahaja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansisja rahavoogude aruandes kassas olevatsularaha, arvelduskontodejddke ning kuni
kolmekuulisi deoosiite.

N6uded ja ettemaksed

NOudeid ja ettemaksed, mis ei ole soetatud edasimtiugi eesmdrgil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses.

lgal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad n6uete ja ettemaksete kaetava vddrtuse vddrtuse v6henemisele
alla raamatupidamisliku viidrtuse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finatsvarad hinnatakse alla raamatupidamisliku ja kaetava
vd6rtuse vahe vdrra.

Kui n6ue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v6i toimub muu s0ndmus, mis ttihistab allahindluse, esitatakse allahindruse
ti.ihistamine kasumiaruande selle kulukirje viihendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvddrtuse kasvu eesmdrgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses. Alates 01 .01 .201 5 kajastatakse kinnisvarainvesteeringut 6iglases vddrtuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis l6petatakse objekti v66randamise v6i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise 16petamisesttekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse ldpetamise
perioodi kasumiaruandes muude dritulude v6i muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmdrk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis rjmber. Alates muutuse toimumise kuuodevast
rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestusp6him6tteid, kuhu objekt on Ole kantud.

F i na nts ko h ustused

Finantskohustused v5etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kOiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. EdasDidi
kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus liigitatakse ltihiajaliseks kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast v6i juhul kui Ettev6ttel
pole tingimusteta 6igust kohustuse tasumist edasi ltlkata rohkem kui 12 kuud alates bilansipdevast. Ulejddnud kohustused kajastatakse
pikaajalistena.

Finantskohustuse kajastamine l6petatakse kui kohustus on tasutud, ti.ihistatud v6i tasumise t6htaeg on aegunud.

Allkirjastatud ainult identifitseerinqiseks
identification
...46,9-...

AudiitorbUroo RKT

Kohustuslik reservkapital



Marsi '10 OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Ettev6ttel ei ole kohustuslikku reservkapitali.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud v6i saadaoleva tasu 6iglases vddrtuses. Mr.irigitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu t6endolises ulatuses ning usaldusviiiirselt m66detavas mddras.

Kulud

Kulu kajastatakse tekkep5hiselt, so. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing.

Seotud osapooled

EttevStte aastaaruandes on loetud seotud osaooolteks:

. Ettev6tte osanikke;

. Ettev6tte osanikega seotud teised ettev6tted:

. olulist m6ju omavate omanike ldhedased sugulased;

. juhtkonna vOtmeisikud ning nende ldhedased sugulased;

. eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettev6tted.

Lisa 2 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015 Jaotus jdrelejAiinud tiihtaja jiirgi

N6uded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

arved

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Kokku n6uded ja

ettemaksed

31.12.2014 Jaotus jarelelaiinud tAhtaja jiirgi

2265:

2265 .

1169,

'r 169

3434:

12kuujooksul 1-5aasta
jooksul

2265

2265

1 169

I 169

3 434

12kuujooksul 1-5aasta
jooksul

,r ln:
33 293

61

11

1 375

1 265

110

34740

i.ile 5 aasta

0

0

0

0

0

0i

0l

0,

0:

0

iile 5 aasta

NSuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

arve0

N6uded seotud
j osapoolte vastu

, Maksude ettemaksed ja
: tagasin6uded

Ettemaksed

: Tulevaste

perioodide kulud

; Muud makstud :

i eftemaksed 
_

, Kokku n6uded ja 
l

: ettemaksed :

:1*1
33 293

61

11

4 Q7R

1 265

110

34740

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

00



Marsi 10 OU

Lisa 3 Maksude
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

ettemaksed ja maksuv6lad

31.12.2015 31.12.2014

Kdibemaks

Kokku.maksude eftemaksed ja maksuv6lad :

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vddrtuse meetod

3',1.'12.20't3

Ostud ja parendused

3254:

0

31.12.2014

Kasum (kahjum) 6iglase

vddrtuse muutusest

31.12.2015 2 700 000

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Ettevdttele kuuluv hoonestus6igus, Tallinnas, Marsi tn 10.

Kinnisvarainvesteeringu 6iglase vddrtuse hindamisel on kasutatud s6ltumatu eksperdi hinnangut ning kasutatud on turuvddrtuse hindamisel
diskonteeritud rahavoo meetodit.

2 561 338

2 56'1 338

1 38 662



Marsi 10 OU

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Jaotus jiirelejiidnud tdhtaja jArgi Ldpptiihtaeg Lisa

nr

11.2019 :

tdhtajatu : 1 1

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustused
kokku

1 683 404

81 0 000

2 493 404

2 493 404

31.12.2014

12kuu 1 -5aasta
jooksul jooksul

96 942 1 586 462

0 810 000

96942 2396 462

96 942 2 396 462

iile 5 aasta

0

0

0

0

2,3%

5%

Jaotus jdrelejiiiinud tlihtaja JHrgi Intressimdiir

I

j
:

I
I
i
I

'
-l

,

I
t

J
1{
*'J

I
I

i
-"J

i
...t

Lisa

nr

1

L6pptahtaeg

11.2019

+ALr^i^.,.(ar rrdjdru

12 kuu
jooksul

1 -5aasta iile5aasta
jooksul

0

:
0

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustused

1 777 205

81 0 000

2 587 205

2587 205

1 683 404

81 0 000

2 453 404

2 493 404

93 801

0

93 801

93 801

2,30 EUR

EUR5o/o

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline fiddk)maksumus

0

3'.t.12.20't5 31.12.2014

Ehitised

Kokku

2 700 000

2 700 000

2 561 338

2 561 338

Seotud osapoolte laenud on antud tdhtajatult tingimusel, et laenude tagasi maksmine algab 12 kuu jooksul laenuandja n6udmisel.

Tagatiseks on kinnisvarainvesteering Tallinnas, Marsi tn 10. Kinnistuel on seatud hupoteek summas 2 844 06g eurot.

Allkiri/Signature

Audiitorb0roo RKT



Marsi 10 OU

Lisa 6 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

0

0

51 527

51 527

51 527

V6lad tarnijatele

Maksuv6lad

Muud v6lad

Intressiv6lad

Kokku volad ja

ettemaksed

31.12.2015

31.'t2.2014

6521 :

3254:

51 957 '

51 e57 j

61 732 i
i
I

Jaotus jdrelejldnud tiihtaja jiirgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta

6 521

3 254

430

430

10 205

Jaotus jiirelejdiinud tdhtaja jiirgi

0

0

0

0

1 2 kuu jooksul tile 5 aasta

0

1 -5aastajooksul

33 208 33 208 o

11649 518 11131

11 643 518 11 131

Muud v6lad

Intressiv6lad

Kokku v6lad ja

ettemaksed

0

0

44557 ; s3 726 iii 11 131

Lisa 7 Osakapital
(eurodes)

Osade arv (tk)

31.12.2015 31.12.2014

2 500 2 500

33

31.12.20'15 ja 31 .12.2014 seisuga on Ettev6ttel 3 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivd6rtused
on 1000 eurot,750 eurotja 750 eurot.

Lisa 8 Mtiiigitulu
(eurodes)

2015 , ii,it

330 454 :

330454:

330 454 :

3O8 112 i

22342'

37 159

37 159

37 159

35 966

1 193

330 454 : 37 159Kokku miiiigitulu

Audiitorb0roo RKT



Marsi 10 OU
2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

Energia

Elektrienergia

Soojusenergia

Muud hoone haldus-ja hoolduskulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2014

0

0

0

-9 961

-9 961

2014

_91

0

-20 1 60

0

-20 251

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused biirookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Konsultatsiooni kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes

Tegev- ja k6rgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva
v6i olulise m6ju all olevad

ettev6tjad

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva v6i olulise m6ju all

olevad ettevdtjad ,

2015 , Ostud

Tegev- ja k6rgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva v6i olulise

m6ju all olevad ettev6gad

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende

valitseva v6i olulise m6ju

all olevad ettev6tjad

31.12.20',t5

Kohustused

1 200

861 527

Saadud laenud

21 750

0

Allkirjastatud ainult
lnitialled for

Allkiri/Signature ...........

20,t5

-45 631

-17 5BB

-28 043

-37 906

.83 537

2015

-1 715

-1 184

-41 600

-21 000

-65 499

0

identif itseeri rniseks

31.12.2014

Kohustused

6'1

0 821 131

AudiitorbUroo RKT



Marsi 10 OU 2015. a. majandusaasta aruanne

eraisikust omanikud ning

nende valitseva v6i olulise

m6ju all olevad ettevdtjad i

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende

valitseva voi olulise m6ju

all olevad ettev6tjad i

81 0 000

31'12.2015 seisuga sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenuv6lga 810 o0o eurot(31.12.2014: 810 oo0 eurot)ja intressiv6lga 51 527
eurct (31.12.2014:'1 1 1 31 eurot).

Aruandeaastaintressikuluseotudosapoolteltsaadudlaenudeltmoodustas40500eurot (31.12.2014:11 131)eurot.

RKT



JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljzirgnevaga kinnitab Marsi 10 OU (edaspidi nimetatud Ariiihing), registrikoodiga
12578448, asukoha aadressiga Tartu mnt 14, Tallinn l0llT,juhatuse liige Roberto De
Silvestri, Aritihingu 2015. a majandusaasta aruande.

Juhatuse liige
12.02.2016

Audiitorb0roo RKT
45'



SOLTUMATU VANDEAUDIIToRI Ur,nvn,truslo ARUANNE

Marsi 10 OU osanikele

Oleme tile vaadanud Marsi l0 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2075, nimetatud kuupdeval lOppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestusp6him6tete kokkuv6tet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse 6iglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekonholli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest v6i veast tingitud vlitirkajastamisest.

Va ndeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuv6te raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi liibi koosk6las
tilevaatuse t00v6ttude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud). ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) n6uab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks
meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole k6igis olulistes osades koostatud koosk6las
rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jiirgima asjassepuutuvaid
eetikanOudeid.

Raamatupidamise aastaaruande i.ilevaatus koosk6las ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev
ttiriv6tt. Ulevaatuse kdigus viiakse liibi protseduurid, mis eelk6ige tiihendab jrirelepiiringute tegemist juhtkomale
ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja analiiiitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud
tdendusmaterj ali hindam ist.

Ulevaatuse k[igus liibiviidud protseduurid on palju viihem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega koosk6las tehtud auditi kbigus ltibiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende
finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse p6hjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise
aastaaruanne ei esitak6igis olulistes osades Oiglaselt Marsi 10 OU finantsseisundit seisuga
31, detsember 2015 ning sellel kuupSeval lOppenud majandusaasta finantstulemustja rahavoogusid kooskOlas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

k^tl+u/
Roland Kaurov
Vandeaudiitori number 3 89
OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettev6tja tegevuslo a number 72
Kitsas 8, Taftu

16. veebruar 2016

OU Audiitorbtiroo RKT

Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253

+372 744 2353
faks +372 7M2223

e-mail: rkt@rktaudit.ee
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Swedbank
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2015

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -14 065

Aruandeaasta kasum (kahjum) 231 493

Kokku 217 428

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
217 428

Kokku 217 428



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 330454 100.00% Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee


