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LVM Kinnisvara Tartu OU 2018. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Majandusaasta aruande koostamisel on lahtutud raamatupidamise seadusest ja Eesti Finantsaruandluse standardist. Raamatupidamise
aastaaruanne kajastab diglaselt raamatupidamiskohustuslase finantsseisundit, -tulemust ja rahavoogusid.
Aritihing on jatkuvalt tegutsev.

LVM Kinnisvara Tartu OU on asutatud novembris 2013, aktiivset tegevust alustati detsembris 2013.

Tooted, turud, eesmargid

LVM Kinnisvara Tartu OU peamiseks tegevusvaldkonnaks oli kinnisvara ostu-miitigi vahendus ja hindamisteenus ning piirkonnaks Tartu, Tartu
maakond ning -lahiimbrus. Tartu maakonnas ja linnas tervikuna kasvas 2018. aastal tehingute arv 2%. Tartu linnas kasvas tehingute arv
vorreldes 2017. aastaga 12%. Suurim kasv tuli Tartu linna korterite arvelt.

2019 a. aastal on eesmargiks véarvata 2 uut maaklerit, tdstes maaklerite arvu 7ni ja omada meeskonnas vahemalt tihte kutsetunnistusega

maaklerit. Hindamise osakonna eesmargiks on 6. taseme hindajal tdusta 7. tasemele.

Juhatuse liikmele makstakse juhatuse t60 eest tasu alates novembris 2018, tasu kokku 609 eurot.

Peamised finantssuhtarvud ning nende arvutamise metoodika

2018 2017
Mutgitulu 184 328 196 664
Puhaskasum (-kahjum) 7 605 1370
Brutokasumi maar (%)
o 73 70
brutokasum/mudgitulu*100
Tulu kasv (%)
muigitulu 2018 - 6 1
mulgitulu 2017/ mudgitulu 2017
*100
Luhiajaliste kohustuste
kattekordaja
- 0,93 0,77
kaibevara/lihiajalised
kohustused
ROA (%)
29,88 6,89

puhaskasum/varad kokku*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

15 962
4101
20 063

5392
5392
25455

21509
21509
21509

2550
-6 209
7 605
3946
25455

31.12.2017

6 337
11835
18172

1700
1700
19872

23531
23531
23531

2550
-7 579
1370
-3 659
19872

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 184 328 196 664 8
Muud é&ritulud 26 592 4510
Kaubad, toore, materjal ja teenused -50 003 -59 394 9
Mitmesugused tegevuskulud -49 558 -59 633 10
T66j6ukulud -103 015 -80 288 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -724 -421 5
Muud arikulud -13 -4
Arikasum (kahjum) 7 607 1434
Intressitulud 2 0
Intressikulud -4 -64
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7 605 1370
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 605 1370
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

muitgist

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2018

7 607

724

724

7734

-2 022

14 045

-4 416

2017

1434

421
-674
-253

-5 506
4 456

131

-2 000

1667

-333

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

34

4,6,7

12
12
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2018

Osakapital
nimivaartuses

2550

2550

2550

Jaotamata kasum
(kahjum)

-7 579

1370

-6 209

7 605

1396

Kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

-5 029

1370

-3 659

7 605

3946
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

LVM Kinnisvara Tartu OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse standardiga, mille pdhinéuded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud keskmise suurusega ettevotte aastaaruande koostamise ndudeid jargides.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Kasutatud on kasumiaruande skeemi nr.1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja arvelduskontol.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, ellimineerides
mitterahaliste tehningute moju ja &ritegevusega seotud kaibevarade ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nbuete soetusmaksumus on vérde saadaoleva summa nimivaartusega.

Nduded on hinnatud l&dhtudes tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta.

Nouded, mille laekumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivarana voetakse arvele varasid kasuliku tb6eaga Ule Uhe aasta ja soetusmaksumsuega alates 700 EUR. Varad mille kasulik
todiga on Ule lhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 700 EUR, kantakse kasutusele v6tmisel 100% kuluks. Kuludesse

kantud vahevaartusliku vara ule peetakse arvestust bilansivéliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioon maératakse igale pdhivarale eraldi soltuvalt selle kasulikust téoeast.

Materiaalse pdhivara amortisatsiooninormid vaadatakse Ule vahemalt iga majandus-aasta I6pul ja muutused kajastatakse edasiulatuvalt.
Matersiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad alla-hindlused.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 700

Finantskohustised

Finantskohustusteks on véetus laenud, viitvGlad ja muud lihi- ja pikaajalised vBlakohutused. Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui
need on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Giglases vaartuses.

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile ostjale ning miugitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte naideteks on

- Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus
avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

- Isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada olulise m&ju olemasolu; néiteks elukaaslased ja lapsed) ja
nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted



LVM Kinnisvara Tartu OU

LVM Kinnisvara Tartu OU seotud osapoolteks on:

- LVM Kinnisvara OU emaettevote

- LVM Kinnisvara Tartu OU omanikud ja juhtkond, ning nendega seotud firmad.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kassa
Arvelduskonto

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

534

534

173

3394

3394

4101

7148

7148

4 687

4 687

11835

31.12.2018
7

15885

15 962

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2017
22
6 315
6 337
Lisa
nr
534
534
173 4
3394
3394
4101
Lisa
nr
7148
7148
4 687
4687
11 835

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg

Kaibemaks 173 2123
Uksikisiku tulumaks 1132 1220
Sotsiaalmaks 2480 2243
Kohustuslik kogumispension 125 142
Tootuskindlustusmaksed 166 184
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 173 3903 5912

Lisa 5 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

Kokku
Masinad ja Muud
Arvutid ja M%) TESinEs seadmed materiaalsed
arvutististeemid = ja seadmed el

31.12.2016
Soetusmaksumus 1452 1452
Akumuleeritud kulum -338 -338
Jadkmaksumus 1114 1114
Ostud ja parendused 2 000 2 000
Amortisatsioonikulu -421 -421
Miitigid -993 -993
31.12.2017
Soetusmaksumus 2000 2 000
Akumuleeritud kulum -300 -300
Jagkmaksumus 1700 1700
Ostud ja parendused 1141 3275 4416 4416
Amortisatsioonikulu -38 -286 -324 -400 -724
31.12.2018
Soetusmaksumus 1141 3275 4416 2000 6416
Akumuleeritud kulum -38 -286 -324 -700 -1 024
Jaakmaksumus 1103 2989 4092 1300 5392

Muudud materiaalsed pdhivarad miugihinnas

10
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Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017
Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis

Puhkusetasude kohustis

Juhatuse liikme tasu

To6votutasud

Valjamaksmata isikliku sGiduauto hivitis

Kokku vdlad toovotjatele

2018. a. majandusaasta aruanne

2018 2017
2000
2 000
12 kuu jooksul
7765
3920
3903
5921
5921
21 509
12 kuu jooksul
7579
5802
5912
4238
4238
23531
31.12.2018 31.12.2017
1847 3166
1667 2248
184 0
0 154
222 234
3920 5802

7765
3920
3903
5921
5921
21 509

7579
5802
5912
4238
4238
23531

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 184 328 196 664
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 184 328 196 664
Kokku muugitulu 184 328 196 664

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraburoode tegevus - maaklerteenus 101 512 136 589
Muud kinnisvarabtiroode tegevus - hindamisteenus 74 135 49 791
Kinnisvara haldusteenus 8 681 10 284
Kokku muugitulu 184 328 196 664

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017
Muugi eesmargil ostetud teenused 43 926 53726
Transpordikulud 5315 3898
Muud 762 1770
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 50 003 59 394

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018 2017
Ulr ja rent 19 342 28981
Energia 2118 4333
Elektrienergia 1179 2378
Soojusenergia 939 1955
Mitmesugused burookulud 1130 1339
Lahetuskulud 1438 2521
Koolituskulud 3173 2840
Riiklikud ja kohalikud maksud 100 18
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 3906 0
Muud 18 351 19 601
Kokku mitmesugused tegevuskulud 49 558 59 633

12
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)
2018 2017
Palgakulu 74 872 57 943
Sotsiaalmaksud 25038 21254
Juhatuse liikme tasu 609 1091
Toovotutasud 2285 2 366
Kokku t66jdukulud 102 804 82 654
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 5 4
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 5 3
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1 1
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus LVM Kinnisvara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised
Emaettevdtja 4 205 4548
2018 Saadud laenud = Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
laenude

tagasimaksed

Emaettevdtja

Emaettevotja 3000 3000 5% EUR 31.01.2018

2017 Saadud laenud Saadud laenude | Intressimaér Alusvaluuta
tagasimaksed

Emaettevotja

Emaettevdtja 5700 5700 5% EUR

Ostud ja muugid

2018 2017

Ostud Ostud Mudgid
Emaettevitja 35749 27 079 292
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 180

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017
13
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Arvestatud tasu 609 1091

Tehingud seotud isikutega on tehtud turutingimustel.

14



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.06.2019

LVM Kinnisvara Tartu OU (registrikood: 12569751) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
PHILIP SAKSING Juhatuse liige 28.06.2019
INGMAR SAKSING Juhatuse liige 28.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -6 209
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 605
Kokku 1396
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -6 209
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 605

Kokku 1396



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
LVM Kinnisvara .
10033331 Eesti

ou

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5046918

E-posti aadress andres.sutt@Ilvm.ee

EMTAK kood

68311
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

2550 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

175647 95.29%

8681 4.71%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



