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Linnakodu OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Linnakodu OU on novembris 2013 asutatud investeerimisettevéte, mille pdhitegevusala on kinnisvarainvesteeringute haldamine.

Linnakodu OU eesmark on investeerida liirikorteritesse.

Esimene majandusaasta [dppes edukalt, kinnisvaraportfelli nnestus kasvatada planeeritud mahus. Jargneval majandusaastal planeerib
ettevote investeeringutega jatkata.

2012-2013
Mitigitulu 41373
Aruandeaasta kasum 0
Kinnisvarainvesteeringute maht koguvarast 92 %
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 99 %
Lihiajalise maksevdime kordaja 93 %

* Kinnisvarainvesteeringute maht koguvarast = kinnisvarainvesteeringud / kokku varad
« Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara/luhiajalised kohustused
« Luhiajaliste maksevdime kordaja = raha ja ekvivalendid / lthiajalised kohustused

Tallinna korterite mlugiturg on majandusaasta 16pu seisuga stabiilne. 2014 aasta alguse hinnatdusule jargnes suvel kerge korrektsioon
allapoole ning ettevote ootab miugihindade kasvu pidurdumist 2014 aasta I6pus ja 2015 aastal. Suveperioodil jaab reeglina mutgipakkumisi
vahemaks ning tehinguid tehakse selgelt véhem, samas kui tlejaanud 9 kuud on tehinguaktiivsus kérge. Viimast soosib euribori madal tase ning
pankade aktiivsus kodulaenude véljastamisel. Néudlus korralike Guripindade jarele pisib jatkuvalt kérge tendoliselt ka tulevatel aastatel.

Majandusaastal Linnakodu OU- toétajaid ei olnud. Juhatuse likmetele tasu ei makstud.

Majandusaastal tehti kinnisvarainvesteeringuid kokku summas 1 891 970 EUR.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.07.2014

114 790
6 924
121714

1971679

50 890
2022 569
2144 283

43 795
79 523
123 318

2010 965
2 010 965
2134283

10 000
10 000

2144 283

2014. a. majandusaasta aruanne

07.11.2013 Lisanr

10 000 2
0 3
10 000
0 5
0 6
0
10 000
0 8
0 9
0
0 8
0
0
10 000 10
10 000
10 000



Linnakodu OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

07.11.2013 - 07.11.2013 - Lisanr

31.07.2014 07.11.2013
Muugitulu 41 373 0 11
Muud éaritulud 95 997 0 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -16 196 0 13
Mitmesugused tegevuskulud -47 456 0 14
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -3215 0 6
Muud &rikulud -16 543 0 16

Kokku arikasum (-kahjum) 53 960 0
Intressikulud -53 965 0 17

Muud finantstulud ja -kulud 5 0

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 0 0

Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

07.11.2013 -
31.07.2014

53 960

-76 494
-76 494
6924
33 897
4439

-54 105

-1 891 970
5

-1 946 070

2116 370
-8 504
-7193

-54 252
2046 421
104 790
10 000
104 790

114 790

07.11.2013 -
07.11.2013

o o o o o o o o o

o O o o o o

10 000

10 000

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

56

17
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
07.11.2013 10 000 0 10 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0
07.11.2013 10 000 0 10 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0
31.07.2014 10 000 0 10 000

Lisainformatsioon toodud Lisas 10.



Linnakodu OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Linnakodu OU 2013-2014 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast.

Hea raamatupidamistava pohinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Linnakodu OU 2013-2014 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 07. november 2013 kuni 31. juuli 2014 kohta.
Majandustehinguid on kirjendatud soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende toimumise momendil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt tekkep8hisest arvestusprintsiibist.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, ostjatelt laekumata arveid ja muid lihiajalisi n6udeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ja viitvBlgasid.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi -kohustuse eest makstud
vOi saadud tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i -kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil omandifigus laheb Ulle vastavalt finantsvara vdi -kohustuse lepingu tingimustele.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake, nGudmiseni- ja
tahtajalisi hoiuseid ning rahaturufondi osakuid.

Rahavood on kajastatud kaudsel meetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutaks on loetud kdik teised valuutad peale Euro.

Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on Gmber hinnatud Eurodesse bilansipéeval ametlikult kehtinud valisvaluutakursside alusel.
Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna vdi kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui nduete laekumine loetakse osaliselt vdi téielikult
ebatbenéoliseks, kajastatakse allahindlust bilansireal “Ebatéenéoliselt laekuvad arved” ning vastavat kulu kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”.

Nduded, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning bilansist vélja
kantud. Aruandeperioodil laekunud, kuid eelnevalt kuludesse kantud néuded on kajastatud samal kulukirjel vastukandena.

Ettemaksed hankijatele kajastatakse nende tegemise hetkel bilansireal nduded ja ettemaksed.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v8i hoone (v8i osa hoonest) vdi mdlemad), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
vOi kapitalirendi tingimustel rendituna) eelk8ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks toodete
vOi teenuste tootmisel, halduseesmérkidel v6i miiugiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte
igal bilansipéeval nende diglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes
muude &rikulude v&i muude aritulude all. Diglase vasrtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku té6eaga Ule Uhe aasta.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja — asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vSetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud

pbhivaraga. Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte

saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota. Muid hooldus-

ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse vara soetamise hetkest ja I6petatakse kui [dppvéaartus on 0.- v3i vara 16pliku eemaldamiseni kasutuses.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude arikulude real.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 300

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu materiaalne p&hivara 3 aastat
Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. Ulejaénud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Kasutusrent rendileandjana

Rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara oma bilansis tavakorras, analoogiliselt muule ettevdtte bilansis
kajastatavale varale.

Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sGltumata sellest, millistel perioodidel ja
kui suured maksed tegelikult toimuvad.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, voi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.
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Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustuseks, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldisina kasitletakse kohustust, mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad.

Tingimuslik kohustus on vBimalik v3i eksisteeriv kohustus, mille realiseerumine on véhemtdenéoline kui mitterealiseerumine voi mille suurust
ei ole vBimalik piisava
usaldusvaéarsusega hinnata.

Tingimuslikke kohustusi ei kajastata ettevétte bilansis, kuid informatsioon oluliste tingimuslike kohustuste kohta avalikustatakse aruande lisades.
Lisades ei ole vaja avalikustada selliseid tingimuslikke kohustusi, mille realiseerumine on aarmiselt ebatdenaoline.

Tulud

Tulu kaupade ja teenuste muligist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Uuritulud kajastatakse igakuiselt vastavalt Giirilepingutele ja esitatavatele arvete.

Maksustamine

Kaikide maksude arvestamisel ja kajastamisel Iahtutakse Eesti Vabariigis kehtivast seadusandlusest.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79
netodividendina véaljamakstud summalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal
need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled
Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapooled on:
- Emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud)

- Osalihingu juhatus.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad
ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.07.2014 07.11.2013
Sularaha kassas 350 0
Pangakontod 114 440 10 000
Kokku raha 114 790 10 000
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

2014. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.07.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 4 362 4362 0 0
Ostjatelt laekumata arved 4 362 4362 0 0
Ettemaksed 2562 2 562 0 0
Tulevaste perioodide kulud 1398 1398 0 0
Muud makstud ettemaksed 1164 1164 0 0
Kokku nduded ja ettemaksed 6 924 6 924 0 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.07.2014
Ettemaks Maksuvdlg
Maamaks 0 188
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 188

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused.

07.11.2013
Ettemaks Maksuvélg
0 0
0 0

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade

tuvastamisel maérata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettev6tte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v6iks maksuhaldur maérata ettevéttele olulise taiendava maksusumma.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

07.11.2013 0
Ostud ja parendused 0
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 0
07.11.2013 0
Ostud ja parendused 1891970
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 79 709
Muugid 0
31.07.2014 1971679

07.11.2013 - 07.11.2013 -

31.07.2014 07.11.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 32515 0

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 16 496 0

11
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Kinnisvarainvesteeringute arvestamisel on kasutatud Siglase vaartuse meetodit.
Hindamisel on kastutatud séltumatu eksperdi hinnangut.
Hinnangu aluseks on vBetud turuvaartus.

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Muu
materiaalne
pdhivara
07.11.2013
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 0 0
07.11.2013
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 54 105 54 105
Amortisatsioonikulu -3215 -3215
31.07.2014
Soetusmaksumus 54 105 54 105
Akumuleeritud kulum -3215 -3215
Jaakmaksumus 50 890 50 890
Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
07.11.2013 -
31.07.2014
Kasutusrenditulu 32515

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.07.2014

12 kuu jooksul 139 176
Rendile v&i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 1766 767

07.11.2013 -
07.11.2013

0

07.11.2013
0

2014. a. majandusaasta aruanne
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Kokku 1766 767 0

Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

31.07.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta  Lopptahtaeg  |isa nr

12 kuu 1-5aasta ule5

jooksul jooksul aasta
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 700 333 43 795 656 538 0 3,3% EUR 04/2017 17
Laenud emaettevottelt 1354 427 0 0 1354427 10 % EUR 11/2064 17
Pikaajalised laenud kokku 2 054 760 43795 656 538 1354 427
Laenukohustused kokku 2 054 760 43 795 656 538 = 1354427

Vastavalt laenulepingule emaettevdttega on intressimaér 10% saadud laenu péhiosalt, kuid intressikohtustus tekib vaid kasumi
ulatuses. Kasumit Uletava osa osas tekib kohustus siis, kui jargmistel perioodidel kasumit teenitakse.

Bilansipéeva seisuga on laenude tagatiseks panditud Kinnisvarainvesteeringutena naidatud vara bilansilise maksumusega 1 435 650 eurot.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.07.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 15764 15764 0 0
Maksuvdlad 188 188 0 0 4
Muud vdlad 45 626 45 626 0 0
Intressivolad 45 626 45 626 0 0
Ostjate ettemaksed 165 165 0 0
Tagatised rentnikelt 17 780 17 780 0 0
Kokku vGlad ja 79 523 79523 0 0

ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.07.2014 07.11.2013
Osakapital 10 000 10 000
Osade arv (tk) 1 1

Osa 1 nimivaartus 10 000 EUR.

Perioodil 07.11.2013 - 31.07.2014 emiteeritud osade arv 1.
Emiteerimisel saadud tasu 10 000 EUR.

13
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

07.11.2013 - 07.11.2013 -
31.07.2014 07.11.2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 41 373 0
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 41373 0
Kokku mudgitulu 41 373 0
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu 32515 0
Utirnikele kommunaalteenuste vahendamine 8 858 0
Kokku mudgitulu 41 373 0
Lisa 12 Muud aritulud
(eurodes)
07.11.2013 - 07.11.2013 -
31.07.2014 07.11.2013
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 95 987 0
Trahvid, viivised ja huvitised 10 0
Kokku muud &ritulud 95 997 0

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

07.11.2013 - 07.11.2013 -

31.07.2014 07.11.2013

Muigi eesmargil ostetud kaubad 250 0
Muigi eesmargil ostetud teenused 12 861 0
Korterite jooksvad remondid 1922 0
Kindlustus 688 0
Maamaks 379 0
Muud 96 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 16 196 0
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Linnakodu OU

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Juriidilised kulud
Raamatupidamiskulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 To6joukulud

(eurodes)

2013-2014 majandusaastal ei olnud Linnakodu OU-I téétajaid.

Juhatusel liikmetele tasu ei makstud.

Lisa 16 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 17 Intressikulud
(eurodes)

Pangalaenud
Laenud emaettevottelt

Kokku intressikulud

07.11.2013 -
31.07.2014

-432

-1 062
-42 592
-3180
-190

-47 456

07.11.2013 -
31.07.2014

-16 278

-143
-122
-16 543

07.11.2013 -
31.07.2014

7 660
46 305
53 965

07.11.2013 -
07.11.2013

o O o o o o

07.11.2013 -
07.11.2013

07.11.2013 -
07.11.2013

2014. a. majandusaasta aruanne

Vastavalt laenulepingule emaettevdttega on intressiméar 10% saadud laenu p&hiosalt, kuid intressikohtustus tekib vaid kasumi

ulatuses. Kasumit liletava osa osas tekib kohustus siis, kui jargmistel perioodidel kasumit teenitakse.

Bilansipéeva seisuga on véljaarvestatud laenuintressid kokku 81 342 eurot, millest laenuintresside kulu ja kohustusena on kajastatud 45
626 eurot ning 35 716 eurot on seisuga 31.07.2014 tingimuslik kohustus.
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Linnakodu OU

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Asunto Investments B.V.

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Emaettevdtja

07.11.2013 -
31.07.2014

Ostud

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

07.11.2013 -
07.11.2013

Ostud

Emaettevotja

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning
nende valitseva
vdi olulise mdju
all olevad
ettevotjad

Holland
31.07.2014 07.11.2013
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
0 1400 053 0 0

Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

45 626 0 0 0 1354 427 0

53 400 0 0 0 0 0

Muigid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0

2013-2014 majandusaastal juhatuse liikmetele tasu ei makstud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.10.2014

Linnakodu OU (registrikood: 12565925) 07.11.2013 - 31.07.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVO SALUOKS Juhatuse liige 31.10.2014
VILJAR KAHARI Juhatuse liige 04.11.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Linnakodu OU osanikule

Oleme e vaadanud Linnakodu OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.07.2014, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhim6tete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandustiksuse juhtkond.
Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele lilevaatusele. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekulgedel 4 kuni 16.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Linnakodu OU finantsseisundit seisuga 31.07.2014 ning sellel kuupéeval I8ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Heidi Renzer

Vandeaudiitori number 469

Pro Forma OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 243
Liivalaia 22, Tallinn

05.11.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Linnakodu OU (registrikood: 12565925) 07.11.2013 - 31.07.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEIDI RENZER Vandeaudiitor 05.11.2014



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu I o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 32515 78.59% Jah
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329 8858 21.41% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6190090

E-posti aadress info@linnakodu.ee



