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PRAEDIUM INVEST OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Pradium Invest OU on Eestis tegutsev 25.09.2013. aastast ja ettevdtte tegevusalaks on kinnisvarabiiroode tegevus.

2023. aastal Pradium Invest OU miliigitulu oli 4 175 eurot. (2022.aastl miligitulu puudus).
Majandusaasta I6ppes osauhingul kasumiga summas 4 056 eurot ja (2020.aastal kahjumiga summas 3 115 eurot).

Pradium Invest OU juhatus koosneb tihest likmest.
Majandusaastal juhatuse liikmele todtasu ei makstud ja muid soodustusi ei tehtud.

Ettevotte on kinnisvarabiiroode tegevuses jatkuvalt tegev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

2237
6948
9185
9185

4745

499
5244
5244

2500

500
-3115
4 056
3941
9185

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

724
1801 2
2525
2525

2460 3,8
180 4,8

2640

2640

2500 5
500
-472

-2 643
-115

2525
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
4175

4175

-119
4 056
4 056

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

0

-2 463
-2 463
-180
-2 643

-2 643

6
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

PRAEDIUM INVEST OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele.

Ettevote liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel véikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on kéesoleva aruande néol
tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda

taiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Bilanss on koostatud luhikese bilansina ja kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamiseseaduse alusel toodud kasumiaruande skeemi 1
alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid Ithi- ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantsvara ja
—kohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustise eest makstud vdi saadud
tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v6i —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
l0hiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks tehingu toimumise péeval ametlikult kehtivad Euroopa

Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised hinnatakse aruandekuupé&eva seisuga imber
eurodesse aruandekuupaeval ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena

saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja -kuludes kajastatakse
valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused kajastatakse
aga finantstuludes ja -kuludes.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste

kontserni ettevotjateja sidusettevotjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti
tulevikus laekuvate summade niilidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.

Varem alla hinnatud ebatéené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena. K&iki muid ndudeid
(viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiligi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véartuse meetodil.
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum. Olulisuse printsiibist Iahtudes
kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Utletab 1900 eurot ja mille kasulik eluiga on tle

Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende

lUle peetakse arvestust bilansivéliselt.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud jargmised amortisatsiooninormid:
Ehitised 5-8% aastas;

Masinad ja seadmed 20-25% aastas;

Arvutustehnika 20-35% aastas;

Muu materiaalne pdhivara 10-35% aastas.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tttu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maérataks talle sobiv amortisatsiooni periood. Materiaalsele pdhivarale méaratud amortisatsiooninormid

vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara vdi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vBimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 2 000 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne p&hivara 10 aastat

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses). Lihiajaliste finantskohustiste

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud
tasu Biglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandepéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandepéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muidgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdené&oliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil
v0i ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéradeks on alates 01.01.2020 kas 20/80 vdi 14/86 véljamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2019 oli maksumaaraks 20/80).

Sealjuures kohaldub madalam maksumaar 2022. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab aastatel 2019-2021 jaotatud
ja maksustatud keskmistest netodividendidest. Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuisilistele isikutele juriidilise isiku poolt
maksumaaraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu
kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis

tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10.kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole lle v&i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

PRAEDIUM INVEST OU kasitleb seotud osapooltena:

- omanikke;

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute I&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi- nende olulise mdju all olevaid ettevétteid

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Muud nduded 500 500
Viitlaekumised 500 500
Ettemaksed 6 448 6 448
Muud makstud
6 448 6 448
ettemaksed
Kokku nduded ja
6948 6948
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Muud nduded 500 500
Viitlaekumised 500 500
Ettemaksed 1301 1301
Muud makstud
1301 1301
ettemaksed
Kokku nduded ja
1801 1801

ettemaksed
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laen seotud
~ 4745 4745
ettevottelt
Luhiajalised laenud
4745 4745
kokku
Laenukohustised
4745 4745
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laen seotud
< 2 460 2 460
ettevottelt
Luhiajalised laenud
2 460 2 460
kokku
Laenukohustised
2 460 2 460

kokku

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Vdlad seotud osapooltele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Muud vélad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

31.12.2023
Osakapital 2500

Osade arv (tk) 1

Intressimaar

2023. a. majandusaasta aruanne

2,5%-5% EURO

Intressimaar

2,5%-5% EURO

200
299
299
499

180
180
180

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022

2500

1

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

31.12.2024

Alusvaluuta Lopptahtaeg

31.12.2023

Lisa

nr

Lisa

nr

200
299
299
499

180
180
180
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4175 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4175 0
Kokku muugitulu 4175 0
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraburoode tegevus EMTAK:68311 4175 0
Kokku mudgitulu 4175 0
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4745 4745
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 4745 4745
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 200 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 200 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) . . 0 2 460 0 2 460 180
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 0 2 460 0 2 460 180
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) ) . 2460 2285 0 4745 299
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 2 460 2285 0 4745 299

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2024

PRAEDIUM INVEST OU (registrikood: 12542410) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAKSIM MORGUNOV Juhatuse liige 03.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-3 115

4 056

941

941

941

31.12.2023
-3115

4 056

941

941

941



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus 68311 4175 100.00% Jah



